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Forvaltningsherattelse

Styrelsen f6r OSCA Férvaltning Tre AB, 5656697-6154, med sate i Stockholms i4n, Stockholm kommun
far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-056-01 - 2022-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tilt OSCA Forvaltning Eft AB, org. nr 556691-0179.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

OSCA Forvaltning Tre AB har i november 2021 kbpt ett bolag med en fastighet i. Bolaget ager 100%
av aktierna och ar moderbolag till Fastighets AB Stock 10, org.nr. 556817-4600.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 7 749 7627 7 374 7 657
Resultat efter finansiella poster 462 2 162 2 500 2123
Soliditet, % 13 24 21 16

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
, ) kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 8 848 796
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 223 028
Vid arets slut 100 000 9 071 824
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 9 071 824, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 8 848 796
arets resultat 223 028
Totalt 9071 824
disponeras for
balanseras i ny rdkning 9071824
Summa ~ 9071 824

Bolagets resultat och stailning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-05-01- 2020-05-01-
o 2022-04-30 2021-04-30
Rdrelseintadkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 7 749 051 7 627 139
Ovriga rérelseintakter 913 284 793 424
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 8 662 335 8 420 563
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -4 540 268 -3 539 576
QOvriga externa kostnader -900 385 -437 037
Personalkostnader -1 903 633 -1 939 159
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -16 205 -16 213
Summa rorelsekostnader -7 360 491 -5 931 985
Rorelseresultat 1 301 844 2 488 578
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -250 000 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -589 778 -326 859
Summa finansielia poster -839 778 -326 859
Resultat efter finansiella poster 462 066 2161719
Bokslutsdispositioner
Forédndring av periodiseringsfonder -105 000 -282 000
Summa bokslutsdispositioner -105 000 -282 000
Resultat fore skatt 357 066 1879 719
Skatter
Skatt pa arets resultat -134 038 -406 884
Arets resuitat 223 028 1472 835
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Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

24 067
270 866

1049 370

1344 303

929 297
929 297

2 273 600

84 565 714

T S L e B

556697-6154
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-04-30 2021-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 550 970 567 175
Inventarier, verktyg och installationer 4 " .
Summa materiella anlaggningstillgangar 550 970 567 175
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag <) 15 853 3H1 -
Fordringar hos koncernféretag 6 65 887 793 41700 911
Summa finansiella anlaggningstiligangar 81 741 144 41 700 911

82 292 114 42 268 086

74 569
20 263
923 032

1017 864

10634 434

1634 434

2652 298

44 920 384
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 848 796 7 375 961
Arets resultat 223 028 1472 835
Summa fritt eget kapital 9071 824 8 848 796
Summa eget kapital 9171 824 8 948 796
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 458 000 2 353 000
Summa obeskattade reserver 2 458 000 2 353 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut / 64 912 070 22 056 090
Skulder till koncernféretag 8 6006257 4326285
Summa langfristiga skulder 70 918 327 26 382 375
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 525 860 5 799 420
Forskott fran kunder 468 571 -
Leverantbrsskuider 231 062 212 456
Skatteskulder - 135 298
Ovriga skulder 204 387 318 610
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 497 683 770 429
Summa kortfristiga skulder 2 017 563 7 236 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84565714 44920384
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstililgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
F6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

2023020700345

ta

Personal
2021-056-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Byggnader och mark
o 2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 810 250 810 250
810 250 810 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -243 075 -226 870
-Arets avskrivning enligt plan -16 205 -16 205
-259 280 -243 075
Redovisat varde vid arets slut 550 970 567 175
Taxeringsvéarde fastigheter: 165 515 000 145 419 000
Vid arets siut 165 515 000 145 419 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1786 463 1786 463
Vid arets slut 1 786 463 1786 463
Ackumulerade avskrivningar entligt plan:
-Vid arets borjan -1 786 463 -1 786 455
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -8
Vid arets slut -1 786 463 -1 786 463
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Forvarv 15 853 351 -
-Aktiedgarstillskott 250 000 -
-Nedskrivning aktiedgartiliskott -250 000 -
Redovisat varde vid arets siut 15 853 351 -
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Aktiedgartiliskott fran OSCA Forvaltning Tre AB till Fastighets AB Stock.10 med ett belopp av

250 000kr under 2022.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte ~_andelar - I % vérde
Fastighets AB Stock.10, 556817-4600, Stockholm 50 000 100 15 853 351
15 853 351
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 41 700 911 41 700 911
-Tillkommande fordringar 24 186 882 -
Redovisat varde vid arets slut 65 887 793 41 700 911
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-04-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom ett ar efter balansdagen 525 860
inom tva till fem ar efter balansdagen 2 103 440
efter mer an fem ar efter balansdagen 62 808 630
65 437 930
Not 8 Skulder till koncernforetag
| 2022-04-30 2021-04-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen 6 006 257 4 326 285
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
N 2022-04-30 2021-04-30
Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckning 65800000 38 500 000
Summa stallda sakerheter 65 800 000 38 500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga




OSCA Foérvaltning Tre AB
556697-6154

Underskrifter
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Revisionsberittelse

T1ill bolagsstamman 1 Osca Forvaltning Tre AB

Org.nr 556697-6154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Osca Forvaltning Tre AB for rikenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réittvisande bild av Osca Forvaltning Tre ABs finansiella stillning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
forhallande till Osca Forvaltning Tre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska 0‘“‘%

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

A1
Osca Forvaltning Tre AB, Org.nr 556697-6154 W / M
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

-‘identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund fOr vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fértalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- - skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Osca
Forvaltning Tre AB for rdkenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Osca Forvaltning Tre AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara F -
uttalanden. ' |

Osca Forvaltning Tre AB, Org.nr 556697-61354 %
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r torslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som uttors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhallanden som é&r relevanta tOr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstimma inom sex méanader efter rdkenskapsarets utgang.
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