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Undertecknad styrelseledamof i Fastighetsbolaget Fabriken AB intygar alt resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 27 mars 2025. Arsstamman

beslutade att godkédnna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras. Jag intygar ocksa att
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Fastighetsbolaget Fabriken AB
556934-3956

Sida2av?

Styrelsen fér Fastighetsbolaget Fabriken AB, 556934-3956, far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsbolaget Fabriken AB ska bedriva fastighetsférvaltning samt darmed f6renlig verksamhet och har sitt
sate | Umea. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Fabriken 9, beldgen i centrala Umea.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lansférsakringar Vasterbotten, 594001-3161.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aterstaliningsarbeten har pagatt stora delar av aret géllande den vattenskada som orsakats av
nybyggnationen I intilliggande fastighet Fabriken 5. Vi har aven drabbats av en mindre vattenskada i en lokal
pa bottenvaningen da ett avloppsror lackt. Samtliga vattenskador ar atgardade under aret. Reglering med

Rekab aterstar. Krav ar éversént.

Vidare har sista etappen av ombyggnaden av innergarden som Fabriken 9 delar med omkringliggande
fastigheter genomférts. Befintlig verbyggnad ar riven inki isolering. Efter proviryckning och kompletterande
tatskikt har ny isolering lagts och betong gjutits som ytskikt. Nya brunnar, r&nnor och varmeslingor ar

monterade och betongsockel ar gjuten mot nedfarten till garaget.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1991 630 1 939 930 2 994 748
Resuitat efter finansiella poster 228 097 -3 794 221 782 572
Soliditet” 14% 14% 17%
Kassalikviditet** 933% 312% 218%
* justerat eget kapital i procent av balansomslutning
** omsattningstiligangar (exkl. varulager) i procent av kortfristiga skulder
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 094 181
Disposition enligt
arsstdmman:
Balanseras | ny rakning -33 067
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 50 000 3 061 114
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2021
2283 271
-3 163 389
14%

189%

Arets
resultat
-33 067

33 067
-200 575
-250 575

2020

2 198 612
434 158
28%
658%

Summa

3111 114

0
-250 575
2 860 539




Fastighetsbolaget Fabriken AB

556934-3956

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat
arets forlust
Summa

disponeras sa att i ny rakning dverféres

Summa

Resultat och stéallning

Sida3av?’

Belopp

3061 114
-200 575

2 810 539

2 810 539

2 810 539

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Fabriken AB

556934-3956

Resultatrakning
Belopp | sek

Rorelseintdkter, lagerforéndringar m.m.

Nettoomséattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 0922211555?54250@?
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2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
1991630 1939 930
1991630 1939 930
1593400  -5238 219
282909  -278 305
1876309 -5516 523
115321 -3 576 594
156 815 85 997
500233  -303 625
343418 -217 628
-228 097 -3 794 221
0 3600 000
0 3600 000
228 097  -194 221
-22 478 161 154
-250 575 -33 067




Fastighetsbolaget Fabriken AB
056934-3956

Sidab5av7

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i sek

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella. anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 - 150542312 14 720 137
Summa materiella anldggningstillgangar 16642 312 14720 137
Summa anlaggningstillgangar 1565642 312 14720 137
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 3 600 000
Ovriga fordringar 589 964 984 366
Forutbetalda kostnhader och upplupna intéakter 746 484 486 971
Summa kortfristiga fordringar 1336 448 5071 337
Kassa och bank

Kassa och bank 3164 197 2 424 187
Summa kassa och bank 3164 197 2424 187
Summa omsattningstillgangar 4 500 645 7 495 524
SUMMA TILLGANGAR 20 042 957 22 215 661
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3061 114 3094 181
Arets resultat -250 575 -33 067
Summa fritt eget kapital 2 810 539 3 061 114
Summa eget kapital 2 860 539 3111 114
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 5 16 700 000 16 700 000
Summa langfristiga skulder 16 700 000 16 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 174 293 1757 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 308 125 646 852
Summa kortfristiga skulder 482 418 2404 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 042 957 22 215 661

maggialass:
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Fastighetsbolaget Fabriken AB
556934-3956

Noter

Not Redovisningsprinciper
Belopp i sek om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Sida6av7/

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med

foregaende ar.

Véarderingsprinciper mm

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade ekonomiska livslangden. Foljande

avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och

avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Markanlaggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

% per ar
2
o

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsaéattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av Kortfristiga skulder.

Not 2 Medelantalet anstallda

Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda och inga Iéner eller andra ersattningar har betalts ut.

Not 3

Rantekostnader och liknande resultatposter

Varav rantekostnader som avser skulder till koncernféretac

Not 4 Bvagnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 092221155575425007G5Ma
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2024-12-31

-500 000
-500 000

2024-12-31

17 642 330
1105 085
18 747 415

-2 922 193

282 909

-3 205 103

15 542 312

2023-12-31

-303 625
-303 625

2023-12-31

17 642 330
0
17 642 330

-2 643 889
-278 305
-2 922 193

14 720 137
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Fastighetsbolaget Fabriken AB Sida7av7

5566934-3956

Not 5 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

16 700 000 16 700 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen
16 700 000 16 700 000

Not 6 Upplysning om moderforetag
Bolaget &r ett dotterbolag till Lansférsakringar Vasterbotten, org.nr 594001-3161, med séte i Umea.

Moderbolagets agarandel uppgar till 100% av kapital och rgstetal.

Underskrifter

Umea den dag som framgar enligt efterféljande elektroniska signaturer.

Maria Wallin Wallberg
Styrelseordférande

Uit Ejeléy Anders Bieblad

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar enligt efterféljande elektronisk signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Aukloriserad revisor

mayied
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Dokument '

Arsredovisning 2024 Fastighetsbolaget Fabriken AB
Huvuddokument

7 sidor
Startades 2025-03-25 16:16:33 CET (+0100) av Anders
Bieblad (AB)

Fardigstallt 2025-03-26 15:30:18 CET (+0100)
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Signerare
Anders Bieblad (AB) - Maria Wallin Wallberg (MWW)
Lénsforsakringar Vésterbotten - LF Vasterbotten
Personnummer 197706297814 | Personnummer 19671121-8583
anders.bieblad@lfvasterbotten.se ' maria.wallinwallbers@hotmail.se
+46703879007 '

BankID

BankiID
| - Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Nils | "Maria Christina Wallin Wallberg"
Anders Bieblad” | Signerade 2025-03-26 07:28:04 CET (+0100)

Signerade 2025-03-25 16:36:34 CET {(+0100)

UlT Ejeldv (UE) | Marcus Sundberg (MS)

LF Vasterbotten - PwC
Personnummer 195908068538 | Personnummer 198003124933 :
ulf.ejelov@gmail.com - marcus.sundberg@pwec.com

B |

BankID BankID |
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ULF Namnet som returnerades fran svenskt BankID var “Leif
EJELOV" L Marcus Sundberg” !

Signerade 2025-03-25 16:37:51 CET (+0100) Signerade 2025-03-26 15:30:18 CET (+0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557542506797
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

Da: https://scrive.com/verity

£
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsbolaget Fabriken AB, org.nr 556934-3956

SRS A J OO S TR o R e e T I e g e e AT BT R R R i oy e dy i dyt g

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Fabriken AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Fabriken ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Fastighetsbolaget
Fabriken AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Fastighetsbolaget Fabriken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstag. -

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f&r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Fabriken AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill Fastighetsbolaget Fabriken AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinsi eller 16rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-26 14:29:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Marcus Sundberg

Marcus Sundberg

Auktotiserad revisor

Leveranskanal: E-post
b
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