Arsredovisning

for

Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB

506664-3556

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Falkenbergs Fastighets Férvaltning AB intygar att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 22
februari 2024. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens
med originalen.

Falkenberg den 22 februari 2024
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Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB
Org.nr 556664-3556

Styrelsen for Falkenbergs Fastighets Férvaltning AB avger fdljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar moderbolag i en fastighetsforvaltande koncern. Fastighetsforvaltningen bedrivs |
dotterforetaget Mitt i Stan Fastighets AB, org nr 556107-7503.

Moderbolaget har dven en registrerad bifirma, Usabil nu Mats Carlsson, fér den delen av

bolagets verksamhet som avser tillhandahallande av websida for USA-bilstillbehdr och

annonsering av USA-bilar pa internet pa adressen usabil.nu.

Foretaget har sitt sate i Falkenberg.

Védsentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Fastigheten Falkenberg Vinberg 2:89 har férvarvats fran dotterbolaget Mitt | Stan Fastighets

AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 2 292
Resultat efter finansiella poster -257
Soliditet (%) 93,2

2022
989
-70
98,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
Q27

6 346
99,4

2020
1 0568
899
94,6

Okad omséattning med anledning av flytt av personal fran dotterbolaget vars personals tjanster

vidarefaktureras.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 100 000 52 469 904 -76 439 56 493 465
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -1 100 000 -1 100 000
Balanseras | ny rakning -76 439 76 439 0
Arets resultat 110 917 110 917
Belopp vid arets
utgang 4 100 000 51 293 465 110 917 55 504 382
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G Resultatdisposition

t Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede! (kronor):

Qoo

oy

Ej balanserad vinst 51 293 465

N} arets vinst 110 917

& 51 404 382
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas | 960 000
| ny rakning déverfores 50 444 382

51 404 382

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att torslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogodrelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter. bl
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Resultatr'a'kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
o Rorelseintakter, lagerforandringar m. m,
& Nettoomséttning 2 291 989 988 986
) Ovriga rorelseintakter 75 873 1 510
o Summa rorelseintakter, lagerforandringar
m.m. 2 367 862 990 496
Rorelsekostnader
Handelsvaror -16 598 -316 458
. Ovriga externa kostnader 2 -972 284 -1 012 209
Personalkostnader 3 -1 523 546 -659 891
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -386 514 -187 257
Summa rorelsekostnader -2 898 942 -2 175 815
Rorelseresultat -531 080 -1 185 319
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella
anlaggningstillgangar 4 441 460 1109 423
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 845 140
Réantekostnader och liknande resultatposter & ~172 448 -083
Summa finansiella poster 279 857 1108 880
Resultat efter finansiella poster -251 223 -76 439
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -72 000 0
FOrandring av overavskrivningar 479 000 0
Summa bokslutsdispositioner 407 000 0
Resultat fore skatt 185 777 -76 439
Skatter
Skatt pa arets resultat -44 860 0
Arets resultat 110 917 -76 439 ‘/\/\/
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlfdggningstillgangar

Byggnader och mark 6 15 947 625 9 329 914
Inventarier, verktyg och installationer 7 2 155 531 2 245 060
Summa materiella anldggningstillgangar 18 103 156 11 574 974
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 3 33 129 456 33 129 456
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 7 689 117 9204 117
Summa finansiella anldggningstiligangar 40 818 573 42 333 573
Summa anlaggningstillgangar 58 921 729 53 908 547
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 990 43 674
Fordringar hos koncernféretag 0 3 037 408
Ovriga fordringar B 32 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 145 153 189
Summa kortfristiga fordringar 168 141 3 267 121
Kassa och bank

Kassa och bank 570 932 369 697
Summa kassa och bank 970 932 369 697
Summa omséttningstillgangar 739 073 3 636 818
SUMMA TILLGANGAR 59 660 802

57 545 365
TAtd
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

)

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

:

("

-

‘{"“5,'“ Eget kapital

E“% Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 100 000 4 100 000
Summa bundet eget kapital 4100 000 4100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 51 293 465 52 469 904
Arets resultat 110 917 -76 439
Summa fritt eget kapital 51 404 382 52 393 465
Summa eget kapital 55 504 382 56 493 465
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 72 000 0
Ackumulerade 6veravskrivningar /71 000 550 000
Summa obeskattade reserver 143 000 550 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 176 599 100 644
Skulder till koncernforetag 3 297 265 0
Skatteskulder 53 887 0
Ovriga skulder 203 058 56 521
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 282 611 344 735
Summa kortfristiga skulder 4 013 420 501 900

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 660 802 57 545 365 1
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E’ Not 1 Redovisningsprinciper

N

€

) Allmanna upplysningar

& Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivning
Tildmpade avskrivhingstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 6r uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Not 2 Leasingavtal
Arets betalda leasingavgifter avseende leasingavtal, uppgar till 188 (280) tkr.

Not 3 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstallda 2 1
Not 4 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2023 2022

Utdelningar 362 710 365 693

Realisationsvinster 0 649 980

Ovriga ranteintakter 78 750 93 750

441 460 1109 423
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023 2022
Réantekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag -172 049 0
Ovriga ranktekostnader -399 -683
-172 448 -683
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 739 487 O 739 487
Inkdp 6 932 625 O
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 16 672 112 9 739 487
Ingaende avskrivningar -409 573 -316 076
Arets avskrivningar -314 914 -93 497
Utgaende ackumulerade avskrivningar -724 487 -409 573
Utgaende redovisat varde 15 947 625 9 329 914
Not 7 Inventarier och fordon
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3 646 790 2 922 981
Ink&p 0 723 809
Farsaliningar/utrangeringar -3 671 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3573 119 3 646 790
Ingaende avskrivningar -1 401 730 -1 307 970
F&rsaljiningar/utrangeringar 55 742 0
Arets avskrivningar -71 600 -93 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 417 588 -1 401 730
Utgaende redovisat varde 2 155 531 2 245 060
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e Not 8 Andelar i koncernféretag |

3 2023-12-31 2022-12-31

(™~

"

o

& Ingaende anskaffningsvarden 33 129 456 33 129 456

& Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 33 129 456 33 129 456
Utgaende redovisat virde 33 129 456 33 129 456

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 9204 117 12 916 013
Forsaliningar -1 515 000 -3 711 896
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 7 689 117 9 204 117
Utgaende redovisat védrde 7 689 117 9 204 117

Falkenberg den 20 februari 2024

\
Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

i:i: Till bolagsstimman i Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB

Ef Org.nr 556664-3556

N

i

a Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB 16r rdkenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden rédttvisande bild av Falkenbergs Fastighets Forvaltning ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna Kontroll som den beddmer dr nddvindig f6r att
upprétta en arsredovisning som mte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk A -
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter &r hdgre dn 10r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men mte {r att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mmhdmtas fram till datumet

for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte lingre kan
fortsétta verksambeten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en réttvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksa mformera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for

Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till Falkenbergs Fastighets Forvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

M,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sa att bokformgen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 1Or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mutt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedOma om torslaget dr f0renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller térsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en de] av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedéma om forslaget adr forenligt med

aktiebolagslagen.

Fa énb ‘g den 21 februar1 2024
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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