Arsredovisning

for

Norcross Business Center AB

556686-1430

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norcross Business Center AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024- 04 - 27 . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2024-0% - A}
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Norcross Business Center AB
Org.nr 556686-1430

Styrelsen {6r Norcross Business Center AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapséaret 2023.
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Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dger fastigheten Kommerseradet 9 och bedriver kontorshotell.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 822 3076 3 599 3 265
Resultat efter finansiella poster 627 1 553 1 588 1 504
Soliditet (%) 33 32 29 35
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 102 000 11 989 906 1 524 367 13 616 273
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1524 367 -1 524 367 0
Arets resultat 254 621 254 621
Belopp vid arets utgang 102 000 13 514 273 254 621 13 870 894

Z



2
-

202405060520

Norcross Business Center AB
Org.nr 556686-1430

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13514272

arets vinst 254 621
13 768 893

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 13 768 893
13 768 893

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Norcross Business Center AB 3 (9)
Org.nr 556686-1430

Resultatrﬁl{ning Not 2023-01—01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Hyresintdkter 3 821 816 3676133
Ovriga rorelseintikter 72 795 0
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 3 894 611 3 676 133
Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader -2 547 238 -1 768 911
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar -151 719 -152 980
Summa rorelsekostnader -2 698 957 -1 921 891
Rorelseresultat 1 195 654 1 754 242
Finansiella poster
Réinteintikter koncernforetag 541 129 522 9935
Rénteintidkter 15107 3 604
Rantekostnader -1 124 869 ~128 157
Summa finansiella poster -568 633 -201 558
Resultat efter finansiella poster 627 021 1 552 684
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -372 400 0
Resultat fore skatt 254 621 1 552 684
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -28 317
Arets resultat 254 621 1 524 36'3{
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Norcross Business Center AB 4 (9)
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 21 598 301 21 722 460
Inventarier 4 59 941 87 501
Pagaende nyanldggningar 5, 6 252 012 190 187
Summa materiella anldggningstillgangar 21 910 254 22 000 148

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 17 527 000 17 877 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 17 527 000 17 877 000
Summa anlidggningstillgangar 39 437 254 39 877 148

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 035256 805 020
Fordringar hos koncernforetag 1 064 124 522 995
Ovriga fordringar 173 744 145 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 677 117 573
Summa kortfristiga fordringar 2 393 801 1591 029

Kassa och bank

Kassa och bank 479 841 1 010 891
Summa kassa och bank 479 841 1 010 891
Summa omsittningstillgangar 2 873 642 2 601 920
SUMMA TILLGANGAR 42 310 896 42 479 067,
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Balansrﬁ]{ning Not 2023-12-31 2022-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 000 102 000

Summa bundet eget kapital 102 000 102 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 514 272 11 989 905

Arets resultat 254 621 1 524 367

Summa fritt eget kapital 13 768 893 13 514 272

Summa eget kapital 13 870 893 13 616 272

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 10 25216 000 26 044 000

Ovriga skulder 10 0 77 497

Summa langfristiga skulder 25216 000 26 121 497

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8§28 000 8§28 000

Leverantorsskulder 479 602 408 869

Skulder till koncerntoretag 372 400 0

Ovriga skulder 10 419 657 421 250

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 124 344 1083179

Summa kortfristiga skulder 3224 003 2 741 298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 310 896 42 479 06_";,
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Norcross Business Center AB 6 (9)
Org.nr 556686-1430

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier d>'ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

Maclajo Invest AB 556956-0708 Varberg

Not 2 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Skattereduktion inventarieinkép 0 3961

Skatt pa arets beskattningsbara resultat 0 -32 278
.0 -28 317 4
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 22 971 724 22 971 724
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 971 724 22 971 724
Ingaende avskrivningar -1 249 264 -1 125 105
Arets avskrivningar -124 159 -124 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 373 423 -1 249 264
Utgaende redovisat virde 21 598 301 21 722 460
Taxeringsviarden byggnader 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvirden mark 4 856 000 4 856 000

22 656 000 22 656 000

Skillnaden mellan bokfort varde och skattemaéssigt virde uppgar till 12 614 600 kr (12 354 242 kr). Detta
innebdr en uppskjuten skatteskuld pa 2 598 608 kr (2 544 974 kr).

Not 4 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 590 567 590 567

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 590 567 590 567

Ingaende avskrivningar -503 066 474 245

Arets avskrivningar -27 560 28 821

Utgaende ackumulerade avskrivningar -530 626 -503 066

Utgaende redovisat virde 59 941 87 501
Not 5 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31

Projekt Oscarspassagen 201 811 142 411

Projekt Namaste 50 201 47 776

252 012 190 187
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Norcross Business Center AB 8 (9)
Org.nr 556686-1430

Not 6 Pagiende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden * 190 187 85 994
Inkdp 61 825 104 193
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 252 012 190 187
Utgaende redovisat virde 252 012 190 187
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 17 877 000 10 677 000
Tillkommande fordringar 350 000 7200 000
Avgaende fordringar -700 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 527 000 17 877 000
Utgaende redovisat virde 17 527 000 17 877 000
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 21 904 000 22 732 000

21 904 000 22 732 000
Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 700 000 277 700 000

27 700 000 27 700 OOOf
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Norcross Business Center AB 9(9)
Org.nr 556686-1430

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 26 044 000 kronor (26 872 000 kronor) och lan fran dvrig extern part om 73 513
kronor (227 497 kronor) redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25216 000 26 044 000
Ovriga skulder 0 17497
25216 000 26 121 497

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 828 000 8§28 000
Ovriga skulder 73 313 150 000
901 513 978 000
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Jonas Rydholm

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024- /.3 —/?

e Joil

Lena Fiedier
AuktotKerad revisor
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Revisionsberittelse

T1ll bolagsstimman 1 Norcross Business Center AB

Org.nr 556686-1430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Norcross Business Center AB 10r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Norcross Business Center ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Norcross
Business Center AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig 10r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldémna en revisionsberéttelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garantl for att en revision som
uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och mhémtar

"4
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revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hdgre n 16r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosiéttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en 1orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr [Ampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetstaktorn
eller, om sddana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhallanden

gOra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger

en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.

i

Jag maste ocksd mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

L r

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagér och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fOrvalining 16r Norcross Business

Center AB for rikenskapsaret 2023 samt av {orslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsirihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Norcross Business Center AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation édr utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt konirolleras pa ett betryggande sétt.

Norcross Business Center AB, Org.nr 556686-1430
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Revisorns ansvar
Mitt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordnimgen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr t6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst péa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utitrs baseras pd min professionella beddomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och 16rhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den 14 mars 2024

e

Lena Fie
Auktori

‘ad revisor

Norcross Business Center AB, Org.nr 356686-1430



