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Clemin Fastigheter AB

556940-3602

Styrelsen for Clemin Fastigheter AB far hdarmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltnmgsberattelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-10
- Underskrifter 11

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Clemin Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-02-14. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Ljusdal 2024-02-14

&

Simon Clemin
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VERKSAMHETEN

Verksamhet

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foretaget ager och forvaltar fastigheter i Ljusdals kommun.
Foretaget ager 8 fastigheter med totalt 39 lagenheter och 4 lokaler, fastigheterna ar belagna i Ljusdal, Jarvso och Farila.

Foretaget har sitt sate 1 Ljusdal.

Storre aktiedgare och agarforandringar

Bolagets ags 100% av Clemin Holding AB (559370-7044).

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Rorelsemarginal %
Kassalikviditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras 1| ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Utdelning

Balanseras | ny rakning

Summa

2210-2309
3 539

-117

22

17

133

Aktiekapital

50 000

50 000

4 890 530
64 640
4 955 170

606 976
4 343 194
4 955 170

2110-2209
4 342
1316

22
33
155

Balanserat
resultat
4 087 683

302 847

4 890 530

2010-2109
4 599
1121

19
3
90

Arets

resultat
802 847

-802 847
64 640
04 640

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat~ och balansrakning med noter.
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1910-2009
4 056

989

15

32

03

Totalt

4 940 530

0

64 640
5005170
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3 539 128 4 342 046

Ovriga rorelseintakter 2 10 942 1077 852
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3 550070 5419 898

Rorelsekostnader
Driftkostnader -1 654 811 -1 703 223

Ovriga externa kostnader -571 250 -903 295
Personalkostnader 3 -37 268 ~-740 695

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -452 337 -402 153
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader -218 896 -11 234
Summa rorelsekostnader -2 934 562 -3 760 600
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Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1796 165
Rantekostnader och liknande resultatposter -734 582 -343 650
Summa finansiella poster -732 786 -343 485
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Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond 200 000 -300 000
Summa bokslutsdispositioner 200 000 -300 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -18 082 -212 966
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BALANSRAKNING

?Summa anlaggnmgstlligéngar

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

2023- 09 30
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2022-09-30
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21 808 286
5 1871 655

271989 941

7 10 00
10 000
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Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

214 444
606 976
88 483
23 400
12 769
946 0/2

664 748
664 /748

e T T T e

21 154 810
49 261
289 172

21493 243

10 000
710 000
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105 133
550 000

39
34 550
689 722

1119032
1119032
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 890 530 4 087 683
Arets resultat 64 640 802 847
Summa fritt eget kapital 4 955 170 4 890 530
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 100 000 300 000
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 506 852 469 356
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Allmanna upplysningar

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna ar ofdrandrad jamfért med tidigare ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakierna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanfdras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten

och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av anldggningstiligang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.
Avskrivning gors linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Byggnader har delats upp | komponenter.
Nedanstaende nyttjandeperiods anvands.

Typ _ | Nyttjandeperiod  Procent
Stomme 100 1
Tak 40 2,5
-asad 35 2,86
-Gnster 30 3,33
Ok 40 2,5
Badrum 30 3,33
Stammar, installationer 40 2,5
Inventarier och verktyg 5 20

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen
ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet.
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Finansiella instrument

ZL Foretagets finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

ﬂ | de fall ett identifierbart marknadsvarde understiger anskaffningsvardet gors nedskrivning till marknadsvarde.

=

E}:‘g Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6évriga fordringar,
;r} kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i1 balansrakningen nar bolaget blir
& part | instrumentets avtalsmassiga villkar.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas {ill anskaffningsvarde. Har en finansiell

anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre varde
om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, efter avdrag for individuellt bedémda osékra
fordringar.

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n tolv manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.

Fordringar i utlandsk valuta har véarderats till balansdagens kurs.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader.

Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort |6ptid
redovisas till anskaffningsvarde.

Skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvéardet om inget annat anges.

Leasing | . i
Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med att
aga en tillgang 1 allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett

leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Leasetagare
Operationella leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden,
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Leasegivare
Operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver leasingperioden.

Samtliga leasingavtal intéktstors linjart dver leasingperioden.

Driftkostnader
Omklassificering av fastighetsrelaterade kostnader har gjorts fran dvriga externa kostnader till driftskostnader i
resultatrakningen. Omklassificeringen har gjorts for ge en mer rattvisande bild av rorelsens resultat. Omklassificering av

foregaende ar har gjorts fran dvriga externa kostnader till driftskostnader med 1 703 223 kr.
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Inkomstskatt
LN Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
~ for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
G as ; :
o som annu inte har redovisats.
)
e
o Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till 6ljd av tidigare
- ; i ' ? : . ;
a transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdaknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan

redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att mota dverskott framtida beskattningsar.

Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de obeskattade reserverna och sarredovisas
saledes inte.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar;

Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, och sjukvard. Kortfristiga
ersattningar som redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en

ersattning.
Ersattningar efter avslutad anstélining;

| foretaget forekommer avgiftshestamda pensionsplaner.

| avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststdlida avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal eller
informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande
Avgifter for avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsférs [6pande.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar
hanforlig till reserverna.

Bolslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner

Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Clemin Holding AB, org.nr. 559370-7044, sate Ljusdal.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberdttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Rorelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomsdittning

Kassalikviditet = (Omsdttningstillgangar exklusive varulager och pagdaende arbeten + Outnyttjad checkkredit) / Summa
kortfristiga skulder
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Summa — 1077 852
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Ingaende anskaffningsvarden 62 545 32 290
Férandringar av anskaffningsvérden
Inkdp 618 800 30 255
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Jtgaende anskaffningsvarden 212 445 62 545
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Foretagets banklan som uppgar till 17 800 198 kr (17 373 557 kr) har delats upp pa f6ljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

17 293 346

506 852

16 904 201

469 356
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UNDERSKRIFTER

Ljusdal

Simon Clemin

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag

AnnaKarin Larsson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

1. SIMON CLEMIN g Signed 14.02.2024 10:57 elD Swedish BankID (DOB: 1982/08/09)
simon@cleminfastigheter.se Authenticated 14.02.202410:55 Low [P: 80.65.207.55

2. Annakarin Larsson gy Signed 14.02.202411:32 elD Swedish BankID (DOB: 1985/07/19)
annakarin@ernstromsrev.se Authenticated 14.02.202411:24 Low IP: 91.195.154.82
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used t¢ access the document.
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o REVISIONSBERATTELSE

34, Till bolagsstamman 1 Clemin Fastigheter AB
i} Org.nr. 556940-3602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen f6r Clemin Fastigheter AB {6r rakenskapsaret 2022-10-01 -
- 2023-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Clemin Fastigheter ABs finansiella stillning per den 30
september 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till Clemin Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets t6rméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet,
men Ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bed6mer vi riskerna fOr vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga {6r att utgdra en grund {or
vara uttalanden. Risken 61 att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter 4r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller torhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

) Sida 2(4)
Arendereferens; 3087393



'ﬁ Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ot Uttalanden

EE Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
oy Clemin Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-10-01 -- 2023-09-30 samt av forslaget till dispositioner
& betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhéllande till Clemin Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller {6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och foérhallanden som ar vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse 161 bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna beddma om forslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Ljusdal den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ernstroms Revisionsbyra KB

AnnaKarin Larsson
Auktoriserad revisor
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