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Noter 5-6
Underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Sveaviken Holding 1 AB intygar harmed dels att denna kopiaav =~
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-06-07. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-15
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Sveaviken Holding 1 AB 1(7)
559172-1500

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for Sveaviken Holding 1 AB, 559172-1500, far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Bolaget skali d|rekt eller genom dotterbolag dga, forvalta och driva handel med fast egendom och idka
darmed forenlig verksamhet.

Bolagets sate ar Stockholm

Under aret har bolaget via sina dotterbolag fortsatt arbetet med byggnation och férvaltning av

hyresfastigheter.
Bolaget har under aret avyttrat sina aktier i Fastlghets AB Kalmarporten samt férvarvat resterande

50% av aktierna i Fastighets AB Orebrodngen och dger ddrmed samtliga aktier i bolaget.

Flerarsoversikt " - Belopp if’kr
2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster Bl 75 620 461 -56 332 478 31417 858
Soliditet, % 56 4 18

Forandringar i eget kapital
Fritt eget
- o Aktiekapital kapital
Vid arets boérjan ._ 50 000 6 036 010
Arets resultat . 75 420 460
Vid arets slut 50 000 81 456 470

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att fritt eget kapital dlsponeras enligt foljande

Balanserat resultat 6 036 010
Arets resultat 75420 460

Totalt 81 456 470

Balanseras i ny rakning ._ 81456 470
Totait 81 456 470

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sveaviken Holding 1 AB 2(7)
569172-1500

Resultatrakning R _ _
Belopp i kr D Not 2022-01-01-  2021-01-01-
‘- _2022-12-31  2021-12-31

ey

Rorelsekostnader
Qvriga externa kostnader -278 996 40499

Summa rorelsekostnader -278 996 -40 499

dag - 1 T &

Rt Tz oW

R 1:'." 1ﬂ e W R

Rérelseresultat T 278996  -40 499
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Resultat fran andelar i koncernforetag 2
Resultat fran dvriga féretag som det finns ett &garintressei 3 75 339 975 -
"O-Vﬁ-g a ranteintadkter och liknande resultatposter 4 559 724 2 341 352
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 - =242

-58 633 331

Summa finansiella poster 75899457 56291979

Resultat efter finansiella poster 75620 461  -56 332 478

Bokslutsdispositioner
L&mnade koncernbidrag __-200000 -
Summa bokslutsdispositioner -200 000

Resultat fore skatt 75420461  -56 332 478

Arets resultat 75420461 56332478
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Sveaviken Holding 1 AB 3(7)
559172-1500 '

Balansrékning _ -
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Andelar i koncernforetag 6 71429 471 14 134 620

Fordringar hos koncernféretag 55 500 000 -
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 - 28320000

Summa finansiella anldggningstillgangar T 126929471 42 454 620
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Summa anléggningstillgangar 126929471 42454620

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 15523516 104 999 838
Ovriga fordringar 3000000 709 000

Summa kortfristiga fordringar 18 523 516 105 708 838

Kassa och bank
Kassa och bank 1483 482551
Summa kassa och bank 1483 167 551

Summa omséttningstillgangar 18 524 999 106 171 389

SUMMA TILLGANGAR 145454 470 148 626 009
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Sveaviken Holding 1 AB 4(7)
559172-1500

Belopp ikr _________—______ NOL_—ZO&.?;:"T 2021.12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

v T [

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

R -
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 036 010 62 368 488
Arets resultat 75420 461 56 332 478

Summa fritt eget kapital 81 456 471 6 036 010

Summa eget kapital 81506471 6086010

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 63 947 999 11 800 000
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag - © 7140 000
Ovriga skulder - 123 599 999

Summa Kortfristiga skuider 63 947 999 142 539 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 145454 470 148 626 009
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Sveaviken Holding 1 AB 5(7)
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01-
2022-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar -

Summa i

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag
2022-01-01-

2021-01-01-

2021-12-31

-58 633 331

2021-01-01-

2021-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 75339975

Summa 75 339 975

Not 4 Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

559724

Ranteintakter, koncernféretag
Summa

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-

Rantekostnader, koncernféretag

939 724

2021-01-01-
2021-12-31

2341 352

2 341 352

2021-01-01-
2021-12-31

Réntekostnader, dvriga 242 -
Summa 242

_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 14 134 620 14 134 620
-Avyttring -
-F6rvarv 45 499 851
-Omklassificeringar 11 795 OOO ~ -

Redovisat virde vid arets siut 71 429 471 14 134 620

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Dotterféretag / Org nr/ Séte i %
Fastighetsbolaget Tango, 559134-5052, Stockhom 100
Fastighets AB Brandberget, 559177 5423 Stockholm 100
Fastighets AB Orebrodngen, 559175-8494, Stockholm 100
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Sveaviken Holding 1 AB 6(7)
559172-1500

Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2022-12=37 2021-12-31 |

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 28 320 000 28 320 000
-Avyttring -16 525 000 -
-Omklassificeringar -11 795 000

Vid arets slut ’ 28 320 000

L L

T ; ] _
i BT i a7 MF N i W et W i 3T

e G . |

e, Fowm

B A A e ) ;

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur
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Par Thomaeus Jonas Ramstedt
Verkstéllande direktor Styrelseordférande

Erik Thomaeus
Styrelseledamot

\/étr* revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare
SVEAVIKEN HOLDING 1 AB 559172-1500 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Jonas Ramstedt
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Erik Ragnar Thomaeus

Erik Thomaeus

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Par Ragnar Thomaeus

Rdr Thomaeus

Pia Johansson
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2023-05-29 15:03:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-07 11:56:27 UTC
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Revisionsberattelse

j_"_l'll[* bolagsstamman i i Sveav[ken Holdmg 1 AB, org.nr 559172—1500
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E‘nl‘i’gt vé‘:r uppflattn‘ing har ér‘sredovisningen uppr’éttats i enlighe't med érsrﬁedwisningslagen och fger en i‘ a?lzlia
'2022. ;G.Ch av dess f n.ansx_ella .r_esu.ltat f_or aretménhgt arsre.;da.v_lsnl.ngslagen.. F.owaltnl.ngsb.erattelS.en ar forenllzg
med arsredovisnhingens ovriga delar.

Vi tillstyrker daifor att bolagsstamman faststéller resultatrakningan och balansrékningen fr Sveaviken Holding
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Sveaviken Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dlrektoren som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den

'den lnterna kontm!! som de bedomer Ar nadvandlg for att uppratta en arsredowsnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte .om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
.garantl for aﬂ: en revls.ion som utfers enllgt ISA ech god revnsmnssed [ Sverlge alltld kommer att Upptacka en

anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan fawantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utcwer var rewsmn av arsredowsnmgen har w aven utfort en rewsu:m av styrelsens och verkstallande

bolagets vmst eller forlust,

Vi t’illst’y‘rker att bolaigsstamman dispanerar vi’hsten‘ fenligt f’orslaget 'i fﬁiwailtn*ingsberé‘ttelsen och beviljar

| | - | 1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveaviken Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn til
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg | Gvrigt.

Styrelsen-ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bo[agets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den I6pande férvaltiningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bol aget

Vart mél ._b'etréff_‘and;e. revisionen av forslaget till dispositioner av _borl_a_g,ets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag il dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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