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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Marna Fastigheter AB, 559216-2399, avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Marna Fastigheter &r en langsiktig dgare som investerar i fastigheter. Malet &r att bygga stabil avkastning dver
tid genom att utveckla och forvalta tillgangar med god vérdepotential. Bolaget 4r moderbolag i en koncern med
de heldgda dotterbolagen Géllstadbryggan AB, Fastigheter i Narlunda AB, Bjorknell Bygg och Schakt AB,
North Mountain Lodge AB samt Protorp Fastigheter AB som &gs till 60 %. Koncernredovisning uppréttas inte
med hénvisning till 7 kap 3§ arsredovisningslagen.

Foretagets séte ar Ekero.

Visentliga hiindelser under iret

2024 har préglats av 6kad osdkerhet i fastighetsmarknaden, hogre finansieringskostnader och en allmént
avvaktande investeringsmiljo. Osékerheten pa fastighetsmarknaden har medfort en nedskrivning av innehav i
dotterforetag vilket belastar resultat fran finansiella poster med -56 mkr.

Under aret har koncernen dven genomfort en omorganisation. Atgirderna har syftat till att stirka interna
processer, forbéttra kvaliteten i den administrativa hanteringen och sékerstilla en mer héllbar organisation
framat.

Koncernen har dessutom bytt redovisningsbyra. Skélet har varit behovet av hogre kvalitet i rapporteringen och
att sdkerstélla en mer robust och tillforlitlig redovisningsprocess. Byte av byrd och genomgéng av historiskt
material har i kombination med ett antal ytterligare faktorer medfort att fardigstdllandet av &rsredovisningen for
2024 dragit ut pé tiden.

Framtidsutsikter samt visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolaget gér in 1 2026 med en tydligare organisatorisk struktur och forbattrade interna rutiner. Trots en fortsatt
utmanande marknad forvéntar sig styrelsen att genomforda atgérder stirker koncernens langsiktiga
forvaltningsforméga. Styrelsen arbetar bland annat aktivt med forséljning av tillgdngar samt att minska
skuldséttning inom gruppen.

Under 2025 avyttrade dotterbolaget North Mountain Lodge AB sin fastighet med en bokford realisationsforlust.
Givet nedskrivningen i bokslutet 2024 medforde det inga betydande effekter pa bolagets finansiella stéllning.
Daremot minskade skuldséttningen inom gruppen och gav en viss likviditetsforstiarkning.

Den kortsiktiga likviditetssituationen ar dock anstrangd. Det kan leda till ett akut behov av att anskaffa
likviditet t ex fran dgare eller motsvarande. Dessa omstidndigheter, tillsammans med informationen ovan, utgor
en viasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel pd om bolaget kommer kunna fortsétta sin
verksamhet.

Under 2026 har systerbolaget Bjorknell Bygg & Schakt samt moderbolaget Marna Forvaltning forsatts i
konkurs. Av not 8 framgar att bolaget har skulder till systerbolaget. Detta kan leda till ytterligare svérigheter att
bedriva verksamheten.
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 242 992 552781 221 796 83 353
Resultat efter finansiella poster -55 631 088 -22 578 973 560 268 43117 071
Balansomslutning 67 331498 127306994 138 652519 145 004 701
Soliditet % 53,5 80,4 70,1 66,8
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingdende balans 50000 125164 867 -22 861 607
Effekt av rittelse av fel -9629 313
Justerad ingdende balans 50000 115535554 -22 861 607
Balanseras i ny rakning -22 861 607 22 861 607
Arets resultat -56 721 073
Utgiende balans 50 000 92 673 947 -56 721 073
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 92 673 947
Arets resultat -56 721 073
Medel att disponera 35952 874
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 35952 874
Summa 35952 874
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 242 992 552 781
Ovriga rorelseintikter 91 687 128 436
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 334679 681 217
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -15 082 0
Ovriga externa kostnader -692 857 -548 459
Personalkostnader 2 -280 244 -461 071
Summa rorelsens kostnader -988 183 -1 009 530
Rorelseresultat -653 504 -328 313
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -55 880 000 -23 519 836
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 1820074 1275 456
Réntekostnader och liknande resultatposter -917 658 -6 280
Summa resultat fran finansiella poster -54 977 584 -22 250 660
Resultat efter finansiella poster -55 631 088 -22 578 973
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 408 000 0
Lamnade koncernbidrag -1 497 985 -110 000
Summa bokslutsdispositioner -1 089 985 -110 000
Resultat fore skatt -56 721 073 -22 688 973
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -172 634
Summa skatter 0 -172 634
Arets resultat -56 721 073  -22 861 607
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 32105 931 85079 931
Fordringar hos koncernforetag 5 9423 527 29 624 276
Andra langfristiga viardepappersinnehav 6 10 570 000 10 570 000
Andra langfristiga fordringar 7 103 000 263 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 52202458 125537207
Summa anléiggningstillgingar 52202458 125537207
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 195 180 333 380
Fordringar hos koncernforetag 14 797 424 90 000
Ovriga fordringar 22 953 24 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 730 1299 386
Summa kortfristiga fordringar 15109 287 1747 107
Kassa och bank

Kassa och bank 19 753 22 680
Summa kassa och bank 19 753 22 680
Summa omséttningstillgingar 15129 040 1769 787
SUMMA TILLGANGAR 67331498 127 306 994
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 92 673 947 125 164 867
Arets resultat -56 721 073 -22 861 607
Summa fritt eget kapital 35952 874 102 303 260
Summa eget kapital 36 002 874 102 353 260
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 13 034 507
Summa langfristiga skulder 13 034 507
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 333033 211 963
Skulder till koncernforetag 8 27 515 689 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 70 000 70 000
Aktuella skatteskulder 172 634 172 634
Ovriga skulder 3211001 11 366 465
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 267 98 165
Summa Kortfristiga skulder 31 328 624 11 919 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67331498 127 306 994
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna &r oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan
nedskrivningsprovas arligen.
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Not 2 Personal
Medelantalet anstéllda
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstillda 0,5 1
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter
Koncernforetag 1786 969 1221 843
Ovriga foretag 33105 53613
Summa 1820074 1275 456
Summa 1820074 1275 456
Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 123 479 931 123 479 931
Forindringar av anskaffningsvérden
Lamnade aktiedgartillskott 2906 000
Utgiende anskaffningsvirden 126 385 931 123 479 931
Ingéende nedskrivningar -38 400 000
Foriandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -55 880 000 -38 400 000
Utgaende nedskrivningar -94 280 000 -38 400 000
Redovisat viirde 32105931 85079 931
Innehav av andelar i koncernforetag
Kapital- Redovisat
Féretagets namn Org.nr Sdte andel % viirde
Fastigheter i Nérlunda AB 556812-4480 Ekerd 100 3 409 000
Gillstad Bryggan AB 556920-9850 Ekerd 100 11256313
Protorp Fastigheter AB 556342-0446 Ekerd 59,7 17 189 618
Bjorknell Bygg & Schakt AB 559398-2092  Ekerd 100 230 000
North Mountain Lodge AB 559278-7856 Stockholm 100 0
Bunkwik Associates Sweden AB 559368-9200 Ekerd 100 21 000
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 29 624 276 24 141 601
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 1777 698
Reglerade fordringar -9 987 965
Omklassificeringar -11 990 482 5482 675
Utgiende anskaffningsvirden 9 423 527 29 624 276
Redovisat virde 9 423 527 29 624 276
Kommentar till not
Specifikation av utgaende balans:
Sédbyholm Fastigheter AB: 36367
Sédbyholm Fastigheter Holding AB: 7993 634
Protorp Bostidder AB: 1393 526
Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 10 570 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 10 570 000
Utgiende anskaffningsvirden 10570 000 10 570 000
Redovisat virde 10 570 000 10 570 000
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 263 000 353 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Bortskrivna fordringar -90 000
Omklassificeringar -160 000
Utgaende anskaffningsvirden 103 000 263 000
Redovisat virde 103 000 263 000
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Not 8 Skulder till koncernforetag

Typ av
Typ av tillgang, avsdttning eller skuld bZ}l?anspost 2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av skuld: 0
Gillstad Bryggan AB 13 034 507
Bjorknell Bygg & Schakt AB 1425200
North Mountain Lodge AB 2590 000
Bunkwik Associates Sweden AB 15221 864
Fastigheter i Narlunda AB 8278 625

Summa 27 515 689 13 034 507
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Underskrifter

Ekerd

Olof Nordberg 2026-03-22
Olof Nordberg Datum

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-03-22

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Tobias Strahle

Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Marna Fastigheter AB, org.nr 559216-2399

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Marna Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Marna Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Marna Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Marna Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Visentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamheten pa forvaltningsberéttelsen dér det framgér att den
kortsiktiga likviditetssituationen ar anstréngd. Det kan leda till ett akut behov av att anskaffa likviditet t ex frén dgare eller

motsvarande. Dessa forhéllanden tyder, tillsammans med de andra omsténdigheter som framgar av arsredovisningen, pa att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Marna Fastigheter AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Marna Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, hélla arsstimma
inom sex manader efter rdkenskapsérets utging.

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att skatter och avgifter vid flera tillféllen inte betalats 1 rétt tid.

Ekero den 22 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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