Arsredovisning
Fabrikorerna i Jonkoping Fastighets AB

Org.nr 559088-3749
Réikenskapsar 2021-06-01 - 2022-05-31

Faststédllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-

och balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 2022-08-24. Arsstdamman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jonkdping den 2022 -08-24

,',,5é>

Bo Ekros



Fabrikdrerna i JOnkoping Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Fabrikoren 44 | Vanersborg.

Styrelsen sate ar Jonképing, Jonkdpings lan.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséattning 3 254 3 195 3 148 3102
Resultat efter finansnetto 1 807 1760 1 662 - 1463
Balansomslutning 19 490 19645 19490 22 950
Soliditet (%) 17 14 11 6
Antal anstallda 0 0 0 0
Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingaende balans 50 000 369 261 910 659
Disposition enligt beslut pa |
arsstamma 0 910 659 -910 659
Utdelning 0 -900 000 0
Arets resultat 0 0 1100 479
Belopp vid arets utgang 50 000 379 920 1100 479
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel
balanserat resultat 379 920
arets resultat 1100 479
1480 399
disponeras sa att
att till aktiedgarna utdelas 1 000 000
| ny rdkning dverfores 480 399
1 480 399

oStyrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap 3 § ABL enligt foljande redogorels

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens ar,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stallning i 6vrigt.

FOretags resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Penneo dokumentnycket: L PVEQ-ENIANIG-TTNVM-E OKG7-CT4L5-KX /54
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Fabrikorerna i Jonképing Fastighets AB
Org.nr 5§59088-3749

Resultatrakning
2021-06-01 2020-06-01
Not -2022-05-31 -2021-05-31
Nettoomsattning 3 253 550 3 195 420
3253 550 3 195 420
Rdrelsens kostnader 1
Ovriga externa kostnader -31 165 -15 093
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och |
immateriella anlaggningstillgangar -755 496 -755 496
-786 661 ~-770 589
Rorelseresultat 2 466 889 2 424 831
Resultat fran finansiella poster:
Rantekostnader och liknande resultatposter -659 836 -664 793
-659 836 -664 793
Resultat efter finansiella poster 1 807 053 1760 038
Bokslutsdispostioner
Avskrivning utbver plan byggnadsinventarier -120 544 -301 344
Avsattning till Periodiseringsfond -300 000 -300 000
Resultat fore skatt 1 386 509 1 158 694
Skaftt pa arets resultat -286 030 -248 035
Arets resultat 1100 479 910 659

Penneo dokumentnyckel: LPVEG-EMAMAG-TTNVM-EQKG7-CT4LS-KXWS4
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Fabrikorerna i JOnkOping Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Balansrakning

Not 2022-05-31 2021-05-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 15 024 048 15 478 223
Byggnadsinventarier 1 657 374 1 958 696
Summa anlaggningstiligangar 16 681 422 17 436 919
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 394 376 0
Skattefordran 241 125 0

595 501 0

Kassa och bank 2213 338 2 108 557
Summa omsiéttningstillgangar 2 808 839 2 108 551
SUMMA TILLGANGAR 19 490 261 19 545 470

Penneo dokumentnyckel: LPVEQ-ENMIBNIG-ITNVM-EOKG7-CT4LS-KX WS4



FabrikOrerna i Jonkdping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Penneo dokumentnyckel: LPVEQ-EMAMG-ITNVM-EOKG7-CT4LS-KXWS4

Balansrakning
Not 2022-05-31 2021-05-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 stycken) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserat vinst eller forlust 379 919 369 261
Arets resultat 1100 479 910 659
1480398 1279 920
Summa eget kapital 1 530 398 1 329 920
Obeskattade reserver 4
Avskrivning utéver plan byggnadsinventarier 1657 374 1 536 830
Periodiseringsfonder 600 000 300 000
Summa obeskattade reserver 2 257 374 1 836 830
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut S 8 525 000 9075 000
Skulder till aktiedgare 6 700 000 6 700 000
Summa langfristiga skulder 15 225 000 15775 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 273 310 269 270
Aktuella skatteskulder 0 62 955
Ovriga skulder 134 109 201 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 70 070 69 541
Summa kortfristiga skulder 477 489 603 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 490 261 19 545 470
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‘Fabrikérerna i Jonkoping Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och med tillampande av aliméanna rad,
rekommendationer och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre
foretag.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och

kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutningen. |

Penneo dokumentnyckel: LPVED-FMANMIG-ITNVM-EOKG7-CT4LS-KX VWS4
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Fabrikdrerna i JOnkoping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal och nagra loner och ersattningar har inte betalats ut.

Not 2 Byggnader och mark

20220531 20210531
Ingaende anskaffningsvarden 17 301 747 17 301 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 301 747 17 301 747
Ingaende avskrivhingar -1 823 525 -1 369 350
Arets avskrivningar -454 175 -454 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 277 700 -1 823 525
Utgaende redovisat varde 15 024 047 15 478 222
Not 3 Byggnadsinventarier

20220531 20210531
Ingaende anskaffningsvarden 3013 328 3 013 328
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 013 328 3 013 328
Ingaende avskrivhingar -1 054 632 -753 310
Arets avskrivningar -301 322 -301 322
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 355 954 -1 054 632
Utgaende redovisat varde 1657 374 1 958 696
Not 4 Obeskattade reserver

20220531 20210531
Periodiseringsfond 2021 - 300 000 300 000
Periodiseringsfond 2022 300 000 | 0
Avskrivning utover plan maskiner & inventarier 1 657 374 1 536 830

2 257 374 1 836 830

Penneo dokumentnyckel: L PYEQ-EMAMG-{TNVM-EORKGT7-CT4LS-KX WS4
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Fabrikdrerna i JOnkOping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstiut

Not 6 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualférpliktelser

Jonkoping 2022-

Bo Ekros

Min revisionsberattelse har lAmnats den 2022-

- Clas Tegidius
Auktoriserad Revisor

20220531

5 /775 000

20220531

11 000 000

20210531

6 325 000

20210531

11 000 000

Penneo dokumentnyckel: L PYEC-EMAMG-ITTNVM-EOKG7-CTALS-KX WS4
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdflet och alla datum i detta dokumentet.”

Bo Lennart Jerker Ekros

Styrelseledamot
Serienumimer: 1965061 5xxxx

CLAS TEGIDIUS
Aukt. Revisor / Godkind revisor
Serienummer: 19660925xxxx

IP: 145.62.XXX.XXX
= 2022-07-06 14:27:39 UTC

[P: 212.85 xxx.xxx
2022-07-06 13:25:43 UTC

Detta dokument a&r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr fdst och tidsstamplat  innehall inte har dndrats,

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Penneo dokumentnyckel: LPVEG-EMIAMG-ITNVM-EQKG7-CT4L5-K XS54




AL ot e L A L ST VL i R VL I VE T W WL T R I AL Y Y SR WA ST WAL b s e s il e e el e N o

EY

Building a heltar
worhking warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fabrikérerna i Jonkodping Fastighets AB, org.nr 559088-3749

Rapport om arsredovisningen

Uf_tafanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r Fabrikdrerna
i JOnkoping Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-06-01 -
2022-05-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fabrikérerna i JOnkoping
Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 maj 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovis-

ningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalancen

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till FabrikOrerna |
JOnkdping Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Hevisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig fetaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar jaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I[ampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande hild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Building & better
workiing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfaiiningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Fabrikbrerna i JOnkoping
f-astighets AB for rakenskapsaret 2021-06-01 - 2022-05-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet f6r rakenskapsaret.

CGrund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fabrikérerna i
JOnkdping Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |

-risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens {orslag till dispositioner betradffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta {6r att kunna
bedéma om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

LinkOping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: GKUWE-6VDZD-8PDGG-SCIVU-FENTY-HP1DH
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