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Arsredovisning

for

Castellum Fastigheter i Ostergiotland AB

Org nr 556050-0380

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Castellum Fastigheter i Ostergétland AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-

05-19. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberétielsen stdmmer dverens
med originalen.

Orebro den 19 maj 2025.

Per Gavelin
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Castellum Fastigheter i Ostergotland AB 2 (21)
Org.nr 556050-0380

Styrelsen for Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2024.

. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Mitt, vars verksamhet bestéar av férvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna i Vixjo, Norrkoping, Link6ping, Jonkoping och Orebro. Betriffande bolagets
resultat och stillning hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansriakning.

Foretaget har sitt séte i Orebro.
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Omvirldslaget 2024 har priglats av osékerhet med hég inflation och higa réntor, vilket paverkat bade
efterfragan pa kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och rédntor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar bittre forutséttningar for bland andra fastighetsbranschen. Det dr
avgorande att fortsatt ha fokus pa kostnadsettektivitet och hédllbar utveckling. Foretaget navigerar i denna
dynamiska miljé med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527, med séte 1 Jonkdping
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i
Goéteborg, Sverige.

Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 543 044 372

arets vinst 72 122 148
615 166 520

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 615 166 520
615 166 520

Foretagets resultat och stidllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
Org.nr 556050-0380

Resultatrikning
Tkr

Hyresintidkter

Ovriga intdkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Nedskrivningar
Centrala administrationskostnader

Forsiljning fastigheter
Forséljningsintédkter, netto

Redovisat virde

Forsiljning inventarier
forsdljningsintdkter, netto

Redovisat vérde

Resultat fastighet/inventarie forsaljning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

~—  Transaktion 09222115557546513120
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2024-01-01
-2024-12-31

131 946
491

-25 952
-5 200
-8 003
-6 306

86 976

-23 065
5710
0

44 186
108

-24 378
19 916
89 144

-5 468
83 676

-6 044
-5 510
72 122

3 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

143 793
-368
-31 374
-5 439
-8 739
-3 729

94 144

-30 854
-17 104
-4 137

118 272
-174 716

-56 444

-14 395

-46 726

503
-23 602
-69 825
-84 220

42 704
-41 516

-10 851
~-52 365
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Castellum Fastigheter i Ostergtland AB 4 (21)
Org.nr 556050-0380

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 1235284 1226 331
Inventarier 13 10 447
1235294 1226778

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar 14, 15 277 903 276 167
Andra langfristiga fordringar 16 140 770 140 770

418 673 416 937
Summa ankiggningstillgangar 1 653 967 1643 715

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 215 327
Aktuella skattefordringar 0 4 509
Ovriga fordringar 978 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4126 5226

5319 10 307
Summa omsiittningstiligangar 5319 10 307
SUMMA TILLGANGAR 1 659 286 1654 022
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB

Org.nr 556050-0380

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsédttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernftretag,
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

—— - Transaktion 09222115557546513120
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2024-12-31

51 300

8 549
11 041
70 890

543 044

72 122
615 166
686 056

46 976

130 350
130 350

606 410
606 410

4 247
150 258
6 725

1 969
26 295
189 494

1 659 286

5(21)

2023-12-31

51 300

8 549
11 041
70 890

5935 410
-52 365
543 045
613 935

41 508

124 839
124 839

606 410
606 410

4 630
229 973
0

3611
29116
267 330

1 654 022




Castellum Fastigheter i Ostergétland AB

Org.nr 556050-0380 6 (21)
Rapport éver forindringar 1 eget kapital
Tkr
Aktie- Bundna Balanserat Sun;ma
kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 S1 300 19 591 895 410 966 300
Utdelning -300 000 -300 000
Arets resultat -52 365 -52 365
Utgiende eget kapital 2023-12-31 51 300 19 591 543 044 613 935
Ingiende eget kapital 2024-01-01 51 300 19 591 543 044 613 935
Arets resultat 72 122 72 122
Utgaende eget kapital 2024-12-31 51 300 19 591 615 166 686 056

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 513 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr férsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Transaktion 09222115557546513120 Signerat PG, HJ - - e —~ - -



Castellum Fastigheter i Ostergétland AB 7 (21)
Org.nr 556050-0380

Kassaflodesan alys Not 2024-01-01 2023-01-01
) Tkt 1 -2024-12-31 -2023-12-31
o
%
f:}l*; Den lopande verksamheten
?“; Driftstverskott 86 976 94 144
=) Erhéllen utdelning dotterbolag 4 000 -4 136
Erhallen ranta 108 503
Erlagd rinta -24 378 -23 603
Betald skatt 3169 -8
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 69 875 66 900
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Férdandring av kortfristiga fordringar 478 6254
Fordndring av leverantdrsskulder 0 -4 028
Fordandring av kortfristiga skulder -82 512 124 265
Kassaflode fran den lopande verksamheten -12 159 193 391
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -26 284 -182 250
Forséljning av maskiner och inventarier -7 0
Uttag fran HB/KB 39 000 0
Ovriga investeringar, netto 0 -30 667
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 709 -212 917
Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder 0 -20 000
Mottagna koncernbidrag 0 39 526
Aktiedgartillskott -550 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -550 19 526
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid rets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB 8 (21)
Org.nr 556050-0380

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Castellum Fastigheter i Ostergotland AB ér ett heléigt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr
556226-6527, med siite 1 JonkSping, och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB,
org nr 556475-5550, med séte 1 Goteborg. Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large
Cap och uppriittar koncernredovisning fér koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frén

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget dr ett moderbolag
men med hénvisning till ARL 7:2 upprittas ingen koncernredovisning.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

FOr att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
g0rs bedomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt Ovrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsdttningar foreligger. De omraden dir
det framfOrallt go6rs uppskattningar och bedomningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga fordringar och skulder bestar av belopp som forvintas atervinnas
elelr foérfalelr mer &n tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.

Intikter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv &ven bendmns intdkter frn operationella leasingavtal,
aviseras 1 f6rskott och periodiseras linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra 6ver
kontraktets 10ptid. Rena rabatter sasom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte féreligger sérskilda villkor
i kbpekontraktet. Rénteintidkter och Gvriga finansiella intidkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rénta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet 16r den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pé byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

= el Transaktion 09222115557546513120 Signerat PG, HJ - e - : ~ -




Castellum Fastigheter i Ostergétland AB 9 (21)
Org.nr 556050-0380

Ersidttningar till anstiallda

Erséttningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstillda har utfort tjdnster i utbyte mot
ersidttningen. Erséttning enligt incitamentsprogram, vilket &r kontantreglerat och utbetalas som ej
pensionsgrundande 16n, redovisas 1 takt med maluppfyllelse och programmets 16ptid.

Vad avser pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstdllning kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestdimda planer eller forménsbestimda planer. Ataganden for pensioner utgdrs av
avglftsbestimda planer, vilka fullgérs genom fortlépande utbetalningar till fristiende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Inkomstskatter
Inkomstskatten f6r aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrakningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden, baserat pa tempordra skillnader mellan en
tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga virde. Detta innebédr att det uppstér en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nir tiligingen eller skulden séljs eller pd annat sétt
avvecklas. Temporira skillnader som uppstér vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder vid ett
foretagsforvarv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fusionering av
dessa dvervirden. I bolaget foreligger temporéra skillnader i huvudsak avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hénfor sig till underskottsavdrag redovisas,
eftersom det bedéms vara froligt att framtida skatteméssiga Overskott kommer att uppstad, vilket
mojliggor utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade virde och deras skattemiissiga vérde, utdver fusionerade Overvérden enligt
ovan. Fordndringar 1 uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell
skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet.
Detta beror framst pa mdojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsmaéssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméissigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férméaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtrittsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning ddr bolaget 4r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen
linjért 6ver leasingperioden.

- - - - Transaktion 09222115557546513120
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Forvaltningsfastigheter

Med foérvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare #n for anvandning i1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller fér administrativa &ndamal samt f6r f6rsédljning i
den ld0pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bed6ms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvéarv och forsédljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Padgaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som &r foérknippad med fastigheten i forhallande till den niva som géllde dd den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fairdigstidllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skattemaéssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets fOrvaltningsfastigheter prévas fortlopande. Om en siddan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vidrde minus fOrséljningskostnader och nyttjandeviardet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miéts som forvdntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag f6r de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen i
resultatrdkningen, medan i1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. FoOr att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims
vid vatje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre vérdefGrindringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &andamal, skick och standard.

Inventarier |

Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.
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Castellum Fastigheter i Ostergotland AB 1121
Org.nr 556050-0380

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och ldnefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vdrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med filldgg f6r transaktionskostnader. Efterfljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rantor och krediter bok{trs pa kontoforande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar boktors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng fas bort frdn balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Viardepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterféljande virderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det l4agsta av
anskaffningsviarde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
Ioper formellt sett med tre manaders uppsédgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér ldnen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvidrde. Upplupna ej betalda rdntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas néir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominelit vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsidttningar

Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsétining bokfors i
balansrikningen nér det finns ett atagande till f6ljd av en intréffad hiindelse och det &r troligt att eft
utfléde av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
gras.

™ " Transaktion 09222115557546513120 Signerat PG, HJ » = = — =
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Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmadssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebédr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Andelar 1 koncernforetag

Aktier 1 dotterbolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Det bokférda virdet
provas fortlopande mot dotterbolagens koncernméssiga egna kapital. [ de fall bokfort virde understiger
dotterbolagens koncernméssiga vérde sker nedskrivning som belastar resultatrdkningen. I de fall en
tidigare nedskrivning inte ldngre dr motiverad sker aterforing av denna.

Ansvarsforbindelser

Ansvarstorbindelser till f6rman f6r dotterbolag, ar finansiellt garantiavtal och redovisas i enlighet med
IFRS 9.

e ¢ - Transaktion 09222115557546513120 Signerat PG, HJ - . - ~ - - ~ =
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
Org.nr 556050-0380

Not 2 Hyresintikter

Avtalade hyresintédkter ar 1
Avtalade hyresintdkter ar 2-5
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar

2024

114 993
173 786

25432
314 211

13 (21)

2023

110 431
197 276

31 808
339 515

Hyresintékterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna réknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Mitt AB.

Not S Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Inventarier
Markinventarier
Avskrivning nedskrivning

Not 6 Nedskrivningar

Nedskrivningar
Aterforing nedskrivning av byggnader

Transaktion 09222115557546513120
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2024

-11 762
-10 596
-693

-141
171
-23 065

2024

-1 653
7363

S 710

2023

-17 104

-17 104




Castellum Fastigheter i Ostergétland AB

Org.nr 556050-0380

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperade utdelningar
Nedskrivningar
Resultatandelar 1 handelsbolag

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikter fran koncernftretag
Rinteintdkter externt
Ovriga finansiella intdkter

Not 9 Finansiella kostnader

Riéntekostnader koncernforetag
Réntekostnader externt

Not 10 Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Fordndring av dveravskrivningar
Forédndring av éveravskrivningar
Fordndring av Overavskrivningar

- e ~ - Transaktion 09222115557546513120

Signerat PG, HJ

2024
4 000
22 266

17919
44 186

2024

33
49
108

2024
-24 368

-24 378

2024

-9 735

8 641

-4 373
-3 468

14 (21)

2023

-65 228
18 501
-46 726

2023

403
20
80

S03

2023
-23 591
-11

-23 602

2023

39 326
-2 019
5 197

42 704
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Castellum Fastigheter i Osterg6tland AB 15 (21)
Org.nr 556050-0380

Not 11 Inkomstskatt

Inkomstskatten f6r aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre én det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pd moéjligheten att nyttja:

- skatteméissiga avskrivningar pé fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsdljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024 2023

Belopp Belopp

Redovisat resultat fore skatt 83 677 -41 516
Skatt enligt géllande skattesats 20.6% -17 237 8 552
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 842 0
Ej avdragsgill ridnta -367 -1 496
Ej avdragsgilla kostnader -24 -430
Ej skattepliktiga intédkter 170 114
Skatt hdnforlig till tidigare ar -1 264 2
Skatteméssig effekt avseende Gvriga justeringar 0 -4 189
Upp-/ nedskrivning andelar i dotterbolag 0 -13 437
Justering andelar 1 HB och KB 0 35
Ovrigt -674 0
Redovisad effektiv skatt -11 554 -10 849

Transaktion 09222115557546513120 Signerat PG, HJ




Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
Org.nr 556050-0380

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Investering 1 ny-, till-, och ombygenationer
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort viarde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bok{ort virde pagaende nyanldggningar

Transaktion 09222115557546513120
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2024-12-31

1535 040
26 284

0

1 561 324

-302 373
0

-23 095
-325 467

10 768
-118
10 650

-17 104
7363
171

-1 6353
-11 223

1235284

1 654 061

1010513
96 238
1106 751

62 227
66 307
128 534

16 (21)

2023-12-31

1789 101
0

-254 061
1 535 040

-360 620
89 101
-30 854
-302 373

10 768
0

10 768

0
0
0

-17 104
-17 104

1226 331

1 628 368

1 009 281
96 642
1105 923

71 557
48 851
120 408
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Castellum Fastigheter i Ostergotland AB
Org.nr 556050-0380

Not 13 Inventarier

17 (21)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7171 7171
Forsaljningar/utrangeringar -435
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 736 7171
Ingaende avskrivningar -6 724 -6 674
Forséljningar/utrangeringar 42
Arets avskrivningar -44 -49
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 726 -6 724
Utgaende redovisat virde 10 447
Not 14 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 211 322 199 322
[.dmnade aktiedigartillskott 550 12 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 211 872 211 322
Ingidende nedskrivningar -88 487 -23 259
Arets nedskrivningar 22 266 -65 228
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -66 220 -88 487
Andelar 1 handels- och kommanditbolag, ingdende virde 153 332 134 831
Arets resultatandelar 17 919 18 501
Uttag -39 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 132 252 153 332
Utgaende redovisat viirde 277 903 276 167

Direktiigda dotterbolag framgar i f6ljande not, medan 6vriga i koncernen ingaende bolag framgér av
respektive dotterbolags drsredovisning.
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB 18 (21)
Org.nr 556050-0380
Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
E};E Kapital- Bokfort
2A Namn andel virde
oh Castellum Cityfastigheter i
{% Linkoping AB 100 % 151 322
e Castellum Forvaltnings AB
e FastighetsdOrren 100 % 50
Castellum Mitt Invest AB 100 % 10 100
Castellum Mitt Invest 2 AB 100 % 36 176
Castellum Spetsen HB 50 % 31724
Castellum
Centrumfastigheter i
Norrképing KB 100% 48 531
277 903
Org.nr Siite
Castellum Cityfastigheter 1
Link6ping AB 556027-3525 Norrkoping
Castellum Forvaltnings AB
Fastighetsdorren 556999-4220 Norrképing
Castellum Mitt Invest AB 556439-2388 Norrkoping
Castellum Mitt Invest 2 AB 556964-6648 Norrkoping
Castellum Spetsen HB 916695-1104 Norrkoping
Castellum Centrumfastigheter i
Norrképing KB 916414-5576 Norrkoping
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 140 770 140 770
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 140 770 140 770
Utgaende redovisat viirde 140 770 140 770




Castellum Fastigheter i Osterg6tland AB 19 (21)
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Not 17 Eget kapital

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgdng fordelat pad 513 000 A-aktier med en rost per aktie.
Samtliga aktier &r fullt betalda. Enligt svensk aktiebolagslag utgtrs eget kapital av bundet (icke
utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det
efter utdelning finns full tdckning foér bundet eget kapital i moderbolaget. Vidare far endast
vinstutdelning goras om det dr férsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kaptilet och bolagets och koncernens konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt. Utdelning forslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i
Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Transaktion 09222115557546513120

Signerat PG, HJ

Antal Nominellt
Namn aktier kr/aktie
Bolagets bildande 1947-10-30 750 100
Nyemission 1980-08-11 14 250 100
Nyemission 1982-06-28 135 000 100
Nyemission 1985-10-02 20 250 100
Nyemission 1992-04-04 340 500 100
Nyemission 1998-04-03 2 250 100
513 000
Not 18 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivaningar 34 050 38318
Periodiseringsfond 2020 3191 3191
Periodiseringsfond 2024 9735 0
46 976 41 508
Not 19 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader 130 350 124 839
130 350 124 839




Castellum Fastigheter i Ostergotland AB 20 (21)
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Not 20 Skulder

2024-12-31 2023-12-31
Riintebiirande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 150 258 229 973
mellan ett till fem ar efter balansdagen 258 700 606 410
mer dn fem ar efter balansdagen 347 710 0
Ej rintebidrande skulder som f6rfaller inom ett ar 39 236 32 850

795 904 869 233

Skulder till koncernféretag utgdrs av koncernkonto och 1an fran moderbolaget Fastighets AB Corallen
som 1 sin tur upptar lan fran Castellum AB. Lénen fran Fastighets AB Corallen 16per formellt sett med
tre manaders uppsigningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga uppléning, varfor 1anen
klassificeras som langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgér till langivarens vid varje
tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget &dr indirekt utsatt f6r f6ljande finansiella risker:

- kreditforsOrjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrantan férdndras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ér centraliserad till
moderbolaget Castellum AB.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadstkning om 1 819 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebarande skulder

Transaktion 09222115557546513120

Skulder till koncernféretag 756 668 836 383
756 668 836 383

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 24 401 24 797
Upplupna kostnader i projekt 0 1210
Upplupna f6érvaltningskostnader 1 895 2 944
Upplupna administrativa kostnader 0 165
26 296 29117

Not 22 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Sdsom bolagsman i hb/kb 354 458 256 563
354 458 256 563

Signerat PG, HJ




Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
Org.nr 556050-0380

Not 23 Stillda sidkerheter

2024-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
" Fastighetsinteckning 291 700
291 700

Not 24 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har liimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546513120
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2023-12-31

291 700
291 700
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Castellum Fastigheter i Ostergétland AB

organisationsnummer 556050-0380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Castellum
Fastigheter | Ostergttland AB for rikenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Fastigheter i Ostergétiand ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvailtningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Castellum Fastigheter i Ostergdtland
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka fGrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfars enligt (SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampiigheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XF447-2BEQ4-BBYS5Y-4T892-4RYY3-T92K]
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Castellum Fastigheter i
Ostergotland AB fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Castellum Fastigheter i
Ostergdtland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {165 f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
toranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum Fastigheter | Ostergétiand AB
organisationsnummer 556050-0380

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskiid
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

GoOteborg, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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