Arsredovisning

for
Vara Energi Fastighet AB

559381-3719

Rikenskapsaret

2023-05-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-04.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Stefan Carlson, Verkstillande direktor
2024-06-14
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vara Energi Fastighet AB avger foljande érsredovisning for
rékenskapsaret 2023-05-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Vara Energi Fastighet AB:s verksamhet bestar av forvaltning och uthyrning av industrifastighet. Bolaget

dger fastigheten Dalian 7 i Vara.

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Vara Energi Ek.for., org.nr: 768400-2038. Del av fastigheten har under
aret hyrts ut till moderbolaget.

Under aret har bolaget bytt rakenskapsar for anpassning till 6vriga bolag i koncernen. Bolagets
rikenskapsar slutar nu 31 decemeber. P& grund av bytet &r innevarande rakenskapsar enbart 8 manader.

Foretaget har sitt site i Vara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022/23
(8 man)
Nettoomséttning 441 84
Resultat efter finansiella poster -53 -626
Soliditet (%) 16,6 15,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Bolaget bildades 2022-05-18 och fastigheten togs 6ver i november samma ér. 1 januari 2023 kopte Vara
Energi Ek.for. bolaget och sedan dess har fastigheten delvis hyrts ut till 4garbolaget. Under bolagets

forsta &r gjordes sanering av marken runt byggnaden samt mindre underhallsatgérder.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25 000 1 000 000 -625 608 399 392
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -625 608 625 608
Arets resultat -53 500 -53 500
Belopp vid arets utging 25000 374 392 -53 500 345 892

Ej éterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 Mkr (1 Mkr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 374 392

arets forlust -53 500
320 892

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 320 892
320 892

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-05-01
-2023-12-31
(8 mén)

440 602
207
440 809

-377 916
-5231

-383 147
57 662

1137
-112 299
-111 162

-53 500

-53 500
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2022-05-18
-2023-04-30

84 395
0
84 395

-704 504
-2 993

-707 497
-623 102

0

-2 506
-2 506
-625 608

-625 608
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

315 546
315 546

315 546

1 649 756
113 287
1319
1764 362

0
0
1764 362

2079 908
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2023-04-30

320777
320 777

320 777

2323 454
4 499
6702

2 334 655

14 904
14 904
2 349 559

2670 336
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25 000
25000

374 392
-53 500
320 892
345 892

1 488 007
1488 007

63 996
174 843
7170

0

0

246 009

2079 908
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2023-04-30

25000
25000

1 000 000
-625 608
374 392
399 392

1530 671
1530 671

69 329
401
7170
41 250
622 123
740 273

2670 336
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Industribyggnader

Soliditet (%)

4%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ér efter
balansdagen

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
323770

0

323 770

-2 993
-5231

-8 224

315 546

2023-12-31

1232022
1232 022

2023-12-31

1 600 000
1600 000

2023-04-30
0

323770
323 770

0

-2 993

-2 993

320 777

2023-04-30

1274 687
1274 687

2023-04-30

1 600 000
1 600 000
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Vara 2024-04-25

Lena Arvidsson
Lena Arvidsson
Ordforande

Mikael Karlsson
Mikael Karlsson

Jonatan Lundén
Jonatan Lundén

Nina Torstensson Hedstrom
Nina Torstensson Hedstrom

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-26

SA Revision AB

Fredrik Hermansson
Fredrik Hermansson
Auktoriserad revisor

Lina Alfredsson Mihizén
Lina Alfredsson Mihlzén

Per Larsson
Per Larsson

Ann-Britt Martinsson
Ann-Britt Martinsson

Stefan Carlson
Stefan Carlson
Verkstillande direktor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Vara Energi Fastighet AB
Org.nr 559381-3719

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vara Energi Fastighet AB for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2023-12-31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Vara Energi Fastighet ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vara Energi
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregdende riikenskapsar, 2022-05-18 - 2023-04-30, har inte varit fsremal for revision och nigon
revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for rdkenskapséret 2023-05-01 - 2023-12-31 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning

Vara Energi Fastighet AB, Org.nr 559381-3719
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under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr 1dmpliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Vara Energi Fastighet AB for rdkenskapséret 2023-05-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vara Energi Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Vara Energi Fastighet AB, Org.nr 559381-3719
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt. Verkstédllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé séddana &tgirder, omréden och foérhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vara 2024-04-26
SA Revision AB

Fredrik Hermansson

Fredrik Hermansson
Auktoriserad revisor
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