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Familjebostider Arstaberg AB 1 (9)
Org.nr 559058-1483

Styrelsen for Familjebostidder Arstaberg AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall aga och forvalta fast- och 16s egendom och ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget : ager och
torvaltar fastigheterna Marman 6 och Marman 7, Stockholms kommun.

Foremalet for och det kommunala andamalet med bolagets verksamhet ar att forvarva fastigheter eller
tomftratter 1 syfte att pa dessa uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och
kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och forvaltningsuppdrag at Stockholms
Kommun. Det salunda givna foremalet for bolagets verksamhet skall inte utgdra hinder for bolaget att
avyttra fastigheter eller tomtrétter.

Marknad och framtid

Marknadshyran 1 omradet ar mellan ca 1 600 och 1 900 kr/kvm. Den totala lokalarean 1 fastigheterna dr 6
241 kvm dar allt ar uthyrt forutom 1 856 kvm.

Bolaget saknar anstallda.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Den 9 mars 2023 forvarvades fastigheten Marman 7.
Bolaget har samtidigt blivit uppkopta den 9 mars 2023 av AB Familjebostdder, org nr 556035-0067.

Agarforhillanden
Sedan 9 mars 2023 dr Familjebostiider Arstaberg AB ir ett heldgt dotterbolag till AB Familjebostider
(org nr 556035-0067) som ingar 1 Stockholms Stadskoncernen vars moderbolag dr Stockholms Stadshus

AB (org nr 556415-1727) med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 883 4136 3 930 3 952
Resultat efter finansiella poster 1 674 449 472 591
Soliditet (%) . S 6 4 4

Justerat eget kapital 3 821 2493 2 044 1 628
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Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50

50

Balanserat
resultat

1 994

449

2 443

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny riakning overfores

Arets
resultat

449

449
1 328
1328

2 442 807
1 328 092

3 770 899

3 770 899
3 770 899

2 (9)

Totalt

2 493

1328
3 821

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsintakter
Hyresintakter

Fastighetskostnader
Drift

Underhall

Tomtrattsavgalder

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Bruttoresultat

Centrala administrations- och forsaljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

7 883
7 883

-2 417

-455
-387

-1 403
3221

-175
3 046

40

-1 412
-1 372
1674

1674

-346
1328

39)

2022-01-01
-2022-12-31

4 136
4 136

-846

79
-138
-214

-493
2 361

-425
1936

12
-1 499
-1 487

449

449

449
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

67 077
195
67 272

20

20
67 292

42
132

174

4 534
4708

72 000

4 (9)

2022-12-31

41 417
258
41 675

1 512
- 13512
43 187

104
21
43

168

1 577
1745

44 932
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Balansrakning
Tkr
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

50
50

2 443
1 328
3771
3 821

66 082

66 082

336
584
248
929
2 097

72 000

5 (9)

2022-12-31

50
50

1 994

449
2 443
2 493

32 018

8 469
40 487

732
177
95

044
1952

44 932



a
ol = wt "
rda % = £ L4 ]
o E ] E - i ~—

- b R T R TN S
M o Ty o gt
e

ks O Oy S R i TR T i N e T i R B T oY
Jli-l.l‘.hll;l&ili = K » ¥ F i
*

[D:d0c2c0al-dd15-11ee-9fat-31dc557tad3c Status: Signerat av alla

Familjebostider Arstaberg AB 6 (9)
Org.nr 559058-1433

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jAimforelse med foregaende ar har samtliga poster 1 resultatrdkningen, balansrakningen,
kassaflodesanalys samt noter raknats om for jamforelsearet.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats 1 jamiorelse
med tidigare ar: bolaget anvander komponentredovisning vid redovisning av forvaltningsfastigheterna
och uppskjuten skatt ar redovisad pé skillnaden mellan skattemassigt och bokforingsmassigt restvérde.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tilliorlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nedskrivning

De redovisade viardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om
det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet.
Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
reverseras om de skil som foranledde nedskrivningen inte langre galler.

Pagdende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer varderas til anskaffnngsvarde. Anskaftningsvardet bestar av
inképspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till pdgdende projekt. Interna byggherrekostnader fran
moderbolagets projektutvecklingsavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning pabdrjas nir projektet
avslutas och aktivering till byggnad sker.

Ranteutgifter hinforliga till ny-, till eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors 1 sin helhet.
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Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 50/100 ar
Tak 30/50 ar
Fasad 40 ar
Fonster/fonsterdorrar 30/50 ar
Ror 30/50 ar
El 50 ar
Hissar 20/50 ar
Ventilation 30 ar
Badrum/vatutrymme 40 ar
Ovrigt 30 4r
Inventarier 5 ar

Finansiella instrument

[ Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi for all upplaning {6r Stockholms stad
och Stockholms Stadshus AB 1nom kommunkoncernen. I enlighet med kommunkoncernens overgripande
finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna 1an och placeringar av limit 1
koncernkontosystemet.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respekfive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effckter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.




Familjebostider Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

-
-

R il i 2

Nyckeltalsdefinitioner

b o Tl Ty SRR
4 5 F 7

Nettoomsitining

L
Py 3
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

8 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Justerat eget kapital

Eget kapital vid periodens utgang iklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Not 2 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skattemassigt restvarde
Marknadsvirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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Fastigheten Marman 7 ar inkopt under borjan av 2023.

2023-12-31

44 380
27 000
71 380

-2 962
-1 341

-4 303

67 077

67 174
82 055

30 400
12 232

42 632

2022-12-31

44 380
44 380
-2 518

444
-2 962

41 418

38 453
41 447

17 200
4 232

21 432

Ar 2022 gjordes ingen marknadsvirdering av fastigheten Marman 6 si redovisat marknadsvirde

foregaende ar ar det bokforda virdet.
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsviarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Skuld moderbolag

Jonas Schneider
Ordtforande

Karin Jacobsson
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Hakan Siggelin

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Ermst & Young AB

2023-12-31
313
313
-55

-02
-117

196

2023-12-31

66 082
66 (82

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

9 (9)

2022-12-31

212
101
313

0
-39
-535

258

2022-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Familjebostdder Arstaberg AB, org.nr 559058-1483

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Familjebostader Arstaberg AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Familjebostdder Arstaberg ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenfig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Familjebostader
Arstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 8
mars 2023 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrollen.

e ufvérderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upp-
ysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdker-
netsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Familjebostader
Arstaberg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Familjebostédder
Arstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentiighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholim den dag som framgar av min efektroniska signatur

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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