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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | KlaraBo Projektutveckling AB intygar h&rmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2022-05-17. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens fdrslag till
resultatdisposition. ” ' ' '
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Forvaltningsberattelse

Aa—rfmhallanden

I—(Eamsm Prmektutvecklmg AB- -(55908‘3 125) ar et't aktlebmlag registrerat i Sverige med sé&te i Malm

Bolaget bedriver projektutveckling samt dger och fﬁwaltar hyresfastigheter indirekt genom innehav av

immmﬂiag_ Bolaget fakturerar dotterbolagen for koncerninterna tjénster.

Visentliga hdandel: apsaret
?;n:. 24 JLmr 202’? fewawades br:aiaget med dmtiarhalag av KlaraBo Svenge AB {publ ) (5592@—2?2?)

Styrelsen beddmer att spridningen av viruset Covid-19 inte har paverkat bolagets verksamhet i nagon
betydande @mfattnm_..;.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen bedémer att oroligheterna i dstra Europa énnu inte haft nagon betydanie péverkan pa
m agets ve{ksamhet laremmt kan tmhghet&ma pa langre sikt ge en indirekt effekt pa k@munmur

-U’tveckﬁn;g- av verksamhet, stilining och resultat

2021 12-31 202&12*31 2019-12-37 2”8433?

Rm‘emﬁns intakter o ‘3834 2309 1346 2787
F’%&smtat eﬁe:r fmanszel-ia poster -11 047 -13 805 15110 -4 962
Bal: 841 517 865 030 235005 227473

60,0 57,0 78.3 69,9

msewer mei avdrag fnr EG 6 % i uppskjutan skaﬁ

rorslag til :%is'pnsitmn av ﬁ*ireta?efs vinst eller forlust

Balanseras | ny rakning :

Vad betraffar resultat och stallmng i Gvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och baéamsraknlng med
tilthérande noter,

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgiﬁ inom parentes avser
.fmrégaende ar.

Transaktion 09222115557468269849 {3 Signerat JA, JL, AM, MA
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Resuitatraknmg

Not  2021-01-01- 2@2&0? m*
2021-12-31 2-31

Rérelsens kostnader

Qvriga externa Kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och -
immateriella anl&ggningstillgéngar -293 -194
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Rorelseresultat -6 636

Resultat fran finansiella poster h - : -
Resultat fran andelar | kﬂnﬁemfﬂrﬁmg 8 -5 927 11 441
Resultat fran andelar i intressefdretag och -

gemensamt styrda foretag | " 9 - 566 “
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anléggnm_an Hgangar 10 .,
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 8 876

Réntekostnader och liknande resultatposter . - 2 -7926
Resultat efter finansiella poster -1*1 @4?
Bokslutsdispositioner o 13 17945
Resultat fore skatt 6 898

__Arets msuﬁat . . ” - 689* | _. _1160
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“Balansrékning

~ TILLGANGAR
Anl4ggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rattigheter

Ma feriella ani&ggmngstmgéngar
f&mven‘taner verk,tyg och installationer
F’a _%ne-;nygniag ';nmgar :ﬂh f.rs;kg;

; Fmans:eﬂa anfaggmngstmgéngar
Andelar i koncernféretag

" Andelar i intresseftiretag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

14

16

17

18

10 000
K75 365

i

463711

44000

'Mg 239

' '7-52:3{::5

Summa anléggningstiligangar 815336

~ Omsittningstillgadngar

- Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 26 16
Fordringar hos koncernféretag 25 621 .
Aktuell skattefordran | 26 143

- Ovriga kortfristiga fordringar 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter AT

‘Kassaochbank cT , 105 690

'“Sﬂmma amsiattmngstxﬂgéngar - 26181 112725

SSUMMATILLGANGAR_ o 841517 865 030
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f-emp ' kka"'

807368

2022071

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Ej registrerat aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri werkwsfend

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapltal

Laﬁgfnsﬂga skuider

kuﬁdef il ktn cernic f-retag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
S!mider tsl! kmmtmstlmt

23

487 600;

o 353 64??

6 640.

580
S}mlder ma kmcemf-retag 1.400 .

Ovriga kortfristiga skulder U -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 782 1220

SUMMA EGET
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Rap pnover forandring i ege

Akﬂekaprtai

Ingé&md&
-egetkapﬁal

" Avats rasuiat

‘Transaktioner med &gare:
- - Nyemission v 1182
Emissionskostnader
Utgaende
‘eget kapital
2020-12-31 3713

Amtﬁ 'reammt
_f.mklasmf‘weﬂng

; ”T!’ E[‘E 5 EHE GNE F .::_ : .

Utga&nde
eget kapital -
2021-12-31 5239

Klassifi cm'mg av egat kapital -
Akfmm.ffaf

et kapital

Ej registrerat

Balanserat

resu!taf inkl

affffﬁi{&pffal O verkursfand drets resuffat

1404 321273
14

1404

-1 404

468 698

34 062

18 902

25800

. 5(18)

Summa

eget kapn‘ai

184 032
=15 160

323 859
14

505 027

| posten aktmkaﬁlta ingar det ragsstrerade aktzekaplmiet Anta! aktier uppgar till 52 388 847 st och

 kvotvardet ar 0,10 kr per aktie.

._ Fnﬂ‘ eget kgmtm

- akﬂe& 'am n

________W..W e A A Trﬁﬂﬁﬁkﬁﬂﬂ %22211555? 4532595 49

r— Slgnerat JA, JL, AM, MA
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Kassafiode fran

?:kmn' av u?lanmg tlll mtressebﬂ!ag
Forvary av dﬁefb@mg, reglering képeskilling
_;Avyﬁrmg axf dmtterbmlag, fﬁrsaijmngsm—w;d

Arets kassaf
Likvida medeé wd arets borjan

Likvida medel vid arets siut

0 Pro

jektutveckling AB
1205 _

Kassaflodesanalys

Den mpanda @a‘ksamheten
Resultat efter finansiella poster

-Justemgar fér poster som inte’ mgar i kagsaflodet, m mj_'

Betald inkomstskatt

den lépande verksamheten fore
férandringar av mr&!sekapltal

Kassafldde fran forédndringar i rérelsekapital

lkmng( }ferasgm ng (+) av mrelsefﬂrdrmgar

Kasssaﬂédez fran dﬂﬂ.--l ap:an fdﬁ? ?Efkﬁﬂmhﬁteﬂ '

Investeringsverksamheten

meaw av mateneila &niaggnmgstl igﬁngar

Finansieringsverksamheten
Inldsta aktieoptioner

Nyemission

Okning av koncerninterna langfristiga lan
Upptagna lan

Amortering av 1&n
L&mnade koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

1&

2021-01-01-
_ 2l2f 12'“3?

5(18)

2020-01-01-
. 2020-12-31

-44 000

370 27

<] 355
592 777

o7 209'

Signerat JA, JL, AV MA e e

e Transaktion 09222115557468269849




2021-01-01-

2021123120

-;Avskrwnmgar __ TS 553

Realisationsresultat, avyttrade finansiella anlég: mngstlliangar ﬂ_ -4 468
Nedskrivning 10395

Betalda rédntor och erhallen utdelning

566

7 627

Transaktion 09222115557468269849 {8  Signerat JA, JL, AM, MA

8 876

2020-01-01-
- 2020-12-31

76 483
1809
1037
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Bolaget &r eit heldgt dotterfGretag till KlaraBo Sverige AB (p

' zf(um)_s. org nr559029-2727 med séle i
Maima. ,

och mmsta koncernen som KlamBo Prﬂjektmvecklmg AB ar dﬂtterbalag till
publ).

Moderbolag i den stérsta
och dar kancemmdw;smng uppréttas ar KlaraBo Sverige AE

 (

;'ffc}reg_aende ér_

Not 2 Redovisningsprincif

nver och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. RFﬂz--}nger att foretag | sin
famr@dwsmng ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrackning detta &r méijligt inom ramen for Ama’ed@wanlngsiagen samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och heskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tiliagg

som kravs i férhallande till IFRS.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna: :TF NAR 2012:3 da bolaget omfattas aven
koncernredovisning som uppréattats enligt IFRS. Koncernredovisningen upprattas av KlaraB

AB.

Att uppréatta rapporter | dverensstdmmelse med tilldmpade regelverk kraver anvéndning av en del

viktiga uppskattningar fér redovisningséandamal. Vidare krévs att Iednmgen gur wssa bedémnlngar vid

tilidmpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som
beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden mh uppskaﬁmngar ar av

vasentlig betydeise for foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid uppréttande av arsredovisningen per den 31 december 2021 har standarder
publicerats vilka annu ej tratt i kraft. De reviderade efler nya standarderna bedéms mte fa paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Med anledning av att bolaget numera tilthér KiaraBo- koncernen har viss anpassnmg gjorts av
klassificering, framst avseende resultatrdkningens poster och vad som ingar i driftnettot. | samband

med omklassificering har dven jamforelsearet korrigerats.

Tillga
EEaEagets funkt:@nelia vamta ar svengka kranar SEK ach utgf:sr rappm‘termgsva!ma f@r hmagat lm
mget annat anges redr:}wsas aua 31ﬁmr _| tusantals SEK Beﬁage‘t genamfm fcar nawarande ame nagra

tlilampats mng 1
utifran antagandat om fansatt drrﬁ

Intidktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intakterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt s&tt. Intékter utgors framst av koncerninterna tjénster till dvriga bolag

koncernen.

Réinteintakter
Rénteintakter redovisas i den period de avser.

Leasmgavtai

Ieasmgavtal

Transaktion 09222115557468265843
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Leasegivare R
Leasingint&kter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart Gver leaseperioder

savida inte ett annan systematiskt satt battre é’tergpegiar hur de ekonomiska iordelar som héanfors till
objekiet minskar dver tiden “ . , _,

Leasefagare .

den

Leasingkostnader, sdsom tmmtraﬁsavgéider redovisas som e::rpemt mell Ieas ing och kostnadsfors i
jams:i de avser.

Laneutgiﬁer

Laneutgifter redovisas i resuﬁtatfékmng%ﬁ i den period de uppkammer

Kﬁncembldrﬁg
Erhalina och {dmnade kmcembtdrag redovisas som b@ksiutadlsp@sﬁ

'_inkamstskaﬁer g |
- Skattekostnaden utgﬁrg av. Summan ay ak’tuaiﬁ skatt -czh uppskjuten skatt

' Aktuell skatt

ﬂktwu sk:aﬂ: ar skaﬁ: se:}m ska betaﬂaa euer erhél as avsaende akmei ar med ttllampnmg av c:ie

-akmelﬁ skatt hénfé&rlug ms tms_am peraeder

_resuﬂtatet Detta

;K@rﬁnstzga skattefordringar och skatteskulder far nuvarande mh tidigare pemdar faststalis till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller |

betalas till Skaﬁeverket
Aktuell inkomstskatt utgar fran &rets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
beror framst pa mqhgheten att nyttja skatteméssig a»zavskrwnmgar pa fastigheter som
kan évemtlga de redlwsnmgaméﬁsaga skaﬁemasmga direk“tavdrag for vissa ¢ tmbyggnailﬂner vilka

| Uppskjuten skaﬁ beraknas enhgt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skill nader

tilldmpning av de skat

mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har

hwudsakhgen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. L ppskguten skatt beraknas med
tesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen. Skattesatsen 20,6 % har anvants.

Materiella anlaggmngsttll.

obeskattade reserver som en del av de Gbeska};ade reserverma.

Be[&pp som avsaﬁs till abeskaﬂade reserver utgér skattepliktiga temporara skillnader. Fa grund av

sambandet mellan redwtsnmg och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
._Aven hok -slutsdlsp@sltmnema i

rfasul‘mtréknmg&n redovisas inklusive Uﬁpﬁijtﬂﬂ skatt.

&

Ef.ﬂ_gﬂf

Byggnader och mark
Samtliga fastigheter i dﬁﬁemﬁ agen klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med
forval tnmgsfastngheter menas att de innehas i syfte aft generera hyresintdkter eller vardedkning eller

en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Dédrefter
ella

redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventu

nedskriviingar,

fastigheten ;fréga om

Anskaffningsvardet beatar av ink&pspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vérdet for
et dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r forknippad med Tastigheten

_forbéttras. Alla andra tilkommande utglﬁer skalﬁ r@dwasm som kostnader | den period de upmmmer

En fasﬂghet upphw att r.'masas sam tll gang“l 'samband maci aﬂ den avyﬂras eller nar den siuﬂ gﬁ tas I"

—  Transaktion 09222115557468269849 M Signerat JA, JL, AM, MA
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Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter

Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgarden 4r vardehdjande i forhallande
senaste varderingen. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

a materielfa anfaggningstiligangar

:'Ofw gg materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

fmlgangen @ch aters’iallande av plats dar den f‘ nns T:Eimmmand@ utglﬁer mkludaras endast i éimgangen
eller redovisas som en separat tillgadng, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
fhénfbma ME pmsten k@mmer fmretaget tm gﬂda Gch aﬁ anskaﬁmngsvérdm fér ﬂensamma kan b@réknas

stélmmg wd -uirangermg eller avyttnng, el er ﬂér mga framtada ekmnomls;ka férdé?ar vamas ﬂ'an

anvéndning eller utrangering/av "{}?rlng av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
utrangering eller avyttring av tillgangen utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointakten vid

avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tiligangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stallning.

A vskﬂvmngar pa materiella an!éggmngstﬁ!gmgar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillg
uppskattas till

Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 ar

';jj;_;;a-rkanEaggmngar 20 ar‘

N?tﬁa:ﬂdﬁ@ﬁfmﬁEﬂ for mark &r .G:bE.QlFéﬂ?SéM ‘och darfér skrivs inte mark av.

, , minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar | bedémningar redovisas framétriktat.

Bedbmda nytijandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprévas idpande,

;-r::ﬁtagande fran baiansraknmgen

Det redovisade vardet for en materiell anfaggnmgsﬁailg&ng tas bort fran rapporten dver finansiell

Stalmm_m_ utrangering eller avytiring, eller nar inga fran tida ekonomiska fordelar vantas fran

aw&ndmng eller utrangering/avyttring av tillgadngen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering
i!m avym* ng av tlilgangen utgmrs av Sk! Inaden meiian eventuelia nettmni:akten wd awﬂrmgen ach

_éei_ f nns en md kation pa att en tillgang eller en grupp av tillgéngar minskat i vérde gérs en
bedémmmg av dess reimlsade varde I de m deﬁ radawsade vérdet werstlger det beréknade

okar t:llgngens; remwgade vérde f:és::ack hégst ti éé det varde tlllgangen skuile ha aft (eftea“ avd rag far

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiee@la instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
den. En finansiell

redovisas il upplupet anskaﬁnmgsvgme med tillampning av effektivrantemetoc
tillgang eller finansieli skuld tas upp i balansrékningen nédr bolaget blir part enllgt instrumentets
avialsmdssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratt'ighetema | avialet
reaitaems fm'failer eller b@l&get pa aﬂnat saﬁ férmrar k@ntmﬂlen {wer dem Fmans lla skulder tas bort
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hc}s mncemféaremg samt sé{uidema skuider‘ tm kred[tmstﬁut é@\fmanmrsskufder mh cwﬂa krtfnsﬁga
skmder Eﬁ F nansnall tul!gaﬂg c’:mh an f HEF‘ISIEH skui' kwttas mc;h redawaag med ett neﬁebempp P

aﬁ regiera pestema med et't nettmein} elier aﬁ samhdngt malns&ra altgangen mh mg!er& sku!den

Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgdngen samt karaktaren pa tillgangens a--;;{' alade kassafléden
utgsr undertag fér klassificering och vérdering varvid de fi nansiella tillgangara klassificeras | féljande
kategen |

- Fmansrella tﬂE'ﬁéﬁgar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Sarntliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaﬁnmgsv:arde

Finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffnmgsvarde
Fmams:lei[a tillgangar varderas till upp!up%‘t anskaffningsvérde om |

- Den finansiella tillgangen mnehaﬁ inom ramen for en affarsmodell vars ma

-tillgéﬂgar i syﬂe att inkassera avtalsamsga kassafléden.

- l@ a--'_?a!ada v ikmren f.ﬁr- a f‘ nanseel a tlligéngm ger wd bestémda tldpunktar upphov till kassafitder
-el_a ppet.

bada f@ljande villkor &r uppfylida:
| &r att inneha finansiselia

mesne!la ts[lgangar vér‘demde till uppiupet anskaﬁnlnsvérde mgar i @mséﬁnmgﬁtlllgan gar med
| Bi .-.'ff@ﬁaii@dag mer an 12 ménader eﬂer balanadagen wlka }dassaf‘ iceras som

mmakat med evenueu regewermg fm kreisﬁmrﬂui&r

En nedfakrwmng av kundfordringar redovisas i resultatrakni ngen som ovrig extern kostnad och en
'nefmdrmgar redovisas som finansiell post | resuitmmkmng%n

3-fércieﬁat over 5ku§dens Ia_mid med tmémpnm_g_ av effektwréni%memdém

Upﬁ!&pet anskaﬁmngsvérde

. iijveru lm unfimkurser som dmkt héﬁ'rhga kastnaer El!ﬁf mtékter _perl_'_z-sems é:’wer kmtmktatg
16ptid med hjalp av den bersknade effektivrantan. Effektivrantan &r den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resultat vid nuvérdesberikning av framtida kassafloden,

Kapitairabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av Eaﬁ periodiseras, dock langst Sver tiden
ill dess skulden férfaller till betalning.

Likvida medel :

Likvida medel inkluderar kassamedel @ch bankmégmahamm@n samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandias till kontanter samt dr foremal for en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att k[asmﬁc;eras som hlw da medel far loptiden inte dverskrida tre maﬂaderfran

tidpunkten av férvarvet.

Avsattningar --

En avsattning redovisas i balansrdkningen nér boiag%t har en beﬂnthg iega! @Eler mmrmﬁal fmpi:kteisa
som en félid av en intraffad handelse och
att krdvas for att reglera fGrpliktelsen samt en tlﬁ‘f{}ﬂlﬂlg uppskattnmg ay belcmpet é{an gmas Dar
effekten av ndr, i tiden betalning sker ar vésentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det
férvéntade fra mi%d},_j_ kassaflddet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars ! tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker sem ar forknippade

‘med skulden. Avsittningar omprévas wd varje b@ksiutstlli lle.

-Ak‘tmagam!lskmﬂ
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren sm-en é:akmng av aklier | dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.

Sfigﬁ erat :.;J-,%;_; _ﬁ'L ; AM,MA

Transaktion 09222115557468269849 |
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Den véasentligaste tillgangen i d@tterbmagen ar forv

5I1kwdttets-s m‘:h -krEdItE‘ISKEF Marknadsraﬂmma ;esmr | hwudsak av rant@risk

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade hdndelser och vars férekomst

endast kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helf ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till 8ljd av intraffade handelser,
men som inte redawsas som skuld eller avsétining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av
resurser kommer att krdvas for att reglera férplikielsen eller frphktelsens storlek inte kan beréknas

med tillracklig tilikorlitighet. Eventualforpliktelse redovisas inom linjen | balansrakhingen.

KESE?aﬂiideéanélyis

aenssonsplaﬂer l ?gaﬁsbestamda pmner betamr fér@m@f fagtsmilda avgift@r tei en separat jurrdsk

enhet. Nar avgiften &r betald har foretaget inga ytterligare f@mhktelser Férpliktelser avseende. avgifter

il avgiﬁsheﬂamda pensmnspiaﬁer redovisas som kosinad i resultatrakningen nér dessa uppstar

Ersaﬁmng till anstéallda s& som I6n och pension redovisas som kostnad under den period nar de
anstallda utfort de tjidnster som erséttningen avser.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar
Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar '
Nedan redogtrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fGr vasentliga justeringar i redovisade

vérden for ili!gangar och skulder under nastkommande mkenskapsar

KlaraBo Projek

Extern marknadsvardering av fawaﬁtnmgsgas%lgheﬁer
altningsfastigheter. Den externa varderingen av

forvaliningsfastighsterna @r baserad pa antaan_dem om framtida betalningsstrommar samt en

diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr
saledes bedf:amnmgar av framtiden GCE‘I ar mgakm mh k.an inte tas som en utfastelse om framttda utfall.

: '-m'sfmme nt'

N_f 4 'F‘inianS'iEI-l --r‘isk'ha'nteﬁn-g och Fnansieu

' 'et.ér ‘I’GFE’TEQE"I;S styrelse

som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfa jning av fmet&gets finansiella risker, De

ramar som galler far exponering, hantering och uppfﬂ ining av de finansiella riskerna faststills av

styrelsan ienfi nangpmlmy som revideras érhgen

Marknadsrisker

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verktsgt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretageis in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Déarigenom &r foretaget ej exponerat for valutarisk.

Rénterisk
Med raﬁtensk avses nsken att verkhgt varde eé?er fmmt da kassaﬂ-den fluktuerar till féljd av dndrade

po . genom dess lanefinansiering. Lanen
Ic}per med rc:arlng ranta wlket mnear aﬁ fﬂratageﬁa framisd& ﬁnansiella kostnader paverkas vid andrade

marknadsrantor.
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Likviditets och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess ataganden mlatemde till
féretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att féretaget inte kan uppbringa

-stuiimamug finansiering till en rimlig kostnad.

_Kmdlt och’ metpartsnsk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en fransaktion msakar foretaget en férlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenlua:férphktelsar Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen
hanforlig tilt kundfordringar. Befintliga kunders finansiella SItuatlm féljs lépande upp for att pa eﬁ tidigt
stadium identifiera vammgsalgﬂaiar | . .

f’ nansie!la taligéngar

Hantering av kapitalrisk
o Foretagets mal avseende Kkapitalstrukturen &r att irvgga f@ratag ets formaga att fortsétta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktie&garna - och nytta fér andra intressenter samt

'uppraﬁ__: alla en Gptlmﬂ ;?f-:-ap!taésﬁruktur for att halla kmstnaderna fér kapitalet nere.

_____ n betalas till
;akiieaarana é‘terbeiala E-capltag tlI! akheagama utfarda nya aktnes' %E ler s;aija tall;aﬁnggr fm att minska
skulderna

Not 5 Transaktioner med nirstaende

2021- 01 01- 2020-01-01-

2021 ?'2 31 2@2@*1231

Konceminternaksp ’ - , -

mkﬁp m:h fhraaljnmg s.;;fred andra fmetag mmm hala den féﬁretagsgmpsam bﬂlaget tmh-r presemeras i

tabelien ovan.

:N
'Mede!antaiet anstillda

t 6 Anstélida och personaikastn de

2021-01-01- 2920_91491,“
2!21 12—31 0-12

Totalt

Léner uch andra ersatmmgﬁr samt sociala kﬂstnader inklusive pensmnskastnader
- 221 G‘f g?’” AR
o _2021- 12-31

Sociala kostnader “ 2250
(varav pensionskostnader) - 433

5 msu'ﬁﬁat‘rékn'ingen har 982 (0) reducerat posten Personalkostnader. Detta avser arbete for egen
rakning och har aktiverats i pagdende nyanisggning. Ovanstaende Iéner och ersattningar redovisas
;bmﬁ@ (fore reduktionen). :
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Not 7 Operationell leasing - leasetagare

2021-01-01-
_ 2021-12-31

14(18)

lm ett &r
Mellan ett och fem ar
Senare &n fem ar

Rékenskapsérets kostnadsfirda feasingavgifter

Bolaget ar easetagaregenmhyreskfantrakt for lokaler.

Not 8 Resultat fran ande

UMehmg
Realisationsresultat vid avyﬁr!ng av andelar
Nedskrivningar, f’irlusttacknmg via aktleégarmﬂsmtt

summa

No

Uﬁdelnmg
Summa

Nﬂi10ﬁf

Nedskrivningar
Summa

Not 11 Rénteintdkter och liknande resuitatposter

- Ranteintékter, koncernforetag
Rénteintékter, dvriga -

Summa_

Transaktion 09222115557468269849

- 2021-12-31

- 2021-12-31

2021-01-01-

t 9 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2020-01-01-
202@*?&3 1

T —— _

2021-01-01-

_2021-12-31

o signerat Ja, JL, AM, A

555_ -

2021- 0141-—-

2021-01-01- 2020-01-01-
2021 12-31 2ﬁ2_--1)'.2-31
566 —

o:

8 876

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 _ 2020-12-31
7926 1037

7 926 1037
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2021-01-01-
2!21 12*31

'Not 13 Bokslutsdispositioner |

Ema ia‘t kmc&mbldrag

Lamnat lmnc:emb!drag | - 67

-Sumima

~ Not 14 Kan;ces;sianﬁer.,;_-':atent,; licenser, varumdrken och
' 2021-12-31

%’Vld amts barjan 691

Vid drets -siut - 691

._Ackumu!erade av&kwnmgm
-Vid arets borjan - ﬁ, -196

" Not 15 In

2021-12-31

Ackumulerade anskaffmingsvarden o
-Vid arets bérjan 2 485

Nyanskaffningar S 120

Ackumulerade avskwmngm

-Vid &rets bérjan -288

-Arets avskrivning .. . 2

* Redovisat vérde vid arets slut Lo

‘Not 16 Pégaende nyanldggningar och frskatt materw“
- anlaggningstillgangar

ﬂkﬁp ” o2
Férsdljningar/utrangeringar 361

' Redovisat virde vid arets slut o 995

“ Not 17 Andelar i koncemnféretag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan * 231 528
-Fervary L 159
~ -Ovillkorat aktiedgartillskott 10 395
| “Avyttnng -5230

Vid arets slut

ﬁckumuﬂemde nadskrwnmgm
-Arets ﬁedskrwnmgm '

Vid-arets slut ,
Redovisat virde vid arets slut

10 395

Ti"ﬁ ﬁﬁaﬁtiﬂﬂ{]QEERIESEBT 45325%%4% ;i% ek ,” ._; ﬁ ol

likn rattigheter
2020-12-31

?EES avskrivning wiﬁ;%
Redovisat véarde vid arets slut _ 428

-127
69

| -196
495

sringar o =361

22@42&31

4 355-

236852

23-1 528
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Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Redovisat vérde

Antal Kapital-
andelar _andel*  2021- 1@}31 - 2020-1 2-31

7

.
-

500 100% 9 am | 9874
0% 50 50

3 050 3050
25 25

34 406 34 406
10 832 10 832
25 25

81 81
25 25

25 25
6435 6435
80 908 81 005
80721

fKEamb- E]‘iﬁ-zfaznten SlA?.
Stora Torget 3 i Oskarshamn AB 500
. Oskduvan Fastigheter AB 2 000
KlaraBo Stmckhalmsberget Oskarshamn AB 250
KlaraBo Ost AB a0 000
Vastfogden Fastighets AB 100 000
KlaraBo Bostader | Vistervik AB 250
KBaraB@ Vardfasﬁghetm Vastervik AB 500
ﬁlVaggeryd AB 250
KlaraBo Huskmma AB 500
KlaraBo F AB : 100
KlaraBo ﬁ@nneby 4 AB 1000

20220718073

* = Kapitalande| 6verensstdmmer med réstandel.

Féretagets namn

Kiarabo Elefanten 30 AB~ T '-559939;4 304

Stora Torget 31 lskarshamn AB 55911 -8.62
Oskduvan Fastigheter AB 559167-7884
Klarabo Stockholmsbe rgeﬁ i Oskarshamn AB H59241-2547

ey oy

ho Ost AB 559222-2979
Vasﬁ@g den Fastighets AB | 556698-3127
KlaraBo Bostéder i Vaeﬁemk ,ﬁy__ | 559261-4472
KlaraBo 559224-2373
KlaraBo Myhm AB | 058161-4498
KlaraBo Vaggeryd AB 559261-4456
KlaraBo Huskvarna AB *556992“5562
KlaraBo Ronneby 2 AB : 0-1558
KlaraBo Ronneby 4 AB

Not 18 /

A@kumulerai@ anskaffningsvérden: N .
-Vid arets bérjan | 10 000 10025
~Avyttring . -

Redovisat virde vid arets slut 10 000 10 000

Spec av féretagets innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
 Antaf Redovisat

Intressefdretag/

org nr, site , andelar i %1) Vvérde

569228-4458, Malmd 23% __ 10000
10 000

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven werensstammer med andelen av risterna for totalt
antal aktier.

Transaktion 09222115557466260849 (s  Signerat JA, JL AM,MA.  —m——oo
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_, Nﬂf 19 Fo '

Redovisat virde vid drets s ut | | .......5 ?...,5, 355? 453?11

Askummemd@ aﬁskaﬁnmgsmrden
.-..Tmmmmane ffrdﬂngar ' ) | 15255

.--.mklasaaf' iceringar
“Utgéaenc

Ingaende nedskrivningar

i ny rékning dverfors

Not 23 U'Iéniﬁ_

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Iringar hos koncernféretag

2021-12-31 - 2020-12-31

-Ackumuiemde anskaﬁmngsvarden

-Vid arets
-Reglerade fordringar

bérjan R N 2163 ?‘H}_z 113778
" - -44 894
-153 255

548 082

-Omidassificeringar
-Arets fordringar

Not 20 Andra langfristiga fordri H:Q;;{Lar'

§'2921 12*3‘1

-Vid arets borjan

-Reglerade fordringar

de ackumulerade anskaffnmgsvardam | "“':‘!-'.57‘150'0' 59 000

Arets nedskrivningar - - 15000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar ' . -5000  -15000
‘Redovisat virde vid arets slut - 44 000

Not 21 Finansiella instrument och riskhanteri ng

Finansiella instrument, verkligt vérde

: Samilgga pmster ik haiansréknmg%n fmutam maﬁea' PEa aniaggnmgst}llgangar uppsk;uteﬂ skatt eet

;skutder bedbms det redawsade vérdet mte aw kﬁ ﬁ'éﬁ det verkisga vardet

Nat 22 Fmsia till disposition av foretagets vinst

" Tilt &rsstdmmans f@rfmgande star fé:}ijande vinstmedel

belopp i kr

balanserat resultat R 18902618
Sverkursfond 473987 614
arets resultat R | - 6898 131

" 4@9 788 363

Ovriga skulder till kreditinstitut ' 348720 325 360

Ovriga skulder - 38 136

Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen % o
Skulder till koncernféretag . 835% 151

327076 353 647

~mmm Transaktion 03222115557468269849
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Not 24 Vas&ntilga hand&ls&r &ﬁer rakenskapsarets slut

071807375

2021 12-31 _2020-12-31

Fér egna skulder och avsattmngar
Akfier i dotterféretag 161 629 174 115
Fordringar (internreverser avseende dotterbolag) 332000 :332 ODD:

493 629

Fér koncernforetag, intressefdretag och gemensamt styrda foretag o
Aktier | dotterfretag - e O O~

Summa stélida sékerheter

Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elekironiska signaturen

Andreas Morfiadakis Jenny Appenmdt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jimmy Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Aukmreaemd revisor

Transakiion 09222115557468269849 B Signerat




L

'Dwﬁrm@ﬁf

_ 1@1 Kiara Ee Frqektutvmkhng AB

1 Huvuddokument

{ - 19sidor
Startades 2022-04-29 _:’.5 4208 C ES T {*fa 2&@}---aw JGH&S
Stenfeldt {JS) -
Fardigstallt 2022-04-29 18:50:15 CEST (+0200)

’Ejﬂlﬁﬁéraﬁfe?

Jermy Appenm’ﬁt{JA} Jsmmy Larss . {J 1-}
KlaraBo - ' | i KlaraBo
Pemwmummer 74111 ?3555 ' +  Personnummer 7405043915

jenny.appenrodt@klarabo.se | jimmy.larsson@klarabo.se

l l nl l

N&mﬂ@fmm mfurnmad@s-fr:n svenskt BanklD var .Némnef s0m fstumwades fmﬁ svenskt BankiD var
 “JENNYAPPENRODT" o | UIMMY LARSSON"
S@ign eracle 2022-04-29 16:06:41 CEST (+¢2aa} o { -ngnemde 2022-04-29 15:52:02 CEST {wzm)

| ZéMa ;Akﬁriu nd (MA}
PwC
Personnummer 1971 9532::}5 76
mats.arertund@pwc.com

Nammtmm;_{émréemEéﬁ-fﬁﬁﬂ-W@Mﬁ(iﬁ-ﬁanh--mr'
"ANDREAS MORFIADAKIS™ -:E'.'”Ik’ é!{efimd*
Signerade 2022-04-29 15:43.38 CEST (+0200) S'Sagnﬁ-" rage 2022-04-29 18:50; 15 CEST {+-£’:2@

L/a



Verifikat
Transaktion 09222115557468269849 "

p ll:--:;.._. e b _-F B - Wty ol £ " F et A ] T ofrbs

e"*ET étta w%rﬁ kat ar utf& rdat Ew S:’;:--:ifw@ Iﬂfirmaa an ku Fsiv Stsl ar sa kert v@rsé emd av S{:r ve See--dm-a
o ol BT - eader

& ntegmtet&n pa_gpergkapaan bewgas enl{{t:ﬂedan f:}x::h zﬁt en vaﬂ{
itala signaturen {elektroniska forsegl ngerﬂ Sak@mtaller att |nte__-i;

1 dolda bilagorna. Den dig
@{:,z-r:i‘»f:u mem mkla_ Swe de _@lda bz%ag@rm ?;km bev sas ..;_:;f_.atematigkt c::ch {jb@mem{& aVSU ve. ?@i” er

22



Revisionsberittelse

Til b@ﬁagsgtémmm i mma@ Projektutveckling AB, org.nr 558089-1205

Rapport om arsredovisningen

wa-aan en

Eﬂ%lgt VAr uppfatthg har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rallvisande hild av KlaraBo Projekiutveckling ABs finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansielia resultat och kassafltde for dret enligt érﬁredﬂwsnmggiagaﬁ Férvaltningsbersttelsen

Ar fﬁirmlig rmed érsredwlsmng&ﬁs ﬁwlga delar.

F’mj&ktutveakling .&B

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {I1SA) och god revisionssed i Smﬂga Vart

mmm anhgt ﬁ&&ga standarda;r heskms ﬂérmar& E avsmﬁ:&t Rawsmms angvar Vi f-z%r amm&nd& I fﬁwhéélaﬂda tiﬁ

;mltgt degsa kmv

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrdckliga och andaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

angmnm av émr&damsmﬂgeﬂ fé‘jr rﬁkamkamémt 2@2& har utfﬁrts ay en annarn rewsc}r mm Iﬁmnat en

'wprétta er‘s érsradw aﬂmg wm mt@ mnehéilar ﬂégra wésamlzga fﬁiakt ghﬁ’{ﬂf ‘s.fai'% mg de&a& bamr pé
- ﬂ@gmﬂaghetar eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att forisétta

verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamhelen eller inte har nagol realistiskt alternativ till att

gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r alf uppna en rimI;g grad av sikerhet-om huruvida &rsredovisningen sem helhet inte innehéller nagra
%sentélga f’elakhghetm’ wre :-;tg degsa bem&* pé aeganthgheier ellar mis;stag, ach ait Iémﬂa en remsangbewﬁasﬁe_

"-rﬁwsam som :.atfms enllgt iSA mh gnd remsmnzsed i Swrzge aimd mmmar mt um}tafska en vésenﬂzg felahzgh@t
‘om en sadan finns. Fsaiakttgh eter kan: uiz:sps@té pa grund av &@g&ﬂﬂ:gh&t&f eller misstag och anses vara vasentliga
‘om de enskilt eller ttl?gammam nmhgm kan fﬁmémag pémrka de ekonomiska beslut som anvéndare f&tmr med

-_gruni i éraredwrﬁnmgen

*-wabbpﬁats WWW rwsmsmspektmen aa{rwmm&msmr Deﬁm begkrmmg af‘ en @!ei av revmmm%rﬁttelsm

1av?2
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Utbver var revision av arsredovisni ingen har vi aven utfért en revision av styrelsens fhwaimmg for KlaraBo
Projektutveckling AB fir rakenskapséret 1 januari 2021 1ill 31 december 2021 samt av férslaget till dispositioner
betriffande mlag&ts vinst eller foriust.

Ied ammﬁer ansmrsfnh@t f:::r rakemska psémt

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi droberoende i forhaliande till KlaraBo Projektutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige

m?i.f.mr s s::awlgt Ful!gjc;rt vart yrkeﬁetzska ansvar en!zgt dessa krav.

a0

s&m m!agets uerksamhﬁisart t::mfattmng ﬂch sker stﬁtlm ;Tjé 3tﬁriakan av hﬂlagetﬁ; egr&a kaplmﬁ
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att f@l"t!ﬂp&ﬂde baddma bolagets ekonomiska siuation, och att tillse att Emlagets arganisation ar utformad
s& att bokferingen, medelsfrvaltningen och bolagets @kmamlska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pé ett

beiwgg ande saft,

Rewsems ansvar

_aws&&nda

. fﬁr&tagit n’égmxéigéfd.-elle-r gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

* ;::aé négﬂt annat salt handlat i sirid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

‘Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta; ar att med ﬂmhg gfad av sikerhet beddma om Fersiaget ar fﬁar&ni&g‘t med aktiemlagsﬁag%ﬁ

:_rewsmssed 1 Swerzge ailtid kammer att upmaﬁka étgérder ener féjrsummeiser som mn fﬁmn]wa
;&métmmgsawlmghm mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte 4r forenligt

En ytter%sgare beskrwnmg av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malmiti den 29 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

;_Mam Ammm
Auktoriserad revisor

2av2



