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Fastighets AB Ojaviigen m.fl.

556471-9150

Styrelsen for Fastighets AB C)javﬁgen m.fl. far harmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-17
- Underskrifter | 17

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Ojavagen m.fl. intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovishingen har faststillts pa arsstamma 2025-06-30. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30
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Erik Ranje
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Styrelsen for Fastighets AB Ojavigen m.fl. fir hiirmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt site i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Bolméngen 1 och Oja 1:65 i Flen.
Fastigheterna utgérs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 16 406 kvm,

Investeringar
Bolaget har under rakenskapsaret inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheterna.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under aret.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter f&r utbud och efterfrdgan, och har saledes star inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av
férandringar av ranteldget.

Utbver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsittning 8 466 6 455 4 848 4 785
Resultat efter finansiella poster ~-824 -21 -483 -1 225
Rérelsemarginal % —— -3 -15 -30
Avkastning pa eget kapital % -5 0 -3 -13
Balansomslutning 51280 51932 49 912 44 803
Soliditet % 29 31 31 20

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% pga minskade vakanser samt 6kade tillégg.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingdng 999 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avskrivning av uppskriven

tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 999 000

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning

Avskrivning av uppskriven

tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Uppskriv-
ningsfond
5767 127

-147 876

5619 251

8 173 379
-974 324
7 199 055

7 199 055
7 199 055

Reservfond

199 800

199 800

Balanserat
resultat

8 032 685
-7 181

147 876

8 173 380
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Arets
resultat
-7 181

7181

-974 324
-974 324

Totalt
14 991 431

0

il
-974 324
14 017 107

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING 1,273

ﬁ 2024'01 "01
| 2024—1 2-31

RS

yreiseintikter, lagerforindring m.m. 4,5
ettoomsattning
vriga rérelseintdkter 38 379

8 466 433

umma rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 8 504 812
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 0,
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

-8170.737
~1288.087

-9 458 824
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2023-01-01
2023-12-31

6 455 247
258 835
6714 082

5624 829

O T LI

=1 30782

-6 932 655
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Finansiella poster
, 1,987 525

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter :
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1857.239
Summa finansiella poster 130 286
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Skatter
Skatt pa arets resultat 2 =71:650
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1886310
-1 688:813
197 497

-1.613:216
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ' 13
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanldggningar 15
Hyresgdstanpassningar 16
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgagngar

2024-12-31

21911 848
475 851
2 809 539

151 799
25 349 037

23 476 047
23 476 047
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Omsiittningstillgangar 17
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

386 339
414 840
323 898
154 613
1279 690

1174 876
1174 876

5(17)

_2023-12-31

22 995 296
543 827

1 045 501
288 462
24 873 086

25 468 109
25 468 109
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aleti ;
lekapital 999 000 G99 000

Uppskrivningsfond 5619 251 5767 127
Res
eservfond 199 800 199 800

Summa bundet eget kapita 6818 057 6 965 927

1E

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 173 379 8 032 685
Arets resultat -974 324 7 181

Summa fritt eget kapital 7 199 055 8 025 504
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitu 29 410 200 30 029 400

Skulder till koncernfore - 71 273
Ovriga skulder 512 101 428 485
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Den |opande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.,
- Avskrivningar 1 288 087
- Realisationsforiust %
Erhallen ranta 3 884
Erlagd ranta -1712 213
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

-954 012

-1374 254

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(~)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

3 700 036
221 464

Aoy

.

7(17)

2023~-01-01
2023-12-31

-218 573

1303 206
4 620

3 260

-1 630 781

-538 268

217 518
2 381 069
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Bolaget med site i Flen ar ett helagt dotterbolag till Stendérren Stockholm 5 AB, 556993-3012 med séte i Stockholm,
Stenddrren Stockholm 5 AB &r ett heldgt dotterbolag till Stendorren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741, med
sate i Stockholm. Stend6rren Fastigheter AB uppréattar koncernredovisning for den koncern som bolaget ingar i.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att foreldggas arsstimma for faststéllande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Rérelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomsdttning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Grunder fér uppréttande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterfGretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med foregaende ar.

Leasing - bolaget som leasetagare
Foretaget tillampar fullstindigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta idr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for nérvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utldndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i resultatrédkningen.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intékterna kan faststalias

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vésentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter
Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjért éver hyresperioden.
Forskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intédkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
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hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma séatt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intakter fran fastighetsférsiljning
Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner Svergatt till koparen
vid ett tidigare tilifille. Kontrollen av tillgdngen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilitrddestidpunkten och om sa
har skett intdktsredovisas fastighetsforsiljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddémning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrédffande risker och férmaner samt
engagemang i den [6pande férvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka afférens utgang, vilka
ligger utanfdr séljarens och/eller képarens kontroll.

Roérelsekostnader samt finansiella intikter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgodrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berdkna
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporara skilinader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfér alit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar,
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Lanekostnader
Laneutgifter utgdérs av rinta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hénforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid foérvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i foérhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och l6pande underhall

kostnadsfors i den period de uppkommer,

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar &r fysiska tillgdngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvéntad

nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvéarden
och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststalils. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan f&rsaljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller fdrlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller évrig intakt.

Byggnader skrivs av pa 50 &r, byggnadsinventarier och inventarier pa 10 ar, markanlaggningar pa 20 ar och
hyresgdstanpassningar enligt hyresavtalets I6ptid.

Nedskrivning |
Tillgdngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hiandelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess atervinningsvérde.,
Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgdlden kostnadsfors i perioden den avser,

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och &vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp elier
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som

omsittningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel.
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas déarmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nir det finns atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pé framtida héandelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som péaverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.
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Inom ett ar 7 908 000 7 671 000

Senare an ett ar men inom fem ar 12 523 000 13 522 000
20 431 000 21 193 000

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. De kommersiella leasingkontrakten [dper oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
tabell ovan:
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El och varme -2 011 872 -1 646 135
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Justering for tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter

Justering for skatter avseende foregaende ar

Forandring av temporara skillnader hanférliga till byggnader
Aterlaggning bokféringsmaéssiga avskrivningar

Avgar skattemadssig avskrivning

Skatteeffekt av ej bokforda kostnader

Schablonintékt pa kvarvarande periodiseringsfonder

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%

37
-71 687
~71 650

-902 674

185 951

-283 915

62

37

~11 687

-243 714

315 399

30 112

" -3 895
~71 650

-1613 216
-1613276

.u -100

1 606 035

-330 843
-952
201 174

~-1613 216
-248 319
311 844
69 930

-2 884
~-1613 216

~100
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Ingaende anskaffningsvarden 40 023 850 38 893 764

Férdndringar av anskaffningsviirden
Omkiassificeringar m.m. e 1130 086
Utgaende anskaffningsvarden 40 023 850 40 023 850

Ingaende avskrivningar -22 795 681 -21 877 343

Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -935 572 918 338

Utgaende avskrivningar -23 731 253 -22 795 681

Ingaende uppskrivningar 5767127 5915003

Férdndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -147 876 -147 876
Utgaende uppskrivningar 5619 251 5767 127

Redovisat virde 21911 848 22 995 296
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anléggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet

anskaffningsviirde, Foér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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‘Not 21 . Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

Ng‘t: 22 :qﬂppgkjutén skatteskuld

Temporara skillnader pa byggnader
Utgaende uppskjuten skatteskuld

N-ot. 1' 23  Forfallotid skulder N

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare 8n ett &r men inom 5 ar

Skulder till koncernféretaq
Forfaller senare 8n 5 ar

Depositioner
Forfaller senare 8n 5 ar

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

' Not 25 . Eventualforpliktelser
| bolaget finns inte nagra eventualforpliktelser,

Nat ; 26 Stalida sﬁkérheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

------

- Not 24 . Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

.Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiékter

2024-12-31

2 126 900
2 126 900

2024-12-31

29 410 200

512 101

- 2024-12-31

1124 976
126 000
1250 976

2024-12-31

34 650 000

34 650 000

16(17)

8 173 379
-974 324
7 199 055

7 199 055
7 199 055

| 2023-12-31

2 055 213
2 055 213

2023-12-31

30 029 400

71273

428 485

| 2023-12-31

1068 142
394 663
1 462 805

. 2023-12-31

34 650 000

34 650 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Ojavagen m.fl.

Org.nr. 556471-9150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Cjavagen m.fl. for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Ojavagen m.fl.s finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resuttatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Ojavagen m.fl. enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet:om
huruvida arsredovisningen somy helhet inte. 1nnehal.ler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Svenge alltid kommer -att upptidcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@amtar revisionsbevis som ar titlrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en:slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsnlngen, daribtand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelsema pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1({2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Ojavagen
m.ft. for ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Ojavagen m.fl. enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimtig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust erundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forhatlanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

stockholm den 203§ O <0

BDO Malardalen AB

Thnen Phurmuns —

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor



