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Undertecknad styrelseledamot i Fast:ghets AB Vattenbrunnen intygar harmed dels att denna kopla av
arsredovisningen Sverensstadmmer med originalet, dels aft resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma den & j 2 2022. Stamman beslot ocksa atf godkénna styrelsens férslag
till resultatdtspmmtmn

Jag intygar ocksa att innehallet | &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med
Gﬂgmal&n -
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Fastighets AB Vattenbrunn:

_Fastughats AB V&ttenbmnnem ar ett helagt dotterbolag

perspektiv. Aven om vaccin:

Nefoomsaiing 6007 573 5451 5178

Fastighets AB Vattenbrunnen 1(16)
556928-0299

Forvaltningsberattelse

;Styralseﬁ for Fastighets AB Vattenbrunnen (556928 0299), avger hirmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

EVer'ksamhetens art @ch mnktmng

. ‘aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
;S&mkhalm

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att dga och forvalta fast och 10s egendom samt idka dérmed

forenlig verksamhet.

:hyr@s:lakaieﬁ '"

arg.nr
559328-3459) med site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

GNSWE Core Plus Holding | AB
AB Vattenbrunnen och efter registrerad fusion, se not 15, &r bolaget dotterbolag till GNSWE CP

{org.nr 559321-4603) fawawade den 30 september 2021 Fastighets

'_pEﬁwE ﬁdﬁd Holdir ng AB

Storre delen av 2021 har pragiats av coronaviruset, med olika restriktioner | samha!i%t Den globala

tillvéxten har mattats av. Svenges ekonomi har dock klarat sig férhallandevis bra ur ett globait
ationsgraden &r hog, kvarstar dock osékerheten kring pandemins framtida
uhreckémg, med evemueééa nya vananter av wmseﬁ i-mﬁaget har da_ck _mte paverkats vasentligt av

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat
' ' Belopp i Tkr
2021-12-31  2020-12-31 _2019-12-31 2018-12-31 201 7—-13‘31

Resultat efter finansiella postet - 865 1348 947 - 877
Balansomslutning 62 523 67 132 68 292 65 651

Soliditet % (1) 6,1 87 4,8 2,0
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande stér foljande vinstmedel

e o LG S Wanin - L s L TR YO OO OO OO PP UEEL L PRI st VYRNRNRIN. | DTTPIN. [1. SO0 o L i o : R NS ﬁ.,!“G,.“P“,,_,“,,_;:_ ,k;;,;r;"._._"_;, -
gE bagﬁn ...... ...... ............................ T O PO B A N I ey 2 4 435 565 :
* 3793 837

5 | ny rdkning Gverfors 3 ? 93 837
™ 3793 837

Vad betréffar foretagets resultat och stallning | Svrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter. S _ o

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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Resultatrakning e

Nettoomsittning ¢ 206 OTIBAGe

£

T ARA
Ly

2022071404771

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5 -1 594 684 -1 014 602
Ovriga externa kostnader 6.7 944919  -515930

i ¥

immateriella anldggningstillgangar o -1180221 1176972
Rorelseresultat 2286898 3027928

Resultat fran finansiella poster .
Rénteintakter och liknande resultatposter 289
Réntekostnader och liknande resultatposter 1624772
Resultat efter finansiella poster '- 664 717

% Co

Resultat fore skatt T 864717 1347644
Skatt pa arets resultat 9 -1 306 444 -126 150

Arets resultat
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Fastighets AB

o Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar o -
& Byggnader och mark 10 555182156 55 918 061

Finansiella anldggningstillgangar o
Ovriga langfristiga fordringar 1964478
1964 478

Summa anliggningstillgangar 57482693

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar '

116 361
Fordringar hos koncernféretag 1 639 706 7302 797

Ovriga fordringar _ 2554 94 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1082208 406736

2724553 7920546
Kassa och bank 2315897 1 287 740

Summa omsittningstillgangar ' 5040 450 9 208 286

SUMMA TILLGANGAR T 62523143 67 131 890
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Baiansmkmng

Not — 2021-12-31 _ 2020-12-31

=

22071404773

24

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat.

Summa eget kapital

Avséttningar
Maattmngar for avriga skatter

Léﬂgfnstsga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

S.ém!der till koncernforetag

Karﬁnsﬁga sfku!der

Sﬂmier't H kencamfmemg:
Skatteskulder

Qvriga kortfristiga skulder-

11

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

3843 838

12

54 765 500

277 961

1241 320
79 063

1024 ‘M-i?
2622492

. '

- 30 98? 625
54906 625
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Rapport over forandri

ng i eget kar

_. Aktiekapital

ital

Bundna  Balanserat

Ingadende
eget kapital
2020-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat

eget kapital
2020-12-31

eget kapital
2021-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat
Utgaende

eget kapital
2021-12-31

50 000

1221494

4 435 565

Uitaf -

1949 988

1221494

1221494

1221434

641727

Resultat

6(16)

Summa

eget kapital

3 264 071

1221494

4 485 565

3 843 837

............... B T CUN. . . B . T . TN BN B, B W "% §0000 f
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Kassaflodesanalys

Not  2021-12-31  2020-12-31

1180 221 1 ‘E?@ 9?2
3467 119 4 204 900

Betald ranta -1 624 772 -1 735 28&:

Erhéllen ranta > 591

Betald nkﬂmstgkaﬁ

:KESsaﬂede irén den !épande&' verk_sam';he-ten fore

2 A‘MB 935.
fkmng(ﬂ}iMmsknnng {+) av hyresfordringar 116.361 =116 361
Okning(-}Minskning (+) av kortfristiga fordringar 5079 632 1382 937

-:I.kﬁmg( YMinskning (-) av leveranttrsskulder 25‘1 23?’ -315 662
jknmg(ﬂmegkmng (-} av kortfristiga skulder: -5 342 040 -2 116 253

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 283 596

Investeringsverksamheten -

Investeringar i materialla anlaggnmgstiligéngar -780 374
Foréndring | dvriga finansiella anldggningstiligangar 434 442 -2 397 081
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar | 475507 391538

Kassafibde fran investeringsverksamheten 739309 2005543

Finansieringsverksamheten __
Amortering av lan -54 906 625
Upptagna lan 54765500

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 441125

Arets kassaflode T 1028157 721 947
Likvida medel vid 4rets b&rjan 1287740 2 009 687

EI i"-'hrllhﬁl-"i L* i_ i

Likvida medel vid arets slut 2 315 B97 1 287 740
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

s AB Vattenbrunnen, crganisationsnummer § Qi
tockholm. Arsredmﬂsmngen har gﬂdkants fnr uﬂardande av 3tymisen @ch fomtagets

‘balansrakning kommer att fram aggas for beslut om faststallelse pa arsstamman.

Fastighe
med sate | &
resultat- och

lag

Andrade mdw:snmgsprmmp&r )
Bolaget har andrat sin redwasmngsprmmp fran K2 till RFR 2 under rakenskapsaret 2021, Andring av
mdwmnmgsprmmp har inte medfért nagon effekt pé }amfare!searets siffror.

-a-perwder
som pmsantemts i fc:aretagets fnnanswlia rapportar Uppstaltmngsf-rmen fm Resulta‘t~ @c:h
Balansrakning foljer rsredovisningslagen (1995:1554).

E kraﬁ 2'21 - .
Inga dndringar av standarder och tolkningar arhaftnégenvasenthgeffekt pa foretagets redovisning.

Standarder, &ndringar och tolkningar som &nnu inte tratt | kraft och som inte har tillampats i
ffm‘tnd av fnmtagat |
al lig effekt pa

fmfaiets redﬁwsnlng

Forutsatiningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter
Den funktmne!ﬂa valutan ar svenska kmm;ar m:h utgr.::r mesentatmnsvaluia i fmretaget Samtéaga be mpp

k@nsekwnt pé rapp@ﬂermg De wktlgaste redwnsmngspnnmpema sam anvands wd uppraﬁande mr
foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

}I{Iaﬁslﬁcermg av tlllgéngar -m:h ﬁkulder

_-étewmnas eflﬁer beiaias sana re &n tr:.alv mé nadm' raknat frén baiansdagen ._.sattmﬁégstf g&ngm’ mch
kortfristiga skulder i foretaget I:sestér enbart av belopp som forvantas étewmnas eller betalas inom toly
manader raknat fran balansdagen.

]Hwesmﬁakter

Esmrt

Foretaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 ocl
operationella.

Fastighetskostnader _
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration

och underhall av fastighetsinnehavet.

-mga kostnader

1w;ga kostnader utgors av foretagsspecifika kostnader for bland annat foretagsadministration.
Darutdver ingar kostnader for administration av gemensam art sasom revision, upprattande av
érsmdﬁw_ssnmgg_ IT med mera.
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Fastighets AB
566928-0299

inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa mlgéngar eller sku

;Eaigsilll det re

Vattenbrunnen 9(16)

Avskrivningar
Avskrivning

sker Ianjart over tsﬁganens beréknade nyttjandepened For ytterhgare information se
jfediwsnmjspn nciper fC for f@waltnmgsfastigh%t@r

Fmaﬁslelia intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa 1an. Rénteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas
:gemm t ﬁampmng av eﬁektwrantem&mdan Rant&mtak‘ter resuttatfars | den

'e-rmd da avser

Redovisning av lanekostnader

Lanekostnader som direkt &r hanférliga till inkép, konstruktion eller produktion av stérre ny-, till- eller

ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

_Ersaﬁmng tlll anstallda

Akweéi skatt ar skatt sOMm ska betalas eiler erha!ﬂaa avseende aktuellt ér med tt\lampnmg av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit férs aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkl i temporara skilinader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara ski

Inader som

uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r tillgangsférvary och som vid

tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas
E

aer
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av de skattesatser

:-nch Ekﬁﬁél‘E_}ET sﬁm ar heslutada eller n prakhk&n beslutade pé baiansdagen Uppskguma

'den mén det ar sannaiakt att dessa kmmmer fati kunna utnyttjas Vardet pa uppskjutna skaﬂefmdr ngar

reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

_Alla transaktmner med narstéande sker till marknadsmassiga priser.

Fﬁwmtmng}ijasﬁgh e’tér

vardet andast om det Ar sannalsk‘t att de framtida ektﬁamiska fardeiar som &r fmé_;mpmde med
tillgangen kommer att komma f@retag@t till del. Avgc}rane fér beddémningen nér en tillkommande utgift

dovisade vérdet ar huruvida atgérden innebar en férbattring jamfort med jstandardem
fore étgardens genomférande. Reparationer och underhalisatgarder kostnadsfors | samband med att

-utgaﬁeﬂ uppkommer.

Avskrivhing

Avskrivning sker linjart over mlgangens beraknade nyttjandeperiod. Bedomning av en tillgangs

restvarde och nyttjandeperiod gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperiod
Mark ' -
Byggnader 50 ar -
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Nedskrivning
_-E:.Mj'vsaade vmdma pé fﬁm‘tagms tlilgénazr prﬁvas wd xfarj& balansiag fm‘ mt badmma om det finns.

é&emmmngsmrd;; _ .ﬁurs endast i den utstracknmg tﬂ géngens redmf sade varde
efter aterfaring inte ¢ warst{ger det redﬁwsade varwe.-s_am tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte

skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gors for materiella anlaggningstillgédngar som innehas
for férséljning och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa

respektive stallen i redovisningsprinciperna.

2022071404778

memﬁa mstm 'f; j?;' am

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar fmetaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i ba[ansrakmngen nar
faktura har skickats och foretagets ratt till erséttning ar mnllkarisg Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyfdighet foreligger aft betala, &ven om faktura annu inte 1ottagits.
Leveranttrsskulder tas upp nar fakturs m@t‘tag;ts
En finansiell tiﬁlgéng och finansiell skuld kvittas och redovisas med eit nettobelopp i balansrakningen
endast nér det féreli igger en legal ratt att kvitta bemppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett netlobelopp eller att samtsdsgt realisera lillgangen och reglera skulden. En finansiell
tillgéng tas bort fran balansrakningen ndr réttigheterna i avialet realiseras, forfaller eller nér foretaget

mﬂomr kantmllen merdem Detsamma gailer for del av en f‘ nansne!l t:ilgéng En f‘ nansa;&éé skuld ﬁas

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt mmdlﬁermg redovisas | resultatet.

Klassificering och vérdering
Med anledning av Sambandet mellan redovisning och beskattning tiilampas inte reglema om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaﬁnlﬂgsvardemetﬁden | féretaget virderas darmed finansiella anlaggnmgstmgmgar till
anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta véardets princip, med tillampning
av nedskwmng fm f@nfantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tlilgéngar som ar --

‘ﬁfnansuaﬁa tlllgangar baseras nedsskrwmng pa marknadsvmden B@kmngar

Finansiella skulder Kiassificeras {ill upplupet anskaﬂmngsvérde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive

transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt eﬁ&ktwmntemetﬁden

Féretaget tillar

npar e sakringsredovisning.
_-L;kwﬁ& mad&f

mmsvamnde matltut samt kortfristiga Iikmda piacermgar med en laptad frén anskaffnmgsﬂdpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa fériustreservering for férvantade
kreditforluster.
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Aktieagartillskott
.fik%teaga-rtalEskatt fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivhing €] erfordras.

o Eventualforpliktelser _

oy En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som hérrér fran intraffade

ok handelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det
=z finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar tmzﬁ’ﬁf at ;f
k2 ett utfidde av resurser kommer att krévas.

L

£

& Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod, vilket innebar atf rérelseresultatet justerats
fér transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intakter
fmh I{@stnader sem hanfm‘s tlII mv%st@rmgsvwkmmhmﬁn3 kagsaﬂad%n Kagsaﬂ@é@mm!ywm ska

%rks&mhm inv%st%ringsrverksamhet-al-lse-r ﬁnansagermgsverksam.het

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar
For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och
styrelsen gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuidpmster

respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedomningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som Iednmgen och styrelsen bedtémer vara rimliga under radande

omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedcsmmngar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest véasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Verkligt varde pa 6 rvaltningsfastigheter

Inom omréadet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en bety,ande
paverkan pa kancernens resultat och finansiella stéllning. Vardermgen kraver beddmning av och
aﬂtagaﬂden or --_.-:del: framtida kassaﬂmdet samt fastatall.i‘s daskcntnngsfaktm (avkaatn ngskmw

.........

-faﬁt gheiwardermg ett asakerhetsmtewall om +f«-5-'1 Cl pmc:ent lnfarmatmn om detta samt da
antaganden och bed&mningar som har gjorts framgar av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering
Fmataget ar gengm am verksamhet expan&raﬂ fmr mlka slags fmansneua nsl-cer Med f' nansualla HSE(%I‘

ska vara begransad vad val av placmmgsabjekt hyrasgaster ach avtalswllkﬂr fmansaenngswllkm samt
affarspartners.

'ref‘ nansnermg@snaken

Likwd:t&tgnsk

.féeta nmgsétaganden Varje ménad upprattas r;;tama iikwdltmspmgnﬂser fm' kmmmande talv ménader
dar samtliga kassafiodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen &r att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31
december 2021 tilt 2 316 tkr (1 288 tkr).

Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen fér férandringar i marknadsréntor och kreditmarginaler. Ranterisk
avser risk for att forandrm_arj_l ranteldget paverkar foretagets upplaningskostnad. Rénterisk kan dels
'bes;ta av forandring i fastigheternas verkiiga varde dvs en pnsﬂsk dels faraﬁdrmgar | kmsaﬂﬁ& det
vill sAga en kassaflGdesrisk. En betydande § dningstiden.
Lénga mntebmdmngstlder paverkar framst kassaﬂadesﬂsken medan kmare rantebmdmngatser

péverkm prisrisken.
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Haﬁtemg av foretagets ranteexpmenng ar centraliserad, vilket innebdr att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begransa risken

utvarderar fme&aget i6pande bland annat réntetackningsgraden. Varje kvartal upprat‘tas aven interna
;}mgmﬁer ;:c}r rantan de kammaﬁde taivmaﬂadama Syftet med prognoserna &r att analysera hur

skuiér u&landak valu*ta

Kmﬂﬁr’iﬁk _

. Risken begrénsas
_:gemm zz»iatt madast krmltxfardsga mltpm‘mr acwpt@ms | fmansne!la tmnsaktlanm RISK&H att foretagets
hymsgaater inte uppfyller sina étaganden det vill saga att betalning ej erhalles fér kundfordringar utgér

3] .--'.Emr;d kredltr sk. Fﬂ : -itag ts "l'a

ter kredstmntmlleras vawld snfmmatmﬂ om dems fmanssé

_med nyu‘t "f"ymmg mh I@kalanpassnmg far beﬁmllg hyresgast

Eankgamntier depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs for hyresgéster med lag
kreditvardighet eller otillracklig kredithistorik. | syfte att félja hyresgésternas kredstvardlgheisutmckl ng

sker en lopande kreditbevakning.

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgdrs av neﬁmbelﬂppen av de redawsade vardena av 7 005 tkr.

Féretaget har inte erhall it nagra stéllda sakerhemr for de finansiella ﬂetta‘tiilgangama

Not 4 Hyresintékter

2‘2?‘ O? 01 ....... .
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2021-12-31  2020-12-31

Hyresintakier fran uthyrning av lokaler . 6 006 722 5735432

Summa . 6006722 5735432

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara operationelia leasingavtal
forfaller enligt foljande: A .

2022 6 368 754 6 368 754
2023 6368 754 6 368 754
;2@24 (2'24 ) B 368 /o4 44 531 278

Not 5 Fastighetskostnader

2021-12-31

R _ NOP _992 1?5, — =
Reparation och underhall -393 8 19 233:
Fastighetsskatt -208 575 _-208 675

Summa 1594684 -1 014 602
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Not 6 Ovriga externa kostnader
Foretaget har under aret inte haft nagon anstalld person.

Not 7 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2021-01-01-  2020-01-01-
5 - R 2021-12-31 _ 2020-12-31
2 AR R ;

& Revisionsuppdrag 120 000 ¥

4751

2022

PricewaterhouseCoopers AB o o
Revisionsuppdrag 4 000 57 100

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Detta mklucﬁerar Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Finansnetto

2021-01-01- 020-01-01-

ngangar m:h skuldar varderade till
upplupet anskaffningsvarde i -
Rénteintékter, finansiella tilgangar -~~~ 201 000 -
Summa ranteintakter enligt

effektivrantemetod ._ 2 591 -

Réntekostnader lan* - -441 820
Réantekostnader, koncernforetag *928 843 _-1238 464
Summa ranteintakter enligt

effektivrantemetod -1624 772 -1 680 284
*Inklusive periodiserade uppldggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditfriuster enligt den generella
metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och dvriga fordringar. foretaget tillampar en
ratingbaserad metod i kambmatmn med annan kénd information och framéatblickande faktorer for
ﬁb&d@mmng av f@nfantade kredlﬁerluster Furetagei har definierat fallissemang som da betalning av
om andra faktorer indikerar att bataiﬂmgsmstall@im
-fwﬁ@lgger Vasehtlxg akﬂir}g av. kredatﬁalw: har yer balansdagen inte beddémits foreligga for nagon fordran
_eﬁﬁm migéng Sédaﬁ bed@mmng bm%ras pé om betalmng ar 36 dagar fwsenade eEler mer eiﬁer om

jbﬁ?ﬁppen mte becmms vara masentlaga redawsas %ﬁ r@mw fm* fmwantad@ kr%dltf”rluster amn fm
dessa finansiella instrument.

Foretaget har bedémt att forvantade kreditforiuster inte varit av vas&nthg karaktar, varav ingen
-resawarmg har gjorts.



ﬂ .

2022071404782

Fastighets AB Vattenbrunnen
556028-0209

Not 9 Skatt pa arets resultat

Peric déﬁé ﬁkattekﬂatnad
Summa aktuell skatt

U p"akjuten 5katt

Sﬂ mm a...u_ppskjut;en s.katt.
Total redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Nominell skatt 20,6 % (21,4%) pa resultat fére skatt
Ej skattepliktiga | ﬂtaktEﬂEJ avdragsgilla kostnader
Ej avdmgsgx]&arantekastnader netta

-15 131

-1 306 444

2021-01-01-
262?’ -12-31

-126 150

126 150

Ackumulerade anskaﬁnmg&varden
Vid &rets borjan
-Investeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

136 932

-1049526

-1 306 444

664 717

60 232 990
780 375
61 013 365

4314 920

-5 495150

1 515 363

=288 396
2?6

=-'!25 ‘%53

60 232 990

-3 137 957

1176972

-4 314 929

Fm upplysmngsandamét gars arhgen en mmm vardmmg fbr fﬁr@mg@ts fmwaltnmggfasiigheﬁter Exiema

mfmmatmn mm galiande ma::.h nytecknade hyreskmtrakt lapande di‘iﬁﬂ- och underhallskmsmader samt

beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2021 uppgmk det verkhga vardet fmr faretagets fewaltnmgsfastlgheter illl M?
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Not 11 Uppskjuten skatt

2021- 1&31 2020-12-31

............................................................................................................................

o4 Skillnad mellan bokfért och skattemassigt o
3 vérde avseende fastigheter _ 1201319
- Skatteskulder 1291313 .

Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrdkningen 1 291 313 .

Not 12 Langfristiga skulder

__ _ N 2021-12-31  2020-12-31
T T A At R
Tillkommande skulder 54765500 55 000

.:Mgéende skulder 54 -54 906 625 -
Summa 54765500 54 906 625

| tabellen ovan framgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till O tkr (O tkr).

Stiillda sékerheter e
2021-12-31  2020-12-31

Stéllda Sakerheter

Fastighetsinteckningar 63000000 24000000

Summa stillda sikerheter 63000000 24000 000

Not 14 Transaktioner med narstaende

Fastighets AB Vattenbrunnen har under aret haft transaktioner med koncernbolagen GNSWE Core
|

Plus Holding | AB och Fastighets AB Halsobrunnen. Per balansdagen hade Fastaghets Al
Vattenbrunnen fordringar/skulder mot dessa bolag om totalt 3 MSEK. I lir
skett till nérstdende bolag. Det har inte férekommit nagra transaktioner med leda
och styrelse under aret. | dvrigt har inga transaktioner &gt rum mellan k@ncemen mh narstaenda som
paverkat koncernens sta@lnmg och resuitat.

Not 15 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Under d(tlmmm kvartalet 2022 har spridningen av coronaviruset fortsatt skapat en tkande osékerhet
kring den framtida kﬂn_mnktumtveckimgen och féretaget foljer situationen noga. Féretaget har under

2022 inte paverkats i vasentlig grad av spridningen av coronaviruset.

Per 2022-06-10 har fusion registrerats och det tidigare moderbolaget GNSWE Core Pius Holding 1 AB-
har uppgéatt i Fastighets AB Vattenbrunnen,
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Vattenbrunnen

organisationsnummer 556928-0299

ﬂi ﬁi 2&21 12 31

Enligt var wpfattnim har arsremwsmr}gan upprattats
| enlighet med arsredovisningslagen och ger en I-alla
wﬁm’clgg& mm&nmn rétwi'sanda blid av Faﬁtlghets Al

ﬁm&m%m 2921 t}c‘:h mf d@ss ﬁmr‘:gielia resmtat for Arat
enligt arﬁr&dwisnmgﬁiagen Forvaltningsberattelsen ar

foreniig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att bolagsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen,

Gmnd?ér- ﬁﬁa?aﬂ-ﬂ?én :

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
oh Mdatmg (ISM och god revisionssed i Smrlga Vart
ansvar Eﬁligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i

forhdllande tiil Fastighets AB Vattenbrunnen enligt god
revisorssad i Sverige och har | Bvrigt fi.l![g]c}i‘t vart

yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

W amm at;%: cﬁa mmﬁzmshews vi har mhamtat ar

mzﬁ-m {}1 mza 12 31 har mtﬁ:}r’tﬁ av en aman
mwmr Eﬂm Eamnaﬁ‘: EE"E mwsmnshamttaige datemd 27

ammdwgﬁﬁmgm

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att
%r‘smdwrmmgeﬂ upﬁrattas aa:h atl: dw ger en

&nsmr&r %wﬁ ﬁ:&r d%ﬁ mmma kmtmli Sﬂm de
b@@mmar ar nmvéﬁfﬁi@ f"ﬁér‘ att Uﬁﬁi“’%t‘m %ﬁ

fe%&ktighe&&n var& sig ﬁessa b&mr pﬁ ﬂeg&r;tlighater
eller [}a fel.

8W?’E|Sﬁﬂ fw bedammngw --.w mlageta f::mrmaga att

fortsstta verksamheten, De U;BF?I}"SEF} nir.sa ar

tiélampéigt om férhallanden som kan mverka

'fwmagan akt fﬁrtsatta verkaamheten ach att. awéraﬂa

-mtagandat om forksatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera b&lagat upph-ﬂm med wrkﬁamhamn &Har

inte: h&r‘ nago!

av- Mtt&

‘ingen garanti for att en revision som: utfBrs
.-::zcr:h gnd mmmmsmd i Smr g@ alltis::i k{}mmar att

‘Revisorns ansvar
”‘ifﬁf‘a mal &r att um}m en rimlig grad av sakerhet om

huruwcia Erﬁi‘éﬂ{‘.}ﬂ spingen som helhet Inte innehaller
nagra mmnt]nga fﬂlai-{tig heter, vare: gig dessa beror [:%5

ocegentligheter eller ﬁa fel,-och att lamna ef

r&wgimgber‘attalﬂe SOIM umahgllw mm La_:-;i:a]'amim

Rimlig sékerhet ren hog grad av sakerhet, men &r
; ienhgt--zssﬂl

.etﬁar f’al ﬂcr:h anses vaf‘a vasemhga am de mséﬂlt eﬁlar
tillsammans rimligen kan forvintas ﬁaver}m de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

o i . -
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

prﬂfessmmilt omddme och har en m.f%ﬁﬁiﬂﬂailt

skeptisk installni ing under hela revisionan. Dessutom:

+ Jdentifierar och beddmer vl riskerna f&r vmmtwa

'felaktzgheter I arsreclwlsmﬁgm vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar.och .
utfor granskningsatgérder bfand annat utifran
dessa risker och inha r_ntar revisionsbevis som ar
tillrackliga. f:i'ﬁt:h andamalsenliga fér att utgbéra en
gmnd ﬁ:}r vara uttalanden. Risken for att inte
ugzptacka en vés&ntisg felakt ghet t:IE s‘ialjd av

ﬁalakttghet som’ bamr pa fel ﬂﬁ'&l’ﬁﬁm
%gantlsgﬁeter kan innefatta agerande i masmps
f&rfalskmrzg, avs:kthga uta]ammndm fmaktag

» skaffar vi oss en farstaelse av den del av mmgm

Interna kontroll som har b&wdeiga for var revision
for att utﬁsrma"g'ransknmgsatgérder som ar
lampliga med hansyn till omstandlgheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de
r@dwmmggmmsmr 50mM awﬁnds och rimligheten
i styrelsens uppskat’tmngaf i r%dwﬁﬁmﬂgm och.
titthérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten | att styreisen

anvander antagandet om fortsatt diift vid
upprattandet av érsrﬁdw:smngan Vi drar ocksd en
slutsats, med griind 1 de Inhdmtade "
revismnsbevigem om huruvida det finns. ﬂﬁg{m
véisentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdilanden som kan leda tiil
batvdande tvivel om bolagets Fﬁrmaga att fortsatta
verksamhetar} mm yi drar slutsatsen att det finns

en vasenthg osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten m}
umlymmg&ma i émr&dmisnmg&n om den

visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, mwiﬁera uttalandet



om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbeavis som inhdmtas fram till datumet
fﬁr r&?%sﬁmmaréittmﬁm 'D:::’ck l{an framt'ida

¢ utvarderar vi den wargr pandf-z m&mnt&tsﬁnan

strukturen och innehatlet | | aramdwmmngﬁm
-mrlblaﬁé Lgmawgﬁmgama fzax:h r::-m

mﬂs onens pfﬁi‘&%ﬁa{iﬁ* s:&mfattnmg m:h snr;kmmg samt
tidpunkten for den, Vi maste ocksa informera om
betydelsefulia ak:ttag&lser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra fbrfattmngar

Uttala mﬁeﬁ

Mwﬂl Zl}ﬂ. 12 31 ﬁamt av fﬂf'ﬁiﬂﬂﬁt tzli dlspﬂmtirmer
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tiﬂﬁtﬁ‘k@%’ att bﬁlagggtammm disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bwl{jar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige, Vaﬁ; ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ahemende i
farhaliande til? mioderbolaget Enhgt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar a_nﬁigt dessa krav.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til
dispositioner betrdffande bolagets vinst efler firlust,
Vid férslag tiii utdelning innefattar detta biand annat

ern h%éﬂmwm avom utﬁemmg&ﬁ ar forsvarlig med
hmam w dﬁ krav 30Mm mlagets v&rkﬁamh&maft

| ﬁtailmmg i wrlgt

Sﬁ;yrelmm ansvarar for bolagets organisation och
farvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets emmmzsm szlzuat jon och. at:l:: tillse att

bolagets mmnmttm ar utformad sa att: hf}kmrmgem
medelsfdrvaltningen och bolagets &kmmmlsk&

‘angeldgenheter | Gvrigt Kontrolleras pa.ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
"Vari: mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
-mrmed mrt Littalama am anﬁu‘arsﬁlhet ar att

*isak&rh&t--mma bﬂmma om mgm styre!seimamat

nagot visentligt avseende:

Fﬁﬂtighﬁtﬁ ﬁsﬁ %famfﬂmmmn

22)

2 _-fﬂr&mg‘it nagaﬁ atgam eller gjort sig skyldig tili
nagon forsummelse som kan féranieda
-zﬁrgatmingsskwmghet mot bﬁiagat ellar

s fp% nagot annat satt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, drsredaovisningsiagen eller

bolagsordningen.

'Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till

dmmmtmnar av mlagets wnﬁt E”E?" fwms%: m:h

me& aktiebmagslagem

mmﬁlg sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors %Migt gm
revisionssed | Sverige alltld kommer att upptdcka

atgérder eller farsummelser som kan fSranleda

| &rgattnmggﬁkyldighﬁt mot baiag%t; elier att ett forslag
--%sli d ﬁgmg tlmar av bﬂlag&ts wrﬁst efler firlust inte &r

@mfagsi{}nﬁ!ﬁ!; 5!{&@‘&:55& mstalmmg m@ar h%‘i
revisionen. Granskningen av férvaltningen och

férsiaget Hll diﬁg}ﬂﬁztlmw av bolagets vinst eller férlust
‘grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Vlﬁka tillkﬁmmande granskningﬁatgam@? Ht::im -utﬁ:}rﬁ

utgangswnkt 1 rnsk mh wmnthghe& Dﬁ% i%"li’lﬁﬁal‘ att vi

fokuserar granskningen pa sadana Stgérder, omriden

och mrhalfandm som ar vasantliga for mrksami‘lﬁﬁen
:::ech cfar avﬁtag a::-n:h wertradelmr skulle m sarss%(rld

-_atgamﬁr t}ﬂh aﬁdr’a f&rha!!anden som %r’ r&lw&ﬁm for
%r*t u!:l:alanda om ansvarsfrlhat ‘Sﬂam uﬁdarmg for vart

N 5256093 :raﬁmm |
Mmm lernepiad

Auktotiserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

-!{{}pza av tidigare revisors anmalan enligt 9
kap. 23§ akti ebolagslagen

aktzebﬁiagalagen
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Identity Verification Details:
Waorkflow 1D: e9ae628¢-adas-4bfb-aa2d-fc84652¢73a1
"""" DocuSign 1D Verification

Workfiow Name:
.. Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.
&n Identification Method: Eiestrwm ID
g * Type of Electronic I'::-."S =
&2 Transaction Unique 1D;
:m Cwnw of ID: SE
'_,:*:; Resuit: Passed
3 Performed: 6/28/2022 6:58:11 PM

'Eﬂ%ﬁimﬂ ic H@wrd and Sagﬂatwe Disclosure:

marjaliisa.suutarinen@genesta.fi Viewed: 6/29/2022 8:46:35 AM
Manager Signed; 6/29/2022 8:46:51 AM
Gﬁﬁé%‘ta Pmﬁerty %‘«Jmﬁm leamﬁ

el s [ N Sent: 6/26/2022 5:08:12 PM

{M@ne} ﬁ;’:@ital G&mﬁmte -.3!9!?‘%@-# _b}',,,ii,ﬂk_ -5%?.“&-____ -
Signature Provider Details: marjaliilsa.suutarinen@genesta.fi

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 176.222.122.182.
iD: ddebelbd-4085-4006-8785-dalcecd16d81e)

~ Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: httpsi/ps-ws.dsf.docusi
st gn. net/ds-serve rfsmmuthmsmﬁsp!sug n!psm docusig
n/2PSIGAES/SERVID02

Aumemumgmnasmis

Wus‘kf!ﬂw IE ﬁﬁﬁﬁﬁ&&ﬂwmw Abfb-aa2d-fo64652c73a

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow D@ﬁmmtim The signer will need to identify themselves with a valzd government 1D,

Identification Method: Elecironic ID

Type of Electronic ID: FTN

Transaction Unique 1D: f4dbe749-0d6¢-5beb-8ei8-91167265¢128
Cwniry {:zaf éﬁ H'

Pﬁ%’fmmed 55291’2%22 8:46:20 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Malin Terneblad ol Sent: 6/29/2022 8:46:53 AM
miemeblad@deloitte.se Malin T tmeilag Viewed: 6/29/2022 12:57:53 PM
Security Level: Email, Account Authentication e AR Signed: 6/29/2022 1:01:52 PM
-'{Nﬂ na} ..;_igﬁal Cemfamte "
Signature Provider Signature Adoption: Pre-selected Style
¢ Signed by link sent to miermeblad@deloitte.se

Using IP Address: 163.116.168.115

' | Ssgrzamm Tym mm&gn Protect & Sign {Clien
dd -4{385 45&:@6@?&5 daamm ﬁdm e}

s Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docus}
gn.net/ds-server/s/noauth/psmitsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVIDO2

Authentication Details
|dentity Verification Details:

ngkﬂ@w IE} ﬁ@mﬁzammaw&bm*aaﬂd fG54852ﬁ73m

Wﬁ'@'kflaw I%mrzpt!m ‘ma Slgﬁ&? wﬂE n&eﬂ to identify themselves with a valid government ID.
[{ﬂam fii}agim‘a M&thm Elﬁrstm«ma ED

Tmmaﬁtlm LFI‘%IQ%;%& %B 4592384@ 114-5111-b423-0217b0ce1fe

Country of ID: SE
I‘-’%ﬁgm‘s P&smd

Ei&fﬁ{tfﬁﬁmﬂ H.eg_ﬁm amﬁ_.ﬁagngtmﬁ mmz’iw:um::t
Not Offered via DocuSign
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