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Undertecknad styrelseledamot 1 Olivlunden Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstamma den 13 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Hovas 2024-06-

Christer Holmén
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Oliviunden Fastigheter AB
Org.nr. 559216-9063

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmant om verksamheten
Foremalet f0r bolagets verksambhet ar att bedriva fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling samt képa och sélja
fast egendom och darimed forenlig verksambhet.

Foretagets siate ar Goteborg.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret avyttra 3 fastigheter 1 heldgda dotterboilag.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021  2019/2020
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 14 543 508 0 -41 875 -375
Soliditet (%) 09,72 0,25 0,19 0,18

Defmitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Arets resultat Summa eget

kapital
Belopp vid arets inging 50 000 0 50 000
Arets resultat 14 530301 14 530 301
Belopp vid arets utgang 50000 14530301 14 580 301

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Arets resultat 14 530 301
14 530 301

Forslag till disposition:

Utdelning 14 500 000

Balanseras 1 ny rakning 30 301
14 530 301

IForslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 14 500 000,00 kr. vilket motsvarar 29 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.
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Olivlunden Fastigheter AB
Org.nr, 539216-9063

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hdnsyn till de krav som verksamhetens arl,
omlaltning och risker stiiller pa storlcken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stitlining 1 Ovrigl.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
viisentliga foriindringar av befintlig verksamhet sa som viisentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betréffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Oliviunden Fastigheter AB
Org.nr, 559216-9063

RESULTATRAKNING

Rorcelseintikter, lagertorandringar m.in.
Neltoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

iiiiii

1
i
“
]
¢ Rorelseresultat
i
f
1
i
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IFinansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernttretag,

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag
Liimnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

T ey

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

/irets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

0
0

14529 880
13 628

14 543 508

14 543 503

4208 000
4221 100
13 100

[4 530 403

-107

14 530 301

2022-01-01
2022-12-31

0
0

.=

()

454 654
-454 654
(}
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Olivlunden Fastigheter AB
Org.nr. 559216-9063

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR
3 o
«f Anliaggningstillgangar
T
E} Finansiella anlidgeningstillgangar
;ri Andelar 1 koncernforetag, 2 255 000 255 (00
3 Fordringar hos koncerntoretag 3 14205917 19211730
Summa finansiella antdggningstillgangar 14 460 917 19 466 730
Summa anldggningstillgangar 14 460 917 19 466 730
f Omsittningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank - 160313 366706
Summa kassa och bank 160 313 366 706
Summa omséttningstillgangar 160 313 366 706
SUMMA TILLGANGAR 14 621 230 19 833 436
{
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Olivlunden Fastigheter AB
Org.nr. 359216-9063

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

I'ritt eget kapital

Arets resultat 14530301

Summa fritt eget kapital 14 530 301

Summa eget kapital 14 580 301

- Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4() 822

Skulder till koncernforetag ()

Skatteskulder 107

Summa kortfristiga skulder 4() 929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 621 230
Sida 6 av 8

2022-12-31

50 000
50 000

0
0

50 000

()
19 783 436
0

19783 436

19 833 436



Oliviunden Fastigheter AB
Org.nr. 559216-9063

Ovriga noter

Not4 Visentliga handelser efter

rikenskapsarets slut

NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
< Arsredovisningen ér uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
i) rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag,
i
%
> Noter till balansrikningen
A
s Not2 Andelar i koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Site andel % virde virde
Oliviunden 3:224 AB 500 50 000 50 000
559216-8990 Goteborg 100%
Olivlunden 3:114 AB 500 50 000 50 000
559216-9071 Goteborg 100%
Olivlunden 3:115 AB 100 73 000 73 000
559216-9014 Goteborg 100%
Olivlunden 3:199 AB 500 82 000 82 000
559216-9022 Goteborg 100%
255 000 255 000
Ingdende anskafiningsvarden 255 000 255 000
Inkop 25 000 0
Forsdljningar -25 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 255 000 255 000
Redovisat virde 255 000 255 000
Not3 TFordringar hos koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 19 211 730 25737 573
Tillkommande fordringar 0 471 563
Reglerade fordringar -5 005 813 -6 997 406
Utgdende anskaffningsvarden 14 205 917 19 211 730
Redovisat viarde 14 205 917 19 211 730

Bolaget dger sedan 2019 dotterbolag med fastigheter 1 Hovas. Fastigheternas taxeringsvarde uppgér till 12

657 000 kr och ett bedomt marknadsvarde ar betydligt hogre.
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Oliviunden Fastigheter AB
Org.nr. 539216-9063

NOTER

Not5 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB Gulibergsvass, Org. nr 556341-7764 med siite 1 Goteborg.
Bolaget lir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppuriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Christer Holmén
2024-006-13

- 7 -
@l revidionsberittelse harlimnats den [3 juni 2024.

AL é/@%/w

Viaria Claesson
Aukloriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Oliviunden Fastigheter AB
Org.r. 559216-9063

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Olivlunden
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Olivlunden Fastigheter ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstaimman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Olivlunden Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamfat ar tillriackliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dandamdalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte f0r att uitala mig om effektiviteten i

den 1nterna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om hwruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama 1 drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Olivlunden Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsunittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende 1 forhéllande till Olivlunden Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait
bolagets organisation ar utformad si att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt konfrolleras pa ett betryggande siti.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {Or att med
en rimlig prad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksambheten och
ddr avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r

relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

ria Claesson

ij\/el; rg den 13 juni 2024
(i

Auktoriserad revisor
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