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Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 11 AB

556953-6751

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lusso Fastigheter 11 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 26 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Burldv den 26 maj 2023

oy

Lars Morin
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Lusso Fastigheter 11 AB
Org.nr 556953-6781

Styrelsen £0r Lusso Fastigheter 11 AB avger f6ljande arsredovisning for riilkenskapséret 2022,

1 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksambhet.

Féretaget har sitt séte i Burl@v.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid &rets inging

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
1 433
426
8516
2.1
5,0
2.4

Aktie-
kapital
S0 000

50 600

2021
1391

336

10 380

1,7
3,2
1,9

Balanserat

resultat

128 893

128 893

2020
1350
332

10 402
1,7

3,2

1,9

2019
1311

276

10 911

Arets
resultat

0

e O O

1,6
3,0
1,5

2018
1269
201

10 668
1,7
neg
neg

Totalt

178 893

0
(

178 39:1\%)
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Lusso Fastigheter 11 AB 2(9)
Org.nr 556953-6781

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 128 892

arets resultat 0
128 892

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 128 892
128 892

Foretagets resultat och stiillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.gl




Lusso Fastigheter 11 AB
Org.ar 556953-6781

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Not

(a2

2022-01-01
-2022-12-31

| 432 868
1432 868

-182 844
-495 909
-328 010
-1 006 763
426 105

171
-144

27

426 132

-426 132
0

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

1391 127
1391 127

-230 631
-495 837
-328 010
-1 054 478
336 649

0

-226
-226
336 423

-336 423

Ng
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Org.nr 556953-6781
Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 6 7425 786 7753 796
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0

7425 786 7753 796
Summa anliggningstillgangar 7 425 7186 7 753 796
Omsittningstillgangar
Kortfristioa fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 2 309 635
Aktuella skattefordringar 682 264
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 141 17 135

13 823 2327034

Kassa och bank 1076 674 299 343
Summa omséttningstillgangar 1090 497 2 626 377

SUMMA TILLGANGAR 8 516 283 10 380 17%



Lusso Fastigheter 11 AB
Org.nr 556953-6781

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Skulder till koncernféretag
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
30 000

128 892
0

128 892

178 892

3 035 661
8 035 661

13 381
0

118 875
169 474
301 730

8 516 283

5 (9)

2021-12-31

30 000
30 000

128 892
0
128 892

178 892

9919 164
9919 164

11724
15 360
86 762
168 271
282 117

10 380 1735) ,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Vid f6rséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nér de visentliga f6rméaner och risker
som dr férknippade med dgandet av varan har Sverforts fran foretaget till képaren.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet mgar utgifter som dirckt kan hinféras till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter ldaggs till anskaffningsvérdet om dom berdknas ge foretaget framtida
ckonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda Gkar 1 forhallande till tiligangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anlédggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgadngarnas avskrivningsbara belopp
faststdlls, beaktas i forekommande fall tiligdngen restvidrde. Bolagets mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgdngar. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontors- och mdustribyggnad 25 ar
Inventarier 5 ar

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen samt till vad som foretagets beddmning skall erldggas eller erhillas fran Skatteverket&J




Lusso Fastigheter 11 AB
Org.nr 556953-6781

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidomntékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning p cget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rdnteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

2022

2022

171
171

2022

144
144

2022

426 132
426 132

2021

2021

&~ O

2021

226
226

2021

336 423

336 423}%/




&4

g

nIINA
ﬁﬁ&uz%i

173
e Yl sl e

Lusso Fastigheter 11 AB 8 (9)
Org.nr 556953-6781
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 050 035 10 050 035
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 030 035 10 050 035
Ingdende avskrivningar -2 296 239 -1 968 229
Arets avskrivningar -328 010. -328 010
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 624 249 -2 296 239
Utgaende redovisat virde 7 425 786 7 753 796
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 127 196 127 196
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 196 127 196
Ingdende avskrivningar -127 196 -127 196
Utgaende ackumulerade avskrivningar -127 196 -127 196
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Lusso Gruppen AB 8 035 661 9919 164
8 035 661 9 919 164

Not 9 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen AB, org.nr 559057-8042, med site i Burlﬁv.3
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

ko |

Til bolagsstamman i Lusso Fastigheter 11 AB, org.nr 566953-6781
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lusso Fastigheter 11 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lusso Fastigheter 11 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Lusso Fastigheter
11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar ehligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avanittet Revisomns ansvar. Vi &r cberocende i forhallande till

l.usso Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar éven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiéren foér beddédmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte am styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisarnsansvar. Denna baskrivning dr en del av revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Lusso Fastigheter 11 AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
holagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lusso Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn tili

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den l8pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokfdring ska
fullgoras 1 dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagan styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéttelsen.

Malmd den 26 maj 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P ol Ll

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad ravisor
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