rsredovisning

for

mannen 36 AB

Brinova Danne

559058-8306

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Brinova Dannemannen 36 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att

Helsingborg 2023-05-23

Py Johatisson




Brinova Dannemannen 36 AB 2(20)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Brinova Dannemannen 36 AB avger fdljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i

kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger mark, Eslov Dannemannen 36, i Eslév.

Féretaget har sitt site i Helsingborg.

Investeringar o o
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga handelser under rﬁken.s:ka_pzs-z‘i ret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst pdverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns i not for finansiell riskhantering.

Agarfoérhallanden

Bolaget dgs av Brinova Eslov Holding AB, org nr 556933-5796, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1
den koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas ir Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite i Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pd Stortorget 9,

252 20 i Helsingborg.
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Brinova Dannéma;nmﬂ 36 AB
Org.nr 559058-8306

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Rorelseresultat -8
Resultat efter finansiella poster 43
Eget kapital 153
Balansomslutning 1 661
Soliditet (%) 10,7

Forslag till vinstdisposition

o

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rikning éverfores

2021
.

7
188

1 662
12,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

2020
0

7
-36
214

1 642

138 210
-35 670
102 540

102 540

3 (20)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.

% Signerat 2023-05-2212:13:51 UTC
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Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 559058-8306

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning

Hyresintikter

Serviceintikter

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

&7 Signerat 2023-05-22 1241351 UTC

N0t

1

s, B3

2022-01-01
2022-12-31

-

7 147
-35 670

(§)
-35 670

4.(20)

2021-01-01
-2021-12-31

-24 848

=31 600

6 098
-25 502
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Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 559058-8306

Balansriakning

= TILLGANGAR

ol Anliggningstillgangar

Ve Materiella anliggningstillgangar
ry Forvaltmngstastigheter

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
O vriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+/ Signerat 2023-05-22 121351 UTC

Not

2022-12-31

1 602 712
1602712

1602712

19 052
1
19 053

39 250
58 303

1 661 015

Oneflow 1D 4930168  Sida 5/ 21
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1602712

1602 712

0
19 967
19 967

39 250
59 217

1661 929



Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 559058-8306

Balansrikning

PITAL OCH SKULDER

= EGET KA
o Eget kapital
& Bundet eget kapital

cr) Aktiekapital

:
ﬂl Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

|

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

57 Signerat 2023-05-22 12:13:51 UTC

Not

10

7. 11,12

2022-12-31

50 000
50 000

138 210
102 540
152 540

30 847

1 477 628

O

1477 628

1 661 015

6 (20)

2021-12-31

50 000
50 000

163 711
138 210
188 210
30 847

1 423 (068
19 804

1442 872

1661 929
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Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 559058-8306

e Aktie-
£ kapital

iy Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 600
e Arets resultat
3.-;3‘ ~ Utgéende eget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 000

«f Signerat 2023-05-22 12:13:51 UTC

Fritt cget
kapital

-25 502

138 210

.35 670

102 540

Summa

eget kapital

213 712

-25 502

188 210

-35 670
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Brinova Dannemannen 36 AB 8 (20)
Org.nr 559058-8306

Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys o Lo
1 -2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 13 -42 817 -31 600

Betald skatt -19 803 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -62 620 -31 600

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av rérelsefordringar 913 -19 967
Fordndring av rorelseskulder 54 560 45 469

Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 147 -6 098

Fiﬁn::ﬁ.ﬂsi:er'i.n.gsver-ksam'h_e.te_n

Erhallna koncernbidrag 7 147 6 098
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 7 147 6098
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 39 250 39 250

Likvida medel vid arets slut 39 250 39250

% Signerat 2023-05-27 124351 UTC OneflowiD 4930168 Sida 8721
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Brinova Dannemannen 36 AB 9 (20)
Org.nr 559058-8306

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsreclomsmngen iar uppra'ttad 1 enhghet med Arsredowsmngslagen mh RFR 2 Redowsmng, for _]LII’IdlSka
St*mdai ds (IF RS) s& som de antaglts av EU 1 den utstl acknmg detta ar nm]hgt inom ramen f()r
Arsredowsmngslagem och Tryggandelagen, samt med hidnsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krdvs 1 férhallande till [FRS.
Arsxed@wsmngen hal upprattats enhgt anskaffmngsvardemetoden

pl._.e_s.e;nterade ar_,,_ om mta. aunat angﬁs,

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med tillimpade regelverk kréiver anvindning av en del viktiga
upquattnmgar for redomsnmgsandamal Vldare kravs att belagslednmgen gor v:lssa bedomnmgar vid.

....

bedammngal som ar kemplexa cllcr sadana emraden dar antaganden och uppskattmngar ar av Vasenthg
betydelse for foretagets arsredovisning, anges under uppskattningar och bedémningar.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sdsom de ér géllande 1 RFR 2, har inte hait nagon vésentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som Annu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trider i kraft 2023
och senare,

Andrmgar i [IAS 1 Utformmng av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
Andrmgm na mneb‘w att kra‘vet 1 IAS 1 pa upplysmng om betydande redowsmng’sprmmper ersitts med ett

Materlahty J udgemcnts med Vagledmng och exe,mpel som 4r avsedda att 1111.1strera t1llampn1ngen av
vasenthghctsl«:ntcmet pa upplysningar om redovisningsprinciper. Syftet dr att dstadkomma en reell
forandring i praxis mot bittre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. Andringar i praxis
férvéntas inte bara 6ka nyttan av upplysmngar om redovisningsprinciper utan dven att reducera
textmédngden i framtida arsredowsmngar Andringarna ska tilldmpas for rakenskapsar som borjar 1
januari 2023 eller senare. Tidigare tillimpning &r tillaten. EU har godként andringarna. Ovan bedoms
péverka bolagets finansiella rapporter genom att textméngden héanforligt till bolagens beskrivning av
redovisningsprinciperna kommer att reduceras.

Andrmgqr i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fmtydhga néir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sirskilt vid
forekomsten av kovenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas {6r rakenskapsar som borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning &r tillaten. Andringarna r inte godkinda av EU. Ovan
beddéms inte fa ndgon viisentlig paverkan pé bolagets finansiella rapporter den period de tillimpas forsta

géngeny

Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas innebira nagon
vasentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Oneflow 1D 4620168 Sida 9/ 21
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Org.nr 559058-8306

Rérelsens intikter
Intdktsredovisning sker i resultatrdkningen nir kontroll har ¢verforts till motparten. Om det rader

betydande osikerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om siljaren behéller ett

engagemang i den 16pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
intiktsforing, Intdkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forvintas komma att

crhillas med avdrag f6r lamnade rabatter

Hyresintdikter |
I%Iy're'si'ntzil«:ter 'Gch hyres-ra’batter redovis-a.s 'li'nj:ﬁrt i res-ultatréknin gen "b-aserat pﬁ; Villkoren 1 hyrega-vtal

avscr F orsk@ttshymr lcdowsas som fomtbetalda hyresmtakler Intakter fran f@rtldsmlesen av
hyreskontrakt redovisas som intikt den period da ersittningen erhéllits, 1 de fall inga ytterligare
prestationer krivs fran Brinovas sida.

Intdkter fran avtal med kunder
Bolaget redovisar en intdkt nir bolaget uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara
levereras till kunden och kunden dvertar kontrollen av varan. Kontroll av ett prestatlonsatagande kan

overforas Over tid eller vid en tidpunkt. Intékten utgors av det belopp som bolaget f0rvéntar sig erhélla

som ersiittning for dverforda varor eller tjinster. For att bolaget ska kunna redovisa intikter fran avtal

med kunder analyseras varje kundavtal 1 enlighet med den femstegsmodell som aterfinns 1 IFRS 15.

Intékter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar intikter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da

kontroll 6vergitt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid bedémning av nir kontroll overgar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och formaner samt en gagemang 1 den lopande forvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter

som kan paverka affirens utgdng vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna
for intdktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion for sig.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation krivs for att erhélla offentliga bidrag, intikisfors bidragen dé villkoren
{or att erhdlla bidragen &r uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad foretaget
har erhillit eller kommer att erhélla. |

Redovisning av leasing
Rédet for finansiell rapportering har infort undantag avseende IFRS 16 for redovisning i juridisk person.

Bolaget tillimpar detta undantag. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som
operationella leasingavtal.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
I’m och utdelmngsmtakter Rantemtakter pa. fordrmgar OCh rantekostnader pa skulder beraknas

p—elmdlscradu belopp av ir ansaktmnsk@stnadu och .evantuella.. rabatter,_ pmmler o.c:h andr.a skﬂlmder
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintdkter redovisas ndr rétten att erhalla betalning faststallts.
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erhalls eller Idmnas redowsas som bokslutsdmp@sﬂloner Aktwagartﬂlskolt fors dlr&kt met eget kaplt"ll

hos mottagaren och redovisas som 6kning av fritt eget kapital. Hos givaren aktiveras aktiedgartillskott

som aktier och andelar.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen,

forutom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana
fall redovisas dven skatten 1 Ovrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden
berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1 praktiken beslutade.
Bolagsledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 | sjdlvdeklarationer avseende situationer
dar tillampliga skatteregler dr foremal for tolkning. Nir skil foreligger gors avsittningar for belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Upp's'l{juten skatt redovisas pé alla temporédra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet

pa tlllgmgar om skulder och dess redowsade varden L arsredowsmngen Uppskjuten Skatt Iedawsas nte

som 'i-nte. éir el t rorelscfowarv ech som, wd tidpunkten for transaktmnen Varl{en pavmkar redowsat cller

skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beriiknas med tillimpning av skattesatser och lagar som
h*‘lr beslutats eller ¢ VISGI‘EITS per balansdagen och som f@rvantas galla ndr den berérda uppskjutna

tsambandct mellan rcdowsnmg och bcaka‘ttnmg redowsas emellertld den uppsk_]utna skﬂtteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten #r avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg tor eventuella uppskrivaingar.

utglfter 1aggs 1:111 tﬂlgangens redowsade varde ellcr redowsas som en separa,t tlllgang, bemende pa
tillgdngsslag. Detta gors endast da det 4r sannolikt att de {ramtida ekonomiska forméner som ar

forkmppade med tillgingen kommer att komma bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan
métas pa ett tilltorlithgt satt. Ovrlga former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i

resultatrikningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gérs pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anliggningstillgangar, gors lnjért
dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier | 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

.En tlllgangs rcdewsade varde sknvs omgaende ner tIH dess atervmmngsmrde i de fall dd, tlllgangens
'red@wsade vardc werstl ger dcss bedamda atervmnmgsvarde Vmster och forluster wd avyttrmg

1 _1_eSLlltatrak_n_L_nge-n_ som omg_ rrelsmntakt, al_tamatw ovrig -l-o_relsekosmad bemende pa utfallet.

Anléaggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende vérde som visentligt Gverstiger boktort

viirde kan skrivas upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avséttning till en

uppskrivningstond. Avskrivningar och ncdskrwnmgar av den tillgdng som har skrivits upp beriknas efter

uppskrivaingen med utgdngspunkt 1 det uppskrivna virdet. Vid avskrwnmg eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utqtmckmng, dock

hégst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av

uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller

nedskrivning overférs till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgdng 6verfors till fritt eget kapital.

Vdrde v111<et utgﬁrs av marknadwardc som arhgen fast%talls med h_] alp ay en intern Vardermgsmode LL
Verkhgt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sddan information inte finns tillganglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.
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'szermg -‘thZ ver’kﬁf w’z"}fde-

o betalas wd werlatelse av en sku];d gen@m en erdnad transaktlon mellan marknadsaktorer Ie ehka

= nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:
Elfi‘ Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

1@ Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1,
&S antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frén prisnoteringar)

I Niva 3 - Indata fér tillgingen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
i observerbara indata).

Uppskattningar och bedomningar
Uppskattningar och bedémningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktmcr mkluswe forvantnmgar pa framtlda handclser som anses rlmliga under radande {orhallanden

......

sfafs-z‘ 1ghet§> bokforda varde tllhmpas f"oljande mtervall

Virdeintervall 1 - I nivd med eller 6verstigande, 0-10 % &ver boktort varde
Virdeintervall 2 - Visentligt verstigande, >10-40 % over bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt 6éverstigande, >40 % over bokfort virde

Pdgdende nyanligeningar
Som pigdende nyanldggningar redovisas neclagda kostnader for pagaende projekt t6r ombygﬂnationer
samt pagaende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Nedskvivningsprovning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pé virdenedgang nirhelst hindelser eller férdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet méjligen inte #r atervinningsbart. En nedskrivning gérs
med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde overstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet idr det hogre ay tillgdngens verkliga virde minskat med forsaljmngskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer dér

det finns 1 allt visentligt oberoende kassafloden (kassagencrerande enheter). For tillgdngar som tidigare
har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning huruvida behov av aterforing foreligger eller inte.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng i ett foretag och en
ﬁnzmsml‘ sku.ld eller ctt eget k”tpltalmstrumcnt 1 ett annat fmetag Med anledmng ay Sambandet mellan

persi)n,: utzm_ t.1lhmp_as i cnhgh_et med. ARL anskaffmngs_vardemet@den_

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde ingér 1 omsétiningstiligdngar med
undantag f6r poster med forfallodag mer &n tolv manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras
som anldggningstillgingar. Bolagets finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde
utgdrs av kundfordringar, fordringar pa koncernforetag, vissa dvriga fordringar, upplupna intékter samt

kassa och bank.
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Redovisning och virdering _ _ _ N
i Kop och foérséljningar av finansiella tillgadngar redovisas pa aftirsdagen, det vill sdga det datum da
i bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till

= verkhgt véirde plus tmnsaktmnskostnader Fmansmlla tlllgangar tas bm’t fmn bala n __r_aknmgen ndr rétten

= anskftffmngsvarde Iedewsas efter anskaffmngstldpunkten med tlllampnmg av effektwrantemetoden

Tal Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av ldn, som
- mnebdr en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

% Hyres- och kundfordringar
it Hyres- och kundfordrmgar 4r fordringar som ska betalas av hyresgister och kunder for erhillna varor

1 eller utfbrdd tJ zmster ! den l@pande Verksamheten [ de fall betalmng fowantas 1nk0mma mom ett ar eller
@msattmngstlll_gangar I de fall betalnmg forvantas mkomma eﬂicr ett ar 61161 senare, klasmﬁcems
fordringarna 1stéllet som anléggningstillgangar. Hyres- och kundiordringar redovisas inledningsvis till
verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden,
minskat med eventuell reservering for virdeminskning. Reservering for kreditforluster baseras pé

hlstm 1Ska l(reditforlus er samt framatl 1l{tad mformatlon Fowantade kreditforluster Varderas UH

nar dut inte l.ang_rc _ﬂnns. naon. forvantan att erhalla. betalnmg, efter att aktl'va atgarder for. att .e.rhalla
betalning har genomforts.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget édr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank ér en kortfristig skuld/fordran till koncerntoretag.

Avsdtiningar
En avsittning redovisas med hiinsyn till ett formellt eller informellt atagande till f61jd av en intrdffad

hindelse dir det 4r troligt att ett utflode av resurser krédvs for att reglera atagandet och en tillforlithig
uppskattning av beloppet kan goras

Leverantirsskulder

Leverantdrsskulder 4r forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har forvérvats i den 1opande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som k(}rtfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). I de fall betalning
ska erliggas efter ett ar eller senare, klassificeras skulden istillet som langfristig skuld.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet

anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplining

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat dver
ldneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Kassatlodesanalys

Kassafloden fran den lépande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras t6r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller térutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden.




Brinova Dannemannen 36 AB
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= Nyckeltalsdefinitioner
r Soliditet (%)

e Not 2 Arvode till revisorer

15 (20)

= Kostnader for revision och andra uppdrag hos Emst & Young AB har belastat moderbolaget.

‘a

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga riintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt
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J@ Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Procent

0,00

2022

-34 363
-163

2022

7 147

7147

2022

2022

Belopp
-35 670

7 348
-7 348

Procent

20,60

0,00

2021
24 848

-24 848
2021

6 098

2021

2021

B:Elﬂpp

-25 502

5253
-5 253
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Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022 2021

Ingéende anskaffningsvirden 1602712 1 602712
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden 1602 712 1602 712

U‘tgﬁ ende redovisat virde 1602712 1602712

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 1602712 1 602 712

Verkligt virde 1 600000 1 600 000

Skattemiissigt restvirde 1602712 1 602 712
1602712 1602712

Fastigheten ir klassificerad som specialenhet, dir med utgar inget taxeringsvirde.

I anskaffningsviirdet ingar markvirde med 1 603 tkr (1 603 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utférs en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har

beddmts av externa oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, protessionella kvalifikationer.och med

erfarenhet av sdvil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Varderingarna har sedan 2016

utforls av Newsec: Adwcc AB De mest vasenthga Vamablema som ar Wgorande for det beral{nade oc.h

gwen tld Denna baseras p’l ett antcll faktmer sdsom markr ;adsmnta skuldsattnmgsgrad

iﬂﬂ’ltl(}ll& fervantnmgar och avkastmngskrav pa uma‘tt kapltal Aven fastlghetSSpe(:lﬁka fomtsattmﬂgar

kalkylperlod pa 10 25 ar. Arhg hyresutvecklmg pa lokalkontz akt 5 0- 100% av KPI samt en del
uppriikning om 2-3% arligen. Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% tor 2023, 2,5% for 2024
och dérefter 2% arligen. Arlig 6kning av drift och underhéll pa 100% av KPL I enllghet med den
redogorelse som limnas 1 noten f6r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for
"Viirdering till verkligt virde” aterfinns forvaltningsfastigheter i niva 3.

avsmttet for ”Uppskattnmgqr och bedammﬂgar ”beﬂnner marknadsvardet 31g L Vardemtervallet 1 Jamfort.
med redovisat bokfért virde.

Byggnader och mark till ett virde om 0 tkr (0 tkr) 4r pantsatta som sidkerhet for banklan. Uppgift om
stillda sdkerheter och eventualf6rpliktelser dterfinns &ven som separata noter.

Oneflow 1D 4930168 Sida 16/ 21
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Not 7 Klassificering av finansiella instrument

Verkligt virde pa de finansiella instrumenten &r lika med det bokforda vérdet. I enlighet med den
redogérelse som ldmnas i noten for “Redovisnings- och vérderingsprinciper” under avsnittet for
»Virdering till verkligt virde” dterfinns finansiella instrument i niva 2. For kortfristiga fordringar och
skulder anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga viérdet.

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tiligangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Totala tillgangar enligt balansrikning

Finansiella skulder
Kortfristiga skulder till koncernféretag

Icke finansiella skulder

7 Signerat 2023-05-22 12:13:51 UTC

39 250

39 251

1 621 764

1661 015

1477 628

1477 628

1 483 982

19967

39 250
59 217

1 602712

1661929

1423 068

26 158

1449 226
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Not 8 Transaktioner med nirstiende

. Brinova Eslov Holding AB dger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestimmande
S inflytande 6ver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB,
Eﬁ&i org.nr 556840-3918.

D fran andra._koncemfc}retag In_g_en. forsaljnmg har skettz . hkt foreg_aende ar, t1_ll .andr_a. konccmf@retag

3 2022 2021

Fordringar och skulder nirstiaende

Avrikningsforhallande 7 147 6 098

Cashpool -1 471 648 -1425131

Upplupen ranteskuld -13 127 -4.035
-1 477 628 ~-1.423 068

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhdllande utan faststalld
aterbetalningsdag och loper med koncernens snittriinta pa 2,38 % (1,79 %).

Svrigt:
[ separata noter finns upplysnmgar om
-ranteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrikning

Not 9 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestir av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr).

Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2020 30 847 30 847
30 847 30 847

Not 11 Finansiell riskhantering

Vcrkhg_L varde och .rantcrl'%k 1 kassaﬂodet)_ kredltrlsk och hkwd.lt@tsrlsk

Ranterlsk

Upplamng som gors med f'lSt rianta ut&.atter foretaget for rantensk avseende verkhgt Varde Om 1ant0ma
pa uppldning i svenska kronor per den 31 december 2021 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit O tkr (0 tkr) hogre eller ligre,
huvudsakligen som en effekt av hogre eller ligre rintekostnader for upplaning med rorlig rinta.
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le' ' dltetsrlsk

:rantebetaimngar uppgar t111 O tkr (O tkr) lewdltetsrlsk ar rlsken for dtt bolaget far svarlgheter att
fullgbra sina forpliktelser som sammanhédnger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets foriaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att
uppratthalla en Gptlmal kapllalstruktur fm‘ att halla kastnadema far kapltalet nere. For att upplatthalla.

.ll-l- LX)

aterbetah kapltal tlll aktleagama utfarda nya akuer eller salja tlllgangm for att mmska Skulderna
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 153 tkr (188 tkr).

D'e lﬁn gsiktiga mﬁlen il{oncemen 'ﬁr fijlj ande b'ezlﬁnings graden ff:?')r fastighetema Ska' maximalt upp gé tﬂl

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

Liptidsanalys 2022-12-31 <1 ar -5 ar >5 ar Totalt
Skulder till koncernf6retag 1 477 628 0 0 1 477 628
1477 628 0 0 1477 628

Loptidsanalys 2021-12-31 <1 &r 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till koncernforetag ] 423 068 0 0 1423 068
1423 068 , 0 1423 068

Not 12 Rintebirande skulder

Den _g;eﬁ:()'msﬂiitl;i}ga ridntan uppgar till 2,38 % (1,79 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for
(nnevarande rikenskapsar. Bolagets lan [6per med rorlig rénta.

2022-12-31 2021-12-31

Riintebdrande skulder
Avrikningsskulder till koncernforetag 1 477 628 1423 068
1477 628 1423 068

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande ayriakningsskulder till koncernforetag, varvid de inte
spectficeras Over toriallotider.
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Brinova Dannemannen 36 AB
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Not 13 Tilléiggsupplysningar till kassaflodesanalys
60 2022-12-31
o) Erhallen réinta {

oy Erlagd rinta -25 434

I/ Not 14 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stillda sikerheter,

Not 15 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 16 Visentliga hiin delser efter rﬁk:enska‘p sarets utgang

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

N Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten 4r kassaflodespaverkande.

2021-12-31

0
=26 173

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Aultoriserad revisor
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PER JOHANSSON 19600306-1915 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenski BanklD: PER JOHANSSON

Per Johansson
per johansson@brinova.se

19600306-1915

MALIN ROSEN 19681001-0600 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Ulrika Rosén
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosén
malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

FRIDA CARLSSON 19740617-4040 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197406174040

Frida Carlsson

frida.carlsson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON 19671220-3931 Sver ige

Signerat med Svenskt BankID

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196712203931

Stefan Svensson

stefan.svensson@se.ey.com

19671220-3931

2023-05-16 08:33:40 UTC

Datum

LeveransKanal: E-post

2023-05-16 05:25:51UTC

Datum

Leveranskanal E-post

2023-05-16 05:47:27 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2023-05-22 12:13:51 UTC

Datum

LeveransKanatl: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brinova Dannemannen 36 AB, org.nr 559058-8306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brinova

Dannemannen 36 AB {or rakenskapsaret 2022.

Enhgt VAr uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i enhg--

avseeﬂden rattwsande bild av Brmova Dannemannen 36 ABSZ
finansiella Stallnmg per den 31 December 2022 och av dess‘

fmansaella resultat {::ch kasgaﬂﬁde for aret enllgt ars—_

arsredwisnmgens wnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vt har utfort revlsmnen enhgt interna‘tlonal Standards on

enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet F?ewsamg
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Brinova
Dan'hema-n-n en 36 AB en'l'i-gt' god r'fe“vi'smsSed j Sv-'eri-g'e tjc‘h- h-ar |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar t-_ill_rézckﬁga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

'S-f'ym'is&m och verkstéllande direktorens ansvar

stallande dlrekmren aﬂsvarar auen for den mterna kontroll'

som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-

wsnmg som inte mnehaller nagra vasentllga felakhgheter vare

maga att ‘i‘ﬂrtsai 3 verksam_h_;eten, De Upi;z:}l:yszze;r-- nar sa Ar

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att

fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atl l[amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
mh god revi‘si'onssed i 'Sverige a‘llt’id kommer at’t' uppté{:ka en

uppsta pa grund av @egentltgheter eller mssstag ach anses vara:

vasentliga om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

J ldentlfierar och bedémer viriskerna for vasenthgafelaktlg—-
heter i arsred@wsnmgen vare sig dessa beror pa Gegenthg
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar illrackhga och andamatsenhga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasemlig felaktlghet till fDde av oegenthg
_heter ar hagre an fGi‘ en msenthg felaktlghet 50m bemr pa

_te;t_.en |_ den_ mter,n_a_. kant_rolle_n_.

-+ Utvarderar vi lamphgheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtaqe revisionsbevisen; om

det finns nagon ‘vasentlig osakerhetsfaktor som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatla
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmédrksamheten pa upplysningarna | ars-

redovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana. upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gdra att eti bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innenhallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
nmgama och om arsredw[snmgen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisnirigen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direkitrens férvali-

ning av Brinova Dannemannen 36 AB for rakenskapsaret 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet {6r raken-
skapsareat.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Ni & oberoende i forhallande tili
Dannemannen 36 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

tlﬁner betraffande bolagets mnst eller fmlust Vld forsiag tlll'

utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omtatining och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i fjv:rﬁ'i'g.t'.

| ovrigt kontrelleras pa ett betryggande satt Verkstallande:
dlrektoren ska sk@ta den Iopande fmvaltnmgen enilgt styrel—-

farvaltmngen ska Skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande-om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren | nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit-nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ D& nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
:arsredomsnmgslagen eller bolags&rdmngen

av bﬁ).lag_et_s us.ns_t. .ell.e;r fm[ust,, OGh .darmed .va_rt .uttala.n;de f:a.m
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti

tor att enrevision som utférs enligt god rewsmnssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
tarenligt med aktiebolagstagen.

Bririova

Som en del av en rewsmn eﬂllgt god rewsnanssed i Sverlge-

5kaper.n.a Vllka ‘tallkgmmande gransknmgsatgarder Som utmrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen péa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

__________ Vi gar
lgemf}m och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna-
atgarder c}ch andra fc;rhallanden sam ar relevanta fc}r vart

'vmst eHer forlust har Vi granskat om fmslaget ar forenhgt medi

aktiebalagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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