Arsredovisning for

Etvind Fastigheter i Virmland AB
559117-6374

Rakenskapsaret
- 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Etvind Fastigheter i Varmland AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma 2025-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Skévde 2025-06-26
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Malek Malek
Styrelseledamot
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559117-6374 |

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Etvind Fastigheter i Varmland AB, 559117-6374, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Arvika registrerades ar 2017 och bedriver fastighetsférvaltning och ager flera
fastigheter i Eda kommun.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2024 2023 2022 20217
Nettoomséttning 4 414 4 197 4 098 4176
Resultat efter finansiella poster -999 -1 189 -845 -027
Soliditet, % 0,3 3.1 10,4 10,3

Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst vinst Summa
Vid arets bérjan 50 000 1 651 565 -1 189 335 512 230
Omfoéring av féreg ars vinst -1 189 335 1189 335 -
Arets resultat | -458 849 -458 849
Vid arets slut 50 000 462 230 -458 849 53 381

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat restiltat 462 230
Arets resultat 458 849
Totalt 3 381
Balanseras | ny réakning 3 381
Summa 3 381

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning .
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 4 414 240 4 196 563
Ovriga rérelseintakter - 339 814
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 4 414 240 4 536 377
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -3 998 916 -4 375 583
Ovriga externa kostnader -233 513 -210 608
Personalkostnader -23 655 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -292 248 -291 776
Summa rorelsekostnader -4 548 332 -4 877 967
Rérelseresultat 134 092 341 590
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 10 045 6 997
Rantekostnader och liknande resultatposter -874 802 -854 742
Summa finansiella poster -864 757 -847 745
Resultat efter finansiella poster -998 849 -1 189 335
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 540000 -
Summa bokslutsdispositioner 540 000 -
Resultat foére skatt 458 849 -1 189 335
Skatter
Arets resultat -458 849 -1 189 335
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Balansrakning
Belopp i kr

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Forskott till leverantorer

summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

FFérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ v l Hyfvﬁfsng-SkmnguNgl_J

2024-12-31

15 388 393
15 388 393

15 388 393

376 577
22

376 599

303 351
303 351

679 950

16 068 343
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2023-12-31

15 680 641
15 680 641

15 680 641

75124
75 124

204 468
1154
26 542

232 164

343 370
343 370

650 658

16 331 299
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 462 230
Arets resultat -458 849
Summa fritt eget kapital 3 381
Summa eget kapital 53 381
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 987 500
Summa langfristiga skulder 11 987 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 350 000
Forskott fran kunder 52 339
| everantdrsskulder 352 106
Skulder till koncernféretag 2 687 510
Skatteskulder 13 740
Ovriga skulder 11 055
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 560 712
Summa Kkortfristiga skulder 4 027 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 068 343
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2023-12-31

50 000
50 000

1651 565
1 189 335

462 230

512 230

12 337 500

12 337 500

350 000
92 311
478 580
1996 410
16 630

547 638
3 481 569

16 331 289
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Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
~-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande
till balansomslutningen.

Koncernuppgifter
Etvind Fastigheter i Varmland AB ar ett helagt dotterbolag till 659068-2216 Etvind Holding AB som har

sitt sate | Skovde.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 17 504 526 17 362 162
-Nyanskaffningar - 142 364
17 504 526 17 504 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 823 885 -1 532 109
-Arets avskrivning enligt plan 292 248 -291 776
-2 116 133 -1 823 885
Redovisat varde vid arets slut 15 388 393 15 680 641
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Varav mark 2 896 719 2 896 719

Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Féljande belopp férfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 10 587 500 10 937 500

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 12 337 500 kr (fg. ar 12 687 500 kr) redovisas under féljande poster |
balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 987 500 12 337 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 350 000 350 000

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 40 929 000 40 929 000
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Etvind Fastigheter i Varmland AB
559117-6374

Underskrifter

Den dag som framgarav respektive befattninshavares elektroniska underskrift

Malek Malek
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Ahlberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Varbergs Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Etvind Fastigheter 1 Virmland AB
Org.nr. 559117-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Etvind

Fastigheter 1 Varmland AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Etvind Fastigheter i Varmland ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen Ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Etvind Fastigheter 1 Virmland AB
cnligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslul som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:;

ACT

NP

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en viésentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséita
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla 1aKttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat,
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Varbergs Revisionshyra AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Etvind Fastigheter i
Virmland AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orslaget
1 fOorvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Etvind Fastigheter 1
Varmland AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
mcdelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
mcd en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {0rlust inte dr [Grenligt med
aktiebolagslagen,

INPAC

MEMBTLR

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Bolaget har under rikenskapsaret inte 1 ritt tid betalat preliminér

skatt, Styrelsen har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8
kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte medfrt nagon
skada for bolaget utéver dréjsmalsréntor.

Varberg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Ahlberg
Auktoriserad revisor
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