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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Skogskupan Aktiebolag, 556081-0052, med sate i Malmo far

O hérmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2022.
55 Verksamheten
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Fo

;..1*;5 Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av dotterbolag som huvudsakligen ager och férvaltar
fastigheter.

Foretaget som utgér moderbolag fo6r en koncern med dotterféretag enl not 7, upprattar ej
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 38§.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
‘Nettoomsattning | 3168373 3213855 3242 471 3 304 593
Resultat efter finansiella poster -1 073 559 7/ 854 324 -7 988 334 7 564 170
Soliditet, % 96 08 05 04

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets

kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan ~ 72000000 14400000 136 157 586 10 171 242
Utdelning -2 624 000
Omféring av féreg ars vinst ~ 7 547 242 -7 547 242
Arets resultat -1 031 903
Vid arets slut 72 000 000 14 400 000 143 704 828 -1 031 903

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 11 000 000 kr (11 000 00O kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen och verkstallande direktdren féresiar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 143 704 828
Arets resultat -1 031 903
Totalt 142 672 925
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 142 672 925
Summa 142 672 925

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning . _
Belopp 1 kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
B - _ N 2022-12-31 2021-12-31
= Rérelseintékter
i Nettoomsattning 3 168 373 3213 855
A Ovriga rorelseintakter 38 162 ' -
5% Summa rorelseintikter 3 206 535 3213 855
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 999 192 -2 622 912
Personalkostnader 2 -1 511 518 -1 632 469
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar _ -1434 -
Summa rorelsekostnader -4 512 144 -4 255 381
Rorelseresultat 3  -1305609 -1 041 526
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - -3 636 585
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 822 605 6 502 201
Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar
av finansiella anlaggningstillgangar och \nkortfristiga placeringar -3 586 337 6 032 087
Rantekostnader och liknande resultatposter - -4218 - -1833
Summa finansiella poster 232 050 8 895 850
Resultat efter finansiella poster 1 1073559 7854324
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 150 000 6 800 000
Forandring av periodiseringsfonder - -685000 ~  -2540 000
Summa bokslutsdispositioner * 465 000 4 260 000
Resultat fore skatt -608 559 12 114 324
Skatter
Skatt pa arets resuitat -423 344 -1 943 082
Arets resultat 1031903 10171242
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Balansrakning E
Belopp i kr ~ Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar |
Inventarier, verktyg och installationer 4 5736 N -
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 736 -
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag | 5 57 069 807 57 069 807
Andelar | intresseféretag 6 10 000 10 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 560 655 5777632
Summa finansiella anlaggningstiligangar 63 640 462 62 857 439
Summa anlaggningstillgangar 63 646 198 62 857 439
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 5 249
Fordringar hos koncernféretag 103 198 750 102 832 500
Ovriga fordringar 40 000 40 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 146 179 212 513
Summa kortfristiga fordringar 103 384 929 103 090 262
Kortfristiga placeringar /
Ovriga kortfristiga placeringar 55 705 561 51611 532
Summa kortfristiga placeringar 556 705 561 51611 532
Kassa och bank
Kassa och bank 17440076 23 187 175
Summa kassa och bank 17 440 076 23 187 175
Summa omsittningstillgangar 176 530 566 177 888 969
SUMMA TILLGANGAR 240176764 240 746 408
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Balansrakning r ] _L
Belopp i kr | Not 2022-12-31 2021-12-31
“;3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
L
ﬁé Eget kapital
Ji Bundet eget kapital
e Aktiekapital (656000 aktier) 72 000 000 72 000 000
& Reservfond 14 400 000 14 400 000
Summa bundet eget kapital 86 400 000 86 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 143 704 827 136 157 586
Arets resuitat -1 031 903 10 171 242
Summa fritt eget kapital 142 672 924 146 328 828
Summa eget kapital 200 072 924 ' 232728 828

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3225 000 2540 000
Summa obeskattade reserver 3 225 000 2 540 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 2 307 640 2 315913
Summa langfristiga skulder 2 307 640 2315913
Kortfristiga skulder

L.everantGrsskulder 370 595 212 232
Skulder till koncernféretag 2 624 000 -
Skatteskulder 15663 730 1 898 745
Ovriga skulder 601 746 683 138
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 411129 367 552
sSumma kortfristiga skulder 5571 200 3 161 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240176 764 240 746 408
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

ot

%j Not 1 Redovisningsprinciper

;n‘ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
i) allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tiliampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar o c | % perar
Materiella anlaggningstillgangar:
. -Fordon 20
-Elektronisk utrustning 30
-Maskiner och kontorsinventarier 15

Skillnaden melian ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstallda T 2 2

Summa 2 2
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Not 3 Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0 (0) % av inképen och 97 (97) %
av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. |

o Internvinsten pa transaktioner inom koncernen uppgar till 0 kronor.

2

2 '

. Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

% | - N | 2022-12-31  2021-12-31

2 Ackumulerade anskaffningsvérden:

”‘ -Vid arets bérjan 223 828 223 828
-Nyanskaffningar 7170 . .
Vid arets slut 230 998 223 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -223 828 -223 828
-Arets avskrivhing anskaffningsvarden | 1 434 |
Vid arets slut -225 262 -223 828
Redovisat varde vid arets slut 5736 -
Not 5 Andelar i koncernféretag

- “ . ) 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 57069807 57 069 807
Redovisat védrde vid arets slut 57 069 807 57 069 807

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar I % véarde
Fastighets AB Ebulator, 556656-5353, Malmé 1 000 100 ~ 100 000
Landsverk AB, 5566573-4075, Malmd 20 000 100 46 009 805
Skogsvirket Fastighets AB, 556320-1481, Malmé 10 000 100 5 700 001
S:t Nicolai Fastighets AB, 556211-7118, Malm& 1 000 100 5 260 001
57 069 807
Eget kapital Resultat
Fastighets AB Ebulator, 556656-5353, Malmé 2 534 533 2 271
Landsverk AB, 556573-4075, Malmé 14 904 709 -2 412
Skogsvirket Fastighets AB, 556320-1481, Malmo 236 427 -9 633
S:t Nicolai Fastighets AB, 556211-7118, Malmé 2 993 694 21 289
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

e el Tl i

Ackumulerade anskaffningsvarden:

| -Vid arets bérjan 10000 10 000
3;1 Vid arets siut 10 000 10 000
0 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag
e och gemensamt styrda féretag
&= Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rdsterna for totalt antal
axfier.
2022-12-31
Intresseféretag/ Antal Andel i Eget Redovisat
org nr, séte andelari % 1) resultat  kapital véarde
LSV Invest AB 20 -1 526 47 045 10 000
099139-4035, Malméd e
10 000
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Noterade andelar 60 386 646 64 252 560
Nedskrivning kortfristiga placeringar -4 681 085

55 705 561 64 252 560

Not 8 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen | 2 307 640 2315913
| 2 307 640 2315913
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter -
2022-12-31 2021-12-31
1
£ FOr egna skulder och avséttningar -
A Aktier | dotterbolag 57 069 807 57 069 807
5"} Foretagsinteckningar 1 500 000 1 500 000
2 Summa stillda sikerheter 58 569 807 58 569 807

Eventualforpliktelser

Borgensforpliktelser till forman for dotterbolag 26 384 000 129 019 000
Summa eventualforpliktelser 26 384 000 129 019 000
Underskrifter

Malmo 2023-03-03
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Rolf Skog Karin Skog

Styrelseordfdrande Verkstallande direktor

David Olow
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Grund for uttalanden

Till bolagsstdamman | Skogskupan Aktiebolag, org. nr 556081-0052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Skogskupan Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Skogskupan Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Skogskupan Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 12 maj 2022 med

omodifierade uitalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorfnis ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |1amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har én professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

~— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
fillrdckliga och d@ndamalsenliga for att uigdra en grund 6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Skogskupan Aktiebolag, org. nr 556081-0052, 2022

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forisétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéliande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivei
om bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan forisatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hadndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande direktérens forvaltning fér Skogskupan
Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktbren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Skogskupan Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

T — S —

Styrelsens och vakstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéilande direktéren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder elier férsummelser som kan féranleda

Malmp\den ZA‘; ~ 2025

David oﬁ
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Skogskupan Aktiebolag, org. nr 5566081-0052, 2022

organisation ar utformad sa att bokforingen, medeisiérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fuligbras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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