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Faststillelseintyg

~ Undertecknad verkstillande direktor i Fastighetsbolaget Magnetnélen 2 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2025, Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen. |

LinkSping den 16 juni 2025

Erik Pettersson
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Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB [ (6)
Org.nr 559351-3004

Styrelsen och verkstéillande direktéren 16r Fastighetsbolaget Magnetndlen 2 AB avger f6ljande
arsredovisning 1or rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av lokaler.

Foéretaget har sitt sdte 1 Linkdping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Omséttningen har 6kat 2024 jam{ort med 2023 fradmst pa grund av att en hyresrabatt [6pte ut 2023,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(1 man)
Nettoomsittning 5594 4 140 3 815 0
Resultat efter finansiella poster 3452 [ 961 | 561 -9
Soliditet (%) I3l 7,8 Al 0,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 023 424 1 166 693 2115117
Balanseras 1 ny rakning | 166 693 -1 166 693 0
Arets resultat 2 030 327 2 030 327
Belopp vid arets utgang 25 000 2090 117 2 030 327 4 145 444

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till t6rfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 2090 117

arets vinst 2 030 327
4 120 444

disponeras s4 att

I ny rdkning overtores 4 120 444
4 120 444

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.




Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB
Org.nr 559351-3004

Resultatrikning Not el
-2024-12-31

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.,

Nettoomséttning 5 593 8389

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 5 593 889

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -367 579

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggeningstillgangar -1 184 870

Summa rorelsekostnader -1 552 449

Rorelseresultat 4 041 440

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -389 806

Summa finansiella poster -589 806

Resultat efter finansiella poster J 451 654

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -863 000

Fordndring av veravskrivningar -24 162

Summa bokslutsdispositioner -887 162

Resultat fore skatt 2564 472

Skatter

Skatt pa arets resultat -534 145

Arets resultat 2 030 327
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2023-01-01
-2023-12-31

4 140 106
4 140 106

-363 1383

-1 177 967
-1 541 150
2 598 956

-637 847
-637 847
1961 109

-490 000
0

-490 000
1471 109

-304 416
1 166 693
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Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB
Org.nr 559351-3004

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliiggningstillgcangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

sSumma kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

33453 112
96 6477
33 549 759

33 549 759

989 355
200 943
53 176
1243 474

1750778
1750778
2 994 252

36 544 011
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2023-12-31

34 631 078
0
34 631 078

34 631 078

268 133
174 801

32 905
475 839

1 004 707
1 004 707
1 480 546

36 111 624
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Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB 4 (6)
Org.nr 559351-3004

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2090 117 923 424
Arets resultat 2 030 327 1 166 693
Summa fritt eget kapital 4 120 444 2090 117
Summa eget kapital 4 145 444 2115117
Obeskattade reserver d

Periodiseringsfonder 1741 000 378 000
Ackumulerade dveravskrivningar 24 162 0
Summa obeskattade reserver 1 765 162 378 000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 26 800 000 29 800 000
Ovriga skulder 1 998 435 1 998 435
Summa langfristiga skulder 28 798 435 31 798 435
Korttristiga skulder

LeverantOrsskulder 584 334 638 727
Skatteskulder 377 389 370 935
Ovriga skulder 296 270 160410
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 576 977 150 000
Summa kortfristiga skulder 1 834 970 1320072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 544 011 36 111 624
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftfningsviirden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 25 ar
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

b

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Bossgard Forvaltning AB, org.nr 559364-8842, med site 1 Linkdping.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatiningsvérden 36 987 012 36 987 012
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36 987 012 36 987 012
Ingaende avskrivningar -2 355934 -1 177 967
Arets avskrivningar -1 177 967 -1 177 967
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 533 901 -2 355 934

Utgaende redovisat viarde 33453 111 34631078
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Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB
Org.nr 559351-3004

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 0
Inkop 103 550
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 103 550
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -6 903
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 903
Utgaende redovisat varde 96 647
Not 5 Obeskattade reserver
2024-12-31
Periodiseringstond 2022 388 000
Periodiseringstond 2023 490 000
Periodiseringstond 2024 863 000
Overavskrivningar 24 162
1 765 162
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2023-12-31
0
0
0

-

2023-12-31
388 000
490 000

0
0
878 000

Linkdping den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karl-Gustav Pettersson Erik Pettersson
Ordtorande Verkstillande direktor
Anna Frodin Anders Pettersson

Var revisionsberiéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

RTL Ekonomi och Revision AB

Johan Bostrom

Auktoriserad revisor
RTL Ekonomi & Revision AB
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Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldAmnats den 16 juni 2025.

Signaturinformation

¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. Fér att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
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Till bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB

Org.nr. 559351-3004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har uttért en revision av arsredovisningen 16r Fastighetsbolaget
Magnetnilen 2 AB t6r ar 2024.

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker dartor att bolagsstdimman faststiller resultatradkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi1 ar
oberoende 1 f6rhallande t1ll Fastighetsbolaget Magnetnilen 2 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2023 har inte varit foremél f6r revision och

nagon revision av jamforelsetalen 1 arsredovisningen f6r ar 2024
har ddrmed nte utforts.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret 16r
att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven 16r den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig t6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren 16r bedomningen av bolagets t6rméaga att
fortsdatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka tormagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimhig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti 161
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig telaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

Dokumentet signerades av alla part

rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

 1dentifierar och bedomer vi niskerna t6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uttér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund 16r vara uttalanden. Risken
tor att inte upptiacka en viasenthig felaktighet t1ll t611d av
oegentligheter 4r hogre 4n 16r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse 16r var revision 16r att utforma
oranskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstéillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med
orund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osidkerhetstaktor, méaste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysmngar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som v1 1dentifierat.

Byraportal.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens torvaltning t6r
Fastighetsbolaget Magnetnalen 2 AB 16r ar 2024 samt av {6rslaget
t1ll dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt t6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstillande direktdren ansvarstrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
V1 ar oberoende 1 t6rhallande t1ll Fastighetsbolaget Magnetnélen 2
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r t6rslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktéren
ska skota den 16pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som ar ndédviandiga
f6r att bolagets bokioring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och 16r att medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av t6rvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarstrihet, iar att inhdmta revisionsbevis t6r att med
en nimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstédllande direktdren 1 ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig t1ll ndgon
forsummelse som kan f6ranleda erséattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av t6rslaget t1ll dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med nmhig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller t6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

ignerades av alla part
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torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och térhallanden som ar visentliga {6r verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r
bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra térhallanden som ar
relevanta tor vart uttalande om ansvarstrihet. Som underlag t6r vart
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betrdattande
bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat om t6rslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen.

Linkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

RTIL Ekonomi & Revision AB

Johan Bostrom

Auktoriserad revisor
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