L
WD)
)

Cry
.
G
¢
™)
G

ARSREDOVISNING
for

ELBE Fastighets AB

Org.nr. 556226-5933

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- férvaltningsberittelse 2
- resultatriakning 4
- balansrakning J
- noter 7
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 ELBE Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 22 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Annelov 2023-05-22
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ELBE Fastichets AB
Org.nr. 556226-5933

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

2 Verksamheten
)
- Allmint om verksamheten
= Foretagets verksamhet dr att bedriva forvaltning av fastigheter och viardepapper samt dirmed f6renlig verksamhet.
gg Foretagets siate ar Landskrona
(™)
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 549 452 725 674 613 054 780 324
Resultat efter finansiella poster 234 808 14 415 -103 533 616 543
Soliditet (%) 96,88 96,24 95,96 05,93
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Reserv- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 12 529 081
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma: |
Utdelning till aktiedgare - -1 000 000
Arets resultat 430 646
Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 11 959 727
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 11 529 081
Arets resultat 430 646
11959 727
Forslag till disposition:
Utdelning 500 000
Balanseras i ny ridkning 11459 727

11 959 727

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 500 000,00 kr. vilket motsvarar 250,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér foérsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt. |

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som véasentliga investeringar, {6rsalyningar eller avveckling.
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ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
&sultat—- och balansrikningar med tillhérande noter.
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ELBE Fastigchets AB
Org.nr. 556226-5933

2021-01-01
2021-12-31

725 674
()

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagertforandringar m.m.
Nettoomsﬁttnjng 549 452
Ovriga rorelseintakter | 536 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 085 452
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader . -558 114
Personalkostnader 2 -95 524
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -216 217
Summa rorelsekostnader -869 855
Rorelseresultat 215 597
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar -40 789
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 60 000
Summa finansiella poster 19 211
Resultat efter finansiella poster 234 808
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder 318 000
Summa bokslutsdispositioner 318 000
Resultat fore skatt 552 808
Skatter
Skatt pa arets resultat -122 162
&rets resultat 430 646
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7125 674

-495 506
-94 489

-235 189

-825 184

-99 510

53 925
60 000

113 925

14 415

236 000

236 000

250 415

-60 994

189 421



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlidggningstillgingar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

fUMMA TILLGANGAR

Not

Wh B LI
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4 608 751
29 242
4 985

2021-12-31

4 554 417
49 020
4 985

4 642 978

4231 611
3947119

4 608 422

5 280 834
3 947 653

8 178 730

12 821 708

133 358
210416
0

343 774

473 375

O 228 487

13 836 909

133 358
273 264
38 023

444 645

302 524

473 375

817 149

13 638 857

302 524

747 169

14 584 078



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

- Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder

I:everantérsskulder

Ovriga skulder |
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

&UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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200 000
40 000

240 000

11 529 081
430 646

2021-12-31

200 000
40 000

11 959 727

12 199 727

1 277 900

1 277 900

6 302
7272
147 656

161 230

13 638 8§57

240 000

12 339 660
189 421

12 529 081

12 769 081

1 595 900

1 595 900

14 488
41 253
163 356

219 097

14 584 078



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allminna rid (BFNAR

%

5}% 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

E;:;j Materiella anldggningstilleangar

b Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

™)

o .

i Industribygenad 33 ar
Hyreshus 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Ovriga materiella anldggningstillgangar | 0 ar

Noter till resultatrakningen

Not2 Medelantal anstallda 2022 2021

. Medelantal anstillda
Medelantalet anstidllda bygger pd av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit ’ 0,50 | 0,50

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark | 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 11 076 788 11 076 788
Ink6p 250 773 0
Forsaljningar/utrangeringar -2 930 000 0
Ingaende avskrivningar -6 522 371 -6 317 981
Aterférda avskrivningar pa |
forsdljningar/utrangeringar 2 930 000 0
Arets avskrivningar -196 439 -204 390
Redovisat varde 4 608 751 4 554 417

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskafftningsvirden 378 045 378 045
Ingdende avskrivningar - =329 025 -298 226
Arets avskrivningar -19 778 -30 799
Redovisat varde 29 242 49 020

Not 5 f)vriga materiella anlﬁggﬁingstillgﬁngar | 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 985 4 9835
fedovisat varde | 4 985 4 985
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ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

NOTER

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaliningar
Redovisat varde

Not7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Arets amorteringar
Redovisat virde

Ovriga noter

Not8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Annelov
2023-05-22

o Lk,

Berti] Erlandsson

perattelse har lammnats den 22 maj 2023.

Godkind reviser Far
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2022-12-31

5 280 834
-1 049 223

4 231 611

2022-12-31

3 947 653
534

3947 119

2022-12-31

650 000

200 000

2021-12-31

6258715
-977 881

5 280 834

2021-12-31

3947 653
0

3 947 653

2021-12-31

650 000

200 000
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VISIONSBYRA AB

LUGGU!

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ELBE Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av ELBE Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till ELBE Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fSrméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti tor att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



+ identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund {Or
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern

kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheter.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte IAngre kan fortséitta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dédribland de betydande brister i1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ELBE Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till ELBE Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en nmlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot viasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdSme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf0rs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p§
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse {0r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

maj 2023

Sten Kareld
Godkand zevisor
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