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Org.nr 556210-0791

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort avger (6ljande
arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Informaﬁcn om verksamheten

verksamhet Balaget ager @ch fowaltar fastlghetema Domus 2 ach lamus 3.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under aret,

Visentliga risker och osidkerhetstaktorer

Bolaget #r utsatt for risker knutna till de makroekonomiska forhéllandena, dir utvecklligen pa
hyresmarknaden #r den viktigaste faktorn. For 6vrigt dr bolagets resultat beroende av rantemarknaden for
lan i fast egendom.

Fowantad framtlda utvecklmg

Agarforhillanden
Foretaget #r ett heldgt dotterforetag till Steen & Strom Holding AB, org.nr. 556290-7211, med site 1
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 32 454 37 987 39 924 50003 71 509
Balansomslutning 419 534 528 257 527 743 562 359 598 165
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,6 3,3 0,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 33 531 000
ansamlad forlust -24.978 781

arets forlust -8 551 054-

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 1 165

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efiertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort

Org.nr 556210-0791

Resultatrikning

Tkr

Rérelsens intikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

(s

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Réorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rdnteintékter och ] ilmandé resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé érets resultat
Arets resultat

| BkgloCh3ub-rk-e6R-hdn J

-2022-12-31

32 454
941
=23 303

-85 343

-109 716

-76 321

59 822

15 862
-8 351

3 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

37 987
1 152
30139

-44 980

-1 856
-72 425
-33 286

1825
3369
-1 544

34830

2618
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort -
Org.nr 556210-0791

Balansraknlng Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkt

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark - 8 148 837 45 809

Fasad 9 27 771 29 488

Markanldggning 10 78 304

Bygenads- och markinventarier 11 21 653 22 508

Inventarier, verktyg och installationer 12 0 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 1% 52 545 235475
251 084 333 584

Uppskjuten skattefordran 14 158 630 138 493
158 630 138 493
Summa anliggningstillgangar 409 714 472 077

Finansiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 638 965

Fordringar hos koncernforetag 0 40 278

Ovriga fordringar _ _ | 648 1493

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2137 1 906
4 423 44 642

Kassa och bank 5397 11 538
Summa omsiitiningstillgangar 9 820 56 180

SUMMA TILLGANGAR 419 534 528 257

| | skgiochauh-ri-esr-han |
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15, 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
" 100 100

Fritt eget kapital ' B -
Aktiedgartillskott 33 531 29 238
Balanserad vinst eller forlust -24 980 4957
Arets resultat -8 551 =32 212
0
Summa eget kapital 100 100

Langfristiga skulder 17

Skulder till koncernforetag 402 318 508 842
Ovriga skulder 1 305 1305
Summa langfristiga skulder 403 623 510 147
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 3588 2558
Leverantorsskulder 0 132
Skulder till koncernforetag 3586 0
Aktuella skatteskulder 542 } 577
Ovriga skulder 5042 1913
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 053 11 830
Summa kortfristiga skulder 15 811 18 010

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 419 534 528 257
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort
Org.nr 556210-0791

Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Bundet eget kapital
Alktie- Balanserat
kapital resultat

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 18 388
Disposition av foregéende ars resultat -15431
Arets resultat _
Akticigartillskott 29 255
Summa totalresultat 13 824
Utgiende eget kapital 2021-12-31 100 32212

Ingiende eget kapital 2022-01-01
enligt faststilld balansrikning 100 32212

Rittelse av fel 4 273
Justerat belopp vid arets ingang 1060 36 487
Disposition av foregaende ars resultat -32 212

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 8551

[E‘/ Bkgl6Ch3uh-rk-e6R-hdn ]

Fritt eget kapital

Arets

-32 212

32 217

-8 551

-8 551

6 (15)

Summa

eget kapital

3 057
0
29255
-2.957

100

4.275
0

100



Fastighets Aktiebolaget Centrum Vésterort 7 (15)
Org.nr 556210-0791

Allminna upplysningar

Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort med org.nr. 556688-3681 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Steen & Strom Sverige AB, Box 16335, 103 26
Stockholm. Féretagets verksamhet dr att dga och {6rvalta fast och 16s egendom och dirmed torenlig
verksamhet. |

Moderforetag i den storsta koncernen som Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort &r dotterforetag till
ar Klepierre teg.nr. 730 '152 91'4 'med sdte i"Pari"s Mod‘erf‘dre‘tag i den mil‘tstéa 'Emncemen som Steen &
Steckholm Det utlandska moderforetagets koncemredowsmng kan erhallas frem Steen & Strom AS |
Stoperigatan 1, 0118 Oslo, Norge.

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingnimndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Intidkisredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséittning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterorts intékter bestar i huvudsak av hyresintikter fran uthyrning av
kommersiella lokaler.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tillgang i allt visentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for
operationell leasing.

Leasegivare

Leasingintikter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjdrt 6ver leasingperioden, sdvida inte ett annat
systematiskt sétt bittre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hinfors till objektet minskar dver
tiden.

Utliindsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta ér svenska kronor (SEK).

Omprdkning av poster | utldndsk valuta _

Vid varje balansdag riknas monetéra poster i utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra
poster, som virderas till historiskt anskaffningsvirde 1 en utldndsk valuta, riknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifrdn den underliggande

affirshindelsen, i den period de uppstér, med undantag for transaktioner som utgor sikring och som
uppfyller villkoren f6r sikringsredovisning av kassafloden eller av nettoinvesteringar.

Koncernbidrag | _
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

[ (v ] Bkgiﬁﬂh3uh rk eﬁﬁ hdn J
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Org.nr 556210-0791

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrikningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ¢j
-avdragsgllla kestnader samt fﬁr mtaktcr och kostnader som dr skattepllktlga ellel avdragsgllla iandra

'Uppskjuten skatt
:Uppskjuten skatt redovisas pa temorira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgingar och skulder i
;de ﬁnansmlla rapporterna och det skattemass:lga wrdet som anvands vid beraknmg av skattephktlgt

redawsas for i prmup alla skattephkti ga tempm dra skll nader QCh uppsk_]utna skattefﬂrdrmgar redwlsas 1
prmmp for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan

utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

;det mte lan_gre ar sarmohkt att tl_l_lrackll oa s_kattephktlg_a r__esultat kommer att ﬁnnas tillganghga_ for _a_tt
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det

redovisade virdet pa motsvarande tillgéng eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrikningen, utom nir skatten dr
hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sidana fall ska dven skatten redovisas

direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar _ -
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvdrdet bestar av inkSpspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga till forvarvet for att bringa
den pa plats och i skick att anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas
som en separat tillgang, nért det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar fmkmppade med
posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet fér densamma kan métas pé ett

tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader tor reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
bésentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnads{ors sa att tillgangen anskaftningsvirde,

eventuellt minskat med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess

beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive

komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nir den materiella
anldggningstillgingen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

[ [V | Bkgl6Ch3ubi-rik-e6R-hdn }
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Byggnader 50 ar
Fasad 25 &r
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 ar
[nventarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegréinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att férvintad
forbrukning har férindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Da foretaget

indrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde. Effekten av
dessa dndringar redovisas framétriktat.

Bortiagande fran balansrdkningen
Det redovisade virdet for en materlell anlaggnmgstlll ging tas bort fran balansrikningen vid utrangering
ller avyttrmg, eller nér mte nagm ﬁamtlda ekonomlsl{a f@l‘delar vamas fran anvandnmg eller

materlell anlaggnmgstlllgang eller en komp{ment tas bort fran balansraknmgen Ar sklllnaden mellan Vad
som eventuellt erhalls efter avdrag for dlrekta f@rsal Jnmgsk@stnader och tll]gangens red0v1sade varde

en kompanent tas bm't fran balansraknmgen redwlsas 1 resultatraknmgen som €n Gw-lg rorelsemtakt eller
ovrig rorelsekostnad.

Ned’skn*mingar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststalla om det ﬁrms nagon mdlkatmn pa att des*-;a tlllgangar har mmskat 1 varde Om sa ar fallet

nyttjandevardet Velkllgt varde med avdt ag far forsal JHIHgSkOStlladel‘ ar det pI‘lS som faretaget berdknar
kunna erhélla vid en forséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av
att transaktmnem gemm fors med avdrag fm' sadar}a kostnader som dr dlrekt hanforhga tlll farsaljnmgen

I‘lSkﬁt‘ som farkmppas med tlll gangen F0r att berakna de framtlda kassaﬂﬂdena har foretaget anvant
budget och prognoser for de kommande fem aren.

redewsade vardet skrws det redﬂwsade vardet pa till gangen (eller den kassagenererande enhetens) ned
till &tervinningsvirdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts i resultatrikningen.

Vld var Je balansdag gm for etaget en bedamnmg om den tldlgare nedslq Nmngen mte langre ar motwerad.

(den kassagenererande enhetens) wdowsade varden Det redowsade vardet efter aterfﬂrmg av
nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgingen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning

redovisas direkt i resultatrikningen.

[/} Bkgl6Cb3uki-rk-e6R-hdn
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrikningen nir féretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell t1llgang bokas bort fran balansriakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgangen upphor, regleras eller nér foretaget forlorar kontrollen
dver-den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nér den
avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder t1ll
anskaffningsvarde Langfristi ga fordringar samt langfristi ga Skul'der Vat deras vid det fforsta
rantekostnad enh gt effektlvrantemetoden (se nedan)

Vid vérdering efter det forsta redovisningstillféllet vdrderas omsattnmgstlllgangar enligt ldgsta virdets
princip, dvs. det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen. Kortfiistiga
skulder virderas till nominelit belopp.

Langﬁ‘lstlga f Oi‘dl‘mgﬂr’ ﬂch ian.gfmstxga skulder véirderas efter det forsta redovisningstillfillet till

Upplupet anskaffningsvdrde

Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden initialt redovisades
med avdrag fér amorteringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla
pé forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamede! och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
sam't' and'ra kmtﬁ*isitiga li'kvida' plaeeringm som 'lz';itt' kan vaand;las ti’ll' knntanter m::h fér ﬁiremﬁl fﬁr en

tre.manader fran. tadpunkt.en fcar forvarv.et

Bolaget ingdr 1 Steen & Strém Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ingér i cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Strém Holding AB.
Mellanhavandet reglerars inte och redovisas dirfor som en langfristig fordran/skuld i1 balansrikningen.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en
intriffad hidndelse, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas {6r att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som krédvs for att reglera den befintliga fGrpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till
risker och osikerheter forknippade med férpliktelsen. Nér en avsittning beriiknas genom att uppskatta de
utbetalningar som forvintas krivas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvirdet
av dessa utbetalningar. '

Aktiedigartillskott
Akﬁeﬁgartmskatt som en fﬁigare léimnar tedevisas som en E')?kni'ng av andelens redovisade virde.

[E'/ | Bkgl6Ch3ub-tk-c6R-hdn
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samft intdktskorrigeringar.

Balansomsluthing
Foretagets samlade tillgangar.

Smhditet (%)

balanmmslutnmg_.

N{)t 2 'Leasmgavtal

11 (15)

Summan av arets valabla avglﬁer som 1r1gar i rakenskapsarets resultat uppgar tlll 21 121 (16 432) Tkr

Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsigningabara operationella leasingavtal forfaller enligt

féljande

2022
[hom ett ar 19 090
Senare an ett ar men hom fem ar 3] 688

Senare dn fem ar 280 OR2
339 860

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

2021

21 777
29 038

1 600
32 415

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Deloitte AB .
Revisionsuppdrag 18
18

Not S Gv-riifg;a. rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintakter 56
Kursdifferenser 0
57

{E’/ BkgIECb3uh <rk- E&R hdn ]
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag -5 897 -3 340
Ovriga rintekostnader -2 066 22
Kursdifferenser -8 :

-7 971 -3 369

Not 7 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 15 862 6 893
Skatt pa arets resultat 15 862 6893

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet f6re skatt -24 413 -34 830

Skatt beridknad enligt gillande skattesats (20.6%) 5020 7 175
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 10 833 ~142
Redovisad skattekostnad 15 862 7033

Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 994 627 994 627
Ombklassificeringar 182 109 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1176 736 904 627

Ingaende avskrivningar -151 536 -132 706
Arets avskrivningar -18 830 -18 830
Utgaende ackuimulerade avskrivningar -170 366 -151 536

Ingédende nedskrivningar | -797 282 =776 530
Arets nedskrivningar -60 250 -20 752
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -~857 532 -797 282

Utgaende redovisat virde 148 837 45 809

Bokfért varde mark 56 427 56 427
56 427 56 427

Verkligt virde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgér till 263,7 (273,1) Mkr. Vérderingen har

genomforts internt i koncernen for pdgaende projekt och externt av Cushman & Wakefield Sweden AB,
en oberoende virderingsman.

{E‘/ Bkyl6Ch3uh-rk-e6R-hdn }
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Not 9 Fasad

Ingaende anskattningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 10 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avsKkrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Byggnads- och markinventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets-avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[V | Bkal6Ch3uh-rk-e6R-hdn }

2022-12-31

41 980

41 980
-12 492
-1 716
-14 209

2022-12-31

518
518

-26
-240

278

2022-12-31

52615

3664
56279

-30 107

-4.519

-34 626

21 653

13 (15)

2021-12-31

41 930
41 980

-10 776
-1 716
-12 492

29 488

2021-12-31

~26

304

2021-12-31

52615
0
52 615

-26 451
-3 656
-30 107
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffhingsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 13 Pigiende nyanliggningar

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Uppskjuten skattefordran
Outﬂyttjade Undel‘Sth’[SﬁVdrag

Uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader,

Not 15 Antal aktier
Aktiekapital 1 000 st 4 100 kronor

G’/ Bkgl6Ch3uh-rk-e6R-hdn ]

2022-12-31

188
188

-188

-188

235475
1 700

52 545

2022-12-31

17772

140 858

158 630

14 (15)

2021-12-31

188
188

2021-12-31

232 896
2.579
0

235 475

2021-12-31

13138

129 630
142 768



Forslag till vinstdisposition

Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

fri overkursfond

ansamlad forlust
arets torlust

disponeras sa att

I ny rdkning 6verfores

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not 18 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2023-06-30

Marie Jacqueline Ginette Caniac

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

Brian Jensen

2022-12-31

2022-12-31

406 594

1 305

407 899

2022-12-31

61 900
61 900

Styrelseledamot / Ordférande

Bkgl6Ch3uh-rk-e6R-hin ]

15 (15)

2021-12-31

508 842
1 305
510 147

2021-12-31

61 900
61 900
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REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 556210-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort.en revision av arsredovisningen for Fastighets
Aktiebolaget Centrum Vasterort {or rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning Har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort s
finansielia stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen r férenlig'med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA)} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare [ avsnittet.Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande tilt Fastighets Aﬁkt‘_i.e:bﬁ-l_ag;e:t Cenfrum
Véasterort enligt god revisorssed i Sverige och har'i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen ochverkstéllande direktéren som har ansvaret for

att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt rsredovisningstagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren

ansvarar dven fér deninterna kontroll som de beddmer &r
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig déssa beror pa
oegentligheter ellermisstag.

verkstallande direktéren fér bedomningen-av bolagets férmaga-att

fortsdtta verksamheten. De upplyséer, .ndrsa dr tillampligt, om
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser-att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av sdkerhet am huruvida

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter gller misstag,
och att lamna én revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hoig grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs-enligt ISA och god

revisionen. Dessutom:

revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig

arsredovisningen.

Som del av en revision eriligt 1SA anvander vi professionellt

o identifierar och beddmer vi riskerna férvasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som-&rtilrdckliga-och andamalsenliga
for att utgora en grund t6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

ellér 3sidosittande av internkontroll,

e skaffarvi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
granskningsatgérder som dr lmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att-uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningari redovisningen och tillhérande

= drarvi enslutsats om limpligheten i att styreisen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, mied grund i de inhamtade revisionshevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som-avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. ©Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i-arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana

som inhamtas fram till datumet fér revisionsberétielsen. Dock
kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna.och handelserna pa ett satt som-ger én
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi

miaste ocksd informera om hetydelsefullaiakttagelser under
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Deloitte.

revisionen, daribland de eventuela betydande brister irden interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttvervar revision av arsredovisningen har vi:dven utfért en

revision av styrelsens och verkstédllande direktdrens forvaltning fér
Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mnian disponerar vinsten enligt forslaget

i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvarenligt denna beskrivs narmare t avsnittet Revisorns ansvar,

Styrelsens:och verkstdllande direktdrens ansvar

Det:dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till. de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av

bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att

att belagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonamiska angeldgenheter |

Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstillande

riktlinjer och:anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i

Gverensstaimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sikerhet drenhog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer-att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett-forslag till

Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort

organisationsnummer 556210-0791

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omddme och har en professionellt

skeptisk- instillning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pa var

professionella bedémning med utgangspunkti risk och

visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, ornraden och forhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertriadelser skulle ha sarskild

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta forvart uttalande om-ansvarsfrihet, Som

underiag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner:

betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ir férenligt med aktiebolagslagen.

Malmd /[ 72023

Deloitte AB

Mats. Persson
Auktoriserad revisor
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