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Arsredovisning

for

SMEBAB Lundviva AB

559284-7931

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 SMEBAB Lundviva AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pd drsstimma 2025-06-13. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med

originalen.

Stockholm den 13 juni 2025

f ena Knutsson
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Arsredovisning

for

SMEBAB Lundviva AB

559284-79381

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Transaction 09222115557547988026 ~ §&m#}  Signed HK,CW, GN,ET  —




SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-798 ]

Styrelsen for SMEBAB Lundviva AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

2(9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. SMEBAB Lundviva AB ar

dotterbolag till SMEBAB Norrbotten Holding AB, org.nr 559272-6557 med séate 1 Stockholm, som 1ngar

1 en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org.nr 556000-4615, med séte 1 Stockholm. Skanska A’

upprattar koncernredovisning for Skanska-koncernen.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Det rddande sédkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis okad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hdgre rintelaget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en

vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.
Inga ovriga vasentliga hindelser har intraffat under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 384
Resultat efter finansiella poster -851
Soliditet (%) 0,3

Okningen 2024 av nettoomsittningen avser hyresgist.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Transaction 09222115557547988026

2023

75

-1 327

0,3

Balanserat

resultat

526

181

707

Signed HK, CW, GN, ET

2022
0

-99
0,3

Arets
resultat

1381

~131
4767
4767

2021

-84
53,7

3

Totalt

50 707

4767
55 474



SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-7931

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rikning dverfores

707
477677
5 474

> 474
5474
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Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

e Transaction 09222115557547988026

Signed HK, CW, GN, ET




SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-7981

Resultatrakning

Rorelsenintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgang
Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

ar
tnader

liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets result
Ovriga skatter

Arets resultat

at

Transaction 09222115557547988026

Not

LD

Signed HK, CW, GN, ET

2024-01-01

-2024-12-31

383 569
383 569

-145 6778

-193 497
-339 175
44 394

4 505
-899 979
-895 474
-851 080

1 089 425
1 089 425

238 345

-233 579
]

4767

49)

2023-01-01
-2023-12-31

75 145
75 145

-405 218

-193 498
-398 715
-523 571

0
-802 993
-802 993

-1 326 563

I 535 150
1535150

208 387

-208 419
13

181




SMEBAB Lundviva AB 5(9)
Org.nr 559284-7981

Balansrﬁkning NOt 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar *

Byggnader och mark 2 16 293 830 16 487 327

Summa materiella anlaggningstillgangar 16 293 830 16 487 327

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 1 089 425 1 535 150

Summa finansiella anliggningstillgangar 1 089 425 1 535150

Summa anliaggningstiligangar 17 383 255 18 022 477

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 973 7 536

Ovriga fordringar 236 140 0

Summa kortfristiga fordringar 261 113 7536

Summa omsattningstillgangar 261 113 7 536

SUMMA TILLGANGAR 17 644 368 18 030 013

e Transaction 09222115557547988026 Signed HK, CW, GN,ET  —
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SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-7981

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

lder

Ovriga sku

Not

Upplupna .

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

costnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

2024-12-31

50 000
S0 000

707
47767
5474

55 474

17465 541
17 465 541

0
112 343
2 010

9 000
123 353

17 644 368

Transaction (0922211555754 7988026 Signed HK, CW, GN, ET
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2023-12-31

50 000
50 000

526
18]
707
50 707

17 675 677
17 675 677

2 266
273 827
18 786
8 750

303 629

18 030 013




SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-7981

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

7(9)

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat

anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om Inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdisposttioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Skattefria intakter fran Skattekontot
Réanteintdkter fran kundfordringar

Transaction 09222115557547988026

2024-01-01
-2024-12-31

16 680 825
16 680 825

-193 497
-193 498
-386 995

16 293 830

2024-01-01
-2024-12-31

4 436
69
4 505

Signed HK, CW, GN, ET

2023-01-01
-2023-12-31

16 630 325
16 680 825

0
~193 498
-193 498

16 487 327

2023-01-01
-2023-12-31

0
0

0
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SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-7981

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
-2024-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -899 911
Ovriga rintekostnader -68
-899 979

Not S Fordringar hos koncernforetag, langfristiga
2024-12-31
Koncernbidrag Skanska Mark och Exploatering Bygg AB 1 089 425
1 089 425

Fordran per 2024-12-31 avser avrakningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

SEB koncernkopplat konto

Skulden per 2024-12-31 avser SEB koncernkopplat konto utan faststilld forfallotidpunkt.

2024-12-31

17 465 541
17 465 541

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

5(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-802 974

-19
-802 993

2023-12-31

1 535 150
1 535 150

2023-12-31

17 675 677
17 675 677

Signed HK, CW, GN, ET



SMEBAB Lundviva AB
Org.nr 559284-7981

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fva Torberger Helena Knutsson
Ordférande

Caroline Walmeéus

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(gabriel Novella
Auktoriserad revisor

—  Transaction 09222115557547988026 Signed HK, CW, GN, ET
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Skanska Sverige AB
daniel.kaluski@skanska.se
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Signatories
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i  Helena Knutsson (HK) Caroline Walméus (CW)
ID number 700130-3903 ID number 720525-4084
helena.a.knutsson@skanska.se caroline.walmeus@skanska.se

R

| BankIiD

I

BanklD

The name returned by Swedish BankID was "CAROLINE
WALMEUS"
Signed 2025-06-02 16:05:10 CEST (+0200)

i, ok e e c LT A ol o™ - a i R bafo Py iy e e i) il s e = TR

Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)

The name returned by Swedish BankID was "CHRISTINE
HELENA KNUTSSON"
Signed 2025-05-30 16:25:19 CEST (+0200)

ID number 820904-0057 ID number 670126-1304
gabriel.novella@se.ey.com eva.torberger@skanska.se

BankID BankliD
:
The name returned by Swedish BankID was "GABRIEL [ The name returned by Swedish BankiD was "EVA |
| NOVELLA | TORBERGER" |
Sighed 2025-06-03 13:39:40 CEST (+0200) ; Signed 2025-06-01 21:11:21 CEST (+0200)
I I
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman | SMEBAB Lundviva AB, org.nr 559284-7981

Rapport om arsredovisnhingen
itigianden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SMEBAB [Lundviva AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av SMEBAB Lunaviva ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Sy 0 iidialandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SMEBAB Lundviva AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

% Lo e - S B SR o«
Siviglsens ansvas

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredavisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

HeVISGrne anavar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och heddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig-felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
o0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

o drar vi en slutsais om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
qbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandsn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av SMEBAB Lundviva AB f6r rékenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Ceringd 707 nicalandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till SMEBARB Lundviva AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

A . L i T ‘
SArelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag tili utdelning innefattar detta bland
anhat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 &wrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

YRVISOFNS nsyar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och &vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderiag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 03 juni 2025
Ernst & Young AB

Gabriel Novella .
Auktoriserad revisor
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