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Docusign Envelope ID; 26CET670-1C40-41CA-BAQ7-566B0911D8F7

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site 1 Malmd och bedriver fastighetstdrvalning genom fgande 1 dotterbolag,

Flerdrsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 0 ( ( 0 ()
Resultat efter finansiella poster -225 840 -208 568 -84 142 ~70 844 -02 291
Balansomslutning 17 684 972 13 803 380 12 886 049 7885116 716035116

Agarférhillanden

- Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding AB, .
Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding AB ingdr i en koncern dér ]
med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostac (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmd, uppritiar koncernredovisning, Hei dr1sin tur @E}Eim‘bmﬁg ma Fmé@mbwg
AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar Emmammﬁwimiag Emdmﬁhmg AS ingir 1 en koncern dér
Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den
storsta koncernen, Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via postf@fredensborg.no.

864-0873

Visentliga hiindelser under riakenskapsiret _@
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering cfter den osikerhet som priglade 2023, [ borjan av aret
ridde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rdntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna riantenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
~ aterhdmining pa {ransaktionsmarknaden och en stabihisering av avkastningskraven f6r bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitier att vara en attraktiv investering med
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med beg
torutsdttningar 16r en hog uthyrmngsgrad framd

stabila kassaflGden och langsiktig virdetillvixt, Den
dnsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och

forbdttra servicekvaliteten f6r vira i@w%gﬁgtm

mima boenden,
en atimmw mmtﬁpmg mé:a mm het. Véx‘ Mﬁhﬁtim dr att f{}_ﬂmﬁﬁ E@wmm wrﬁm m& vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Riskm* ﬁm riskh mmm

lagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

mém&témd&
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Docusign Envelope 10: 26CET670-1C40-41 CA-BAQ7-566B0911D8F7

Org.nr, 556210-7127

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhdllas
pa tor bolaget oférmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Rénterisik

Riantekostnader ar en av de stOrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken tor att forandringar 1 marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enliet Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden B

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férviintas verksamh

eten bedrivas med oférindrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 1 249 062

drets resultat 408 800
| 657 862

Styrelsen fOreslar atf;
1 ny rikning dverfores : | 657 862
| 657 62

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 Hvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A § Malmo Holding AB
Org.nr. 556210-7127

2024-01-01
Not 2024-12-31

Resultatrakning

Rorelsens intakier
Ovriga rorelseintikter 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 -2 000 | 250

Rorelseresultat -2 000 250

Resultat fran finansiella poster
Réinteintiikter och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 5

52 802
N . e 7201120
-223 840 -208 318

Resultat efter finansiella poster -225 840 208 568

Bokslutsdispositioner
Frhdllna koncernbidrag 3 795 368 2 864 522

Limnade koncernbidrag -3053 964 ik
741 404 <03 ()

Resultat fare skatt 515 564 484 433

Skatt pd drets resultat 6 -106 764 -99 894

Arets resultat 408 800 384 539

Rapport over totalresultat

Arets resultat 408 800
Ovrigt totalresultat 0
Summas totalresuliat 408 840

384 539

" i HHE SRR AR R R L
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Heimstaden A § Malmo Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillesingar
Finansiella anliggningstiligingar
Andelar 1 koncermnforetag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlageningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsatiningstilledangar

Summa tillgdngar

Sida & av 16

2024-12-31

7885116
G 146 539

17031 635

17031635

633 229
85

2025-12-31

7885 116
7918 257

15 803 373

15 803 373

15 803 380



Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder t1ll koncern{tretag

Kortfristiga skulder
skulder till koncern{tretag
Aktuell skatteskuld

sSumma eget kapital och skulder

10
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2024-12-31

1 000 000
500 000

TR R TR R T R e T B TR L e

1 500 000

1657 862

3 157 862
14 361 052

0
166 058

166 058

17 684 972

2023-12-31

1 000 000
000

804 523
384 539

| 249 062

2749 (062

[2 912 &84

o

I 269
140 165

I e by v el ekl v AT e LE

141 434




Docusign Envelope ID: 26CE7670-1040-41CA-BAO7-566B0811D8F7

Heimstaden A i Malmi Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 1 000 000 504 000 864 523 2 364 523
Arets resultat 384 539 384 539

PR

Eget kapital 2023-12-31 1000 000 500 000 1 249 062 2749 062
Arets resultat 408 800 408 800

Fget kapital 2024-12-31 1 000 000 500 000 1 657 862 3 157 862

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 10
per aktie.

000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvarde om 100 kr
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Heimstaden A i Mabnd Holding AB
Org.nr, 556210-7127

Den lopande verksamheten
Rorelseresuliat

Hrhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde frin férindringar av r%gréimkapﬁm
Firandring av kortfristiga fordringar

kassaflode frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamhbeten

Kassaflide frian investeringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida mede) vid arets slut

7 Rapport dver kassafliden.

finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksam

Not
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2024-01-01
2024-12-31

301 981
525 821

-80 871

-306 711

Yy

2306 792

heten 1 bolaget att specificera 1 enligl

2023-01-01
2023-12-31

-250
52 802

~237 813

-237 820
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Docusign Envelope 1D 26CET670-1C40-41CA-E A07-566B0911D8F7

Heimstaden A 1 Malmo |
Org.nr. 556210-7127

lolding AB

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Rmmmmgm och virderingsprinciper

Allmiéin information

tichetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag. Bolaget
Mia essen m hﬁwdmmm et dr Carl Gustafs Vag 1, 21742 M

Heimstaden A i Malmé Holding A
ir ett aktiebolag registrerat 1 S‘mﬁ ge mh mm mm i

lalmao.

Hallbarhetsrapport
Hg :Ebﬁfﬁ@m?ﬁ??ﬁl’t ﬁpp}*§t=g ayv H ﬁim

den Bostad AB, mg nr ﬁéﬁésﬁé (1873, mm gite 1 Malmad.

mmﬁ‘mu%ﬁ aspx

Grrunder fir redovisningen

Bolaget har uppréittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och m'mmﬁéﬁ frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid mapmiﬁmdﬁi
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna TFRS och uttalanden sa lingt detta dr mdéjligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hénsyn iill sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). ngm%m och @kﬁmﬁy ir virderade till fsélm
historiska anskatfningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, P
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstaliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldgeningstillgingar provas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade viirdet
Gverstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period vardenedgingen pévisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢j | * s dr mmi%wmé ﬁﬁrﬁm

denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivimng med avdrag {or de wgm iviingar som skulle ha gj

gkm [ de M% en tgdag&m s w;% mdsémmmg har wﬁm@mm g mmﬁmtmmmgm sker ﬁ@ﬁk‘f@%‘mﬁﬁ%’k 1 mwlmn Igen

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdeh&jande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiza resultat skiljer sig fran arets redovisade resuliat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforhg tll tidigare perioder.
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566E

Heimstaden A i Malmd Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvéintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde. Tﬁmmfﬁm skillnader uppstdr bland annat till foljd av att bolaget gor
stirre skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygegnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som héinfor sig till
skattepliktiga temporifira skillnader och som ska betalas i fmmﬁzmmy ﬂiﬁmkjmﬁn skattefordran representerar en reduktion av
framiida skatt som hinfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Viardering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

eternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigl
skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den
omtatining det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Fiﬁﬁﬁ@fﬁﬂﬁ fﬁm‘mm ent

utan tﬁmmgm en m@mé med ﬁtgﬁﬂgﬁiﬁmm i Mgmﬁmﬁwﬁmﬁ mii ot /
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i mmmmimmgm ndr bolaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillgang tas
bort frdn balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld m
bort frdn balansrikningen néir forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt rmﬁamm tillgdngen och reglera skulden,

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskuld

aer.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen. |

Bolagets rinteblirande lan l6per med tre midnaders rdntebindning och upptas till upplupet anskafiningsviirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedtms vara ovisentligt,

o

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka fortaller till betalning inom 12 mén
anskaffningsviirde.

ader fran balansdagen och upptas till upplupet

LeverantOrsskulder redovisas néir falitura har mmmgim Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenhig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Hkiﬁi&ﬁ Mﬁffd

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en | nk ktur red banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle ér
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i gmmgfm wdwamg é& sina bméiimﬂgm eller g%miﬁim pé underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pad och till Eagle.
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Docusign Envelope 1D: 26CET7670-1C40-41CA-BAQ7-566B0911D8FY

Heimstaden A i Malmé Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv mdnader.

Laneuteifier
Baolaget tillampar undantaget 1 RFR
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsiittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare handelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett tilltorlithgt satt.,

Tidpunkten eller beloppet {or utflddet kan fortfarande vara osiker.

dvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
diskonteras {ill sina

En avsittning redovisas till den bista uppskatimingen av det belopp som kr
Avsiittningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd tér. Avsittningar
nuvirden ddr pengars tidsvirde ar vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e] kassaflddespaverkande poster inom

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finangierat via ldn frdn koncernforetag. Lanebelopp
koncernfiretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL
styrelsen gor en del visentliga antag o |
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pi erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
rimliga utifrdn rddande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda beddmmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdtiningar foreligger. De omriden dér framfor allt grs uppskattningar och beddémningar dr virdering av
forvaliningstastigheter, nyttjandeperioder fér férvaliningstastigheter, nedskrivningsbehov av térvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investering

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten i1 den globala
ekonomin har tkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och &kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och att vi sett att

virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdmta sig.

Aven om det forisatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. S mycket pekar pa att den finansiella risken framat mimskat men
kriget 1 Ukraina pgir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osikrare period.
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Heimstaden A i Malmid Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambhet for en méngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:
-+ Sikerstilla koncernens kapitalforsdrning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn
. ?mfaﬂ%&mktmm pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden
Rintebindningstiden pa lanen (mkl eftekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade indringar ay redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran TFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har padverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar som trider 1 kraft per |

- januari 2025 bedéms inte ha ndgon visentlig padverkan pa

Definition av ﬁmmﬁmf
Eorelsens Emw

Resultat efter ﬁwmmﬂg poster
Resultat efter finansiella mtik

ter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags |

Noter till resultatrikningen

Not2  Tukép och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit.
N{}t 3 PEI’E{'}EEQL SWF&ES% {}ﬂh fﬁ%{iﬁﬁyﬁr

Pwmmi

r dret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgait till 2 (2}, varav 0 (1)
kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden
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Docusign Envelope 1D: 26CETE6T70-1C40-41CA-BAQ7-566B0S11D8F7

Heimstaden A i Mal
Org.nr. 556210-7127

Not 5

Not 6

Rinteintikter och liknande resultatposter

Riinteintdkter
Rinteintikter frin koncernforetag

Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostmader till koncernftretag

Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;
Ej avdragsgilla kostnader
ter

Ej skattepliktiga intik

Skatt hdinférlig till tidigare dr
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2024

5
301 976

301 981

2024

-1 724

-524 097

525 821

0

2023

0
2 the
52 802

2023

493
-260 627

-106 764

313 564

-106 206

-561

106 768

-106 766

-261 120

2023

-99 894

-106 764

-89 844

484 433
-99 793




Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B081108F7

Heimstaden A i Malmé Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Noter till balansrikningen

Not 7

Not §

Not 9

Andelar i koncernforetag

Firetag Antal/Kap.
Organisationsnummer Shte andel %
Heimstaden A Amiralsgatan 49 AR 1 000
556T05-8275 Malma 100%
Heimstaden A Fyndet 15 AB 1 000
556705-3242 Malm 100%
Heimstaden A Uppland | AB 1 000
556709-67121 Mhalm [ 00%
556709-6739 Malmb 100%
Heimstaden A Privatbostider 1 Malmo Holding AB 1 000
556540-6039 Malmo 1005%

Ingdende anskaffningsviirde
Arets inkép
Arets forsiljningar

Limnade tillskott
Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernfiretag

..

Ingdende fordringar
Tillkornmande fordringar
Avgiende fordringar

Utglende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

Bedovisat
vitrde

1 00 000
860 000
1 808 000
762 000

4335116

7885 116

7885116
0

7885 116

7885116

2024-12-31

1918 257
| 228 282
0

2023-12-31

Hedovisat
vilrde

830 000

] 808 000

762 000

4335116

T 85 116

7885 116
(1

9 146 539

S A R R L R AR R A PR A e

7885116
2023-12-31

5 000 933
2917324
7918 257

Samtliga finansiella illgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, évriga finansiella

fordringar, leverantdrssku
da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncemitretag
Fordrnngar hos koncernfdretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfGretag

Sida 14 av 18

Ider och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéims inte avvika frir

2024-12-31

7885116

Y 199 105

17 684 884

14361 052

14 361 052

1 verkligt virde

2023-12-31

7885 116

12 914 153

12914 133



Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0911D8F7

Heimstaden A i Malmé Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Not 10 Skulder tll koncerntoretag 2024-12-31 2023-12-31

h‘agaﬁm@ [an 12 %EE EM 10 450 787
Nya lan ' 2462 097

Amorteringar 0 - 0
14 361 052 12912 8R4

Ovriga noter
Not 11  Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 ¢

Not 12 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstorbindelser U 0
Varav till [orman tor koncemioretag 0 0

Not13 Koncernforhallande

e till Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding AB, org nr 556394-8255, med site 1 Malmé.
Hmmgiﬁém A I{ﬁmmﬁm valtning Holding AB ingér 1 en mm@m dér Hmmmdm Bostad AB (publ}, org nr 556864-
1873 med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Emtm AB ingdr 1 en koncern dér Heimstaden AB
WML org nr 556670-0455 med sdte 1 Malmd, uppréttar koncen =- . Hemmstaden A

B ir 1 sin tur dotterbola
till Fwdwﬁmlg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 nge S0 wms&ﬁm mﬁwmmdmﬁmmg ?m;im&émg AS mg&f 1
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post{@iredensborg.no.

on koncernredovisning,

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nig

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQT-566B0911D8F7

Hetmataden A 1 Malmi Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Not 15 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat | 1 249 062
drets resultat | 408 200

1 657 862
Styrelsen féreslar atf:
1 ny rdkning dverfores 1 657 862

1 657 862

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift,

——DocuSigned by:

" e FBITCERTFBCSADT...
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

ar [dmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift,

g 124 ’ ga g...

Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address: 213.115.65.104

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
ID: 8211b06b-0071-4b1e-bb62-23f479c6bd0b

Mattiz Falkenioft

Sent: 6/212025 2:35:59 PM
mattis.falkentoft@heimst:

Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM

Security Level: Email, Account Authentication RTINS Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM
{Mone) :

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78,72.135. m

Signed using mobile
Authentication Detalls
[dentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbhbcce-8c25-42d6-8934-2799d1884 7 of
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Dascription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10:; 990f06c4-8d88-5e32-83ad-6580ae2616ebh
Cauntry or Region of |D; SE
Result: Passed
Perfarmed; 6/2/2025 3:04:48 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM

ID: d7baft27-7bi4-4560-b067-861751b8chE61

Tobhias Gronvall
tobias.granvali@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authenticat - . .
{M@ﬁ%}y Signature Adoption: Pre-selecled Slyle

Using IP Address: 212.247.200.51

Sent: 6/22025 2:35:50 PM
Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Signed; 6/2/2025 3:02:549 PM

Authentication Deatails
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Elactronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to; Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

‘time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
ym ﬁm’m wmﬁm notices or disclosures. Descrt ﬂd below are the terms and conditions for
/iding to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
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Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman | Heimstaden A 1 Malmo Holding AB, org.nr 556210-7/127

Rapport om arsredovisningen

Ltitalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen fér Heimstaden A
| Malmé Holding AB iar &r 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger an i alla vasentliga avse-
griden rattvisande hild av Heimstaden A i Malmdé Holding AE
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuliat och |Kkassaflbden for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultsat-

rékningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {I8A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet £

ansvar. Vi & oberoende 1 térhallande till Heimstaden A1 Malmo
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
aAndamalsenliga som grund f8r vara utlalandan.

Styrelsens ansvar

st Ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppratias och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 16r den interna
kontroll som de beddmer &r nbdvindig {or all uppratta en
argredovisning som  inte  innehaller nagra vadsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att tortsétta verksamheaten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski

alternativ till att géra nagot av detta.
Hevisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om ail ars-
adovisningen som helhat inte innehéller nagra vésentliga fel-
aktighster, vare sig dessa beror pa osgentlighster eller
misstag, och alt lAmna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av s&kerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheler eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillss '“

mmans rimligen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom;

« identifierar och beddmer viriskerna 1dr vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och uifér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga {&r att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken {or ati inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 1&ljd av oegenilig-
heter &r hdgre an 10r en visenilig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom osgentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaklig

information eller asidosdtiande av intern kontraoll,

« skaffar vi oss en fbrstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {ér att uttala oss om eifekiivi-

teten i den interna kontrollen.

« ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincipar som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsan anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndeiser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att tortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhelsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten oE|
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandset om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tll datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller 1arhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

» Ultvarderar vi den dvergripande presentalionan, strukturen
agch  innshallet 1 arsredovisningen, daribland uoplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handalserna pa elt sait som
ger en rattvisandes bild.

Wi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tigpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de esventuslla betydande brister | den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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igt lagar och andra

Ut taltanden

Litévar var reviston av arsredovisningen har vi 8ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A | Malmé
Holding AB fér ar 2024-01-01 -2024-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraftande bolagets vinst eller farlust,

Wi tillstyrker ait arsstdmman disponerar vinsten enligt
tarslaget i {6rvaliningsberatielsen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet {6r rakenskapsarst.

Grund fér utialancen

Wi har utfart revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A i Malmao
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart wm%mm ansvar enligt dessa krav,

w msm aﬁi d}a r‘w 5'%3%3% w mg* m&mwt :;?a;* t 3?@%@1&35@& och

Styrelsens ansvar

|

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust, Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamheatsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
balagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen angvarar 1or bolagets organisation och farvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse atl bolagets organisation ar uttormad sé att bokféringen,
medelsiérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhester
| Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande gatt.

Revisorns ansvar
%%H mal betratfande revisionen av férvaltningen, och darmeg
M’sﬁimm am ansvarsirihet, ar att inh&mta revisionshevis

m?’ att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedbtma om nagon
styrelseledamaot | nagot vasentligt avseende;

» -‘mmmgzi nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, ellar

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrédffande revisionen av {érslaget till dispositioner
av bolagets vingt eller forlust, m:é"a cﬁ%smw vart uttalandes om
detta, &r att med rimlig grad av skerhet beddma om férslaget
ar {orenligt med akti &Mé&g@wm
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forenligt m

Himlig sakerhet 8r en hég grad av sakerhet, men iﬁgm garanti
f4r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptacka atgarder eller {8rsummelser som
kan f6ranleda ﬁméti.?léﬁgﬁﬁgﬂymmh%t mot bolaget, eller att ett
farelag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
ed aktiebolag ﬁ@'ﬁgm

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdbdme och har en professionallt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
mwaémiwm och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
sller férlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkoemmande granskningsatgérder som utiérs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt §
risk och vasentlighet. Det inneb@r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och {&rhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och dvertrédelser

skulle ha sérskild betydelse 18r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar laltade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhéllanden som édr relevanta 16r vart
uttalande om ansvarstrihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller {8riust har vi granskat om {6rslaget &r {renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Errst & Young AB

Jonas Svensson
Aukioriserac revisar
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