ASB Arendal 13:1 Fastighets AB
Org nr 556928-0414

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i ASB Arendal 13:1 Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2023-05-09.

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Stockholm den 2023-05-09

frowkio ]~

Mats Flodman
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

2(10)

Bolaget ska bedriva handel med, samt forddla, bebygga och forvalta fast egendom samt idka

ddrmed férenlig verksamhet.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

En h6g inflation under 2022 med stigande réantor och stigande energipriser har under aret e;

vésentligt paverkat foretagets stallning och resultat.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrakning

- Resultatdisposition enligt arsstimman
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
8 725
2 307

1,4

Aktie-
kapital

2021
8 287
1 707

1,4

2020
8414
2 139

1,3

Balanserat
resultat

50 000

2019

8 282
2 2835
1,1

Arets

resultat

78 025

3190

50 000

81 215

5 190

-3 190
3 657

2018
3 090
2435

0,4

Totalt

131 215

3 657

3657

134 872
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Resultatdisposition

T1ll arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 81 215
Arets resultat 3657
Totalt 84 872

Styrelsen f6reslér att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande

Balanseras 1 ny rakning 84 872

Totalt 84 872
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 8 725 197 8 287 359
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 8 725 197 8 287 359
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -1 154 816 -1 352 340
Ovriga externa kostnader | -708 843 -612 847
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -3 007 548 -3 007 548
Summa rorelsekostnader -4 871 207 -4 972 735
Rorelseresultat 3 853 990 3314 624

Finansiella poster -

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter ) 3697 -
-1 550 607 -1 607 752

Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster -1 546 910 -1 607 752
Resultat efter finansiella poster 2 307 080 1706 872
Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag -1 900 000 -1 440 000
Summa bokslutsdispositioner | -1 900 000 -1 440 000
Resultat fore skatt 407 080 266 872
Skatter

Skatt pa arets resultat -403 423 -263 682

Arets resultat 3 657 3 190
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

68 395 064

68 395 064

68 395 064

334 221
13 379 054
311 053
582 813

14 807 143

4751 300

4751 300

19 558 443

87 953 507
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2021-12-31

71 402 612

71 402 612

71402 612

584 883
14 106 052
23 324
718 100

15432 359

1270922

1270922

16 703 281

88 105 893
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

50 000

31 214
3 657

34 871

134 871

1 372 880

1 372 830

80 886 784

80 886 784

121 630

403 423

1 876 775
3157 144

> 358 972

87 953 507
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2021-12-31

50 000

>0 000

78 0235
3 190

81 215

131 215

1 372 880

1 372 880

80 886 784

80 886 784

200 398
286 334
1 935 394
3292 888

5> 715014

88 105 893
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre bolag K2.

Redovisningsprinciperna dr 1 6vrigt oférandrade 1 jamiorelse med {6regaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nidr tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 {6rekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tilldmpas:

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldgeningstillgdngar, 6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till
det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra hyresfordringar.
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Skulder

8(10)

Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortiristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder har kort f6rvantad 16ptid och véarderas utan

diskontering ti1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar f6rpliktelser att betala {6r varor eller tjédnster som har forvirvats 1 den
I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare.

Om inte, tas de upp som langtristiga skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver 1 relation till totala tillgangar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rédnteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader, moderforetag
Ovriga rantekostnader

2022-01-01
-2022-12-31

3 697

3697

2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

-1 538 871
-11 736

-1 550 607

-1 591 447
-16 305

-1 607 752
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde

Not S Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem

ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stdllda panter och ddrmed jamforliga sdkerheter.

Bolaget har inga eventualtorpliktelser.

2022-12-31

86 394 234

86 394 234

-14 991 622
-3 007 548

-17 999 170
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2021-12-31

86 394 234

86 394 234

-11 984 074
-3 007 548

68 395 064

-14 991 622

2022-12-31

30 886 784

30 886 784

71402 612

2021-12-31

80 886 784

80 886 784
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat nagon visentlig paverkan av de effekterna vi ser som en 16ljd av stigande
rdantor och stigande energipriser.

[ 6vrigt inga vasentliga hdndelser har skett efter arets utgang.

Stockholm enligt var efterfoljande elektroniska underskrift.

Joakim Nordblad | Mats Flodman

Jonas Ostlund

Var revisionsberéttelse har avlamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

[.eo Doherty
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ASB Arendal 13:1 Fastighets AB

organisationsnummer 556928-0414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér ASB Arendal 13:1
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ASB Arendal 13:1 Fastighets ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till ASB Arendal 13:1 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhadllanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns agnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innenaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsobevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakernetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen tasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakernhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for ASB Arendal 13:1 Fastighets
AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till ASB Arendal 13:1 Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagotannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

ASB Arendal 13:1 Fastighets AB
organisationsnummer 556928-0414

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor
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