Opav Fastigheter AB

559400-7451

Arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktdren upprattar féljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstamma 2025-04-22. Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Viktor Per Johan Larsson, Verkstallande direktor
2025-04-23

Opav Fastigheter AB Sida1av8
559400-7451



Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar hyresfastigheter vilka avser bostader. Bolaget har sitt sate i Krogsered.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har ett nytt radhus i Falkenberg kdpts in och totalrenoverats. Utyrning pabdrjades Juli 2024.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2022-10-11
- 2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 3698 0
Resultat efter finansiella poster -181 471 66 722
Soliditet (%) -1 2

Nettoomsattningen har 6kat till foljd av vidareféradling av dérrar i samband med renovering.
Ink6ép av ny fastighet har inneburit stora renoveringskostnader vilket lett till aktuellt resultat. Framd&ver
férvantas hyresintakterna 6ka med 45%.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat
Vid arets ingang 25000 0 52 636 77 636
Balanseras i ny rakning 52 636 -52 636 0
Arets resultat -181 471 -181 471
Vid arets utgang 25 000 52 636 -181 471 -103 835

Forandring avser stora reparationer pa nykopt fastighet vilka hojt fastighetens varde till mer 4n kostnaderna
for renoveringarna. Ny vardering gjord efter renoveringar. Anskaffningsvarde pa Herden 4 maj 2024,
3.450.000:-.

Varde efter renoveringar Juli 2024, 6.200.000:-.

Resultatdisposition

Styrelsen och VD foreslar att den ansamlade forlusten

Balanserat resultat 52 636
Arets resultat -181 471
Summa -128 835

Disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning -128 835
Summa -128 835
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2022-10-11
1,2 - 2024-12-31 - 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3698 0
Ovriga rérelseintakter 450 400 302 500
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 454 098 302 500
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -228 593 -75770
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -127 868 -58 100
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -356 461 -133 870
Rérelseresultat 97 637 168 630
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 21198 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -300 306 -101 908
Summa finansiella poster -279 108 -101 908
Resultat efter finansiella poster -181 471 66 722
Resultat fére skatt -181 471 66 722
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -14 086
Arets resultat -181 471 52636
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 7978 639 3070225
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 978 639 3070 225
Summa anlaggningstillgangar 7 978 639 3070 225
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 312 0
Summa kortfristiga fordringar 312 0
Kassa och bank
Kassa och bank 42 796 234935
Summa kassa och bank 42 796 234935
Summa omsattningstillgangar 43108 234935
Summa tillgangar 8021747 3305 160
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 52 636 0
Arets resultat -181 471 52 636
Summa fritt eget kapital -128 835 52 636
Summa eget kapital -103 835 77 636
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 5720548 1845 568
Ovriga skulder 2119253 1300 000
Summa langfristiga skulder 7 839 801 3145 568
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 118 320 37920
Leverantorsskulder 63 086 0
Skatteskulder 40 500 14 086
Ovriga skulder 55875 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 000 29950
Summa kortfristiga skulder 285 781 81956
Summa eget kapital och skulder 8 021 747 3305 160
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang Antal ar

Byggnader 50

Avskrivningar gors pa 50 ar pa anskaffningsvardet av fastigheterna.

Da stora renoveringar gjorts pa ena fastigheten, vilka har 6kat vardet betydligt, dras inte hela kostnaden pa
renoveringen samma ar utan med en avskrivningstid om 10, 15 respektive 25 ar beroende pa reparationens
art.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2024-01-01
- 2024-12-31

Medelantal anstallda under ret 0,0
Not 3 - Byggnader och mark

2024-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 3128325
Ink6p 5036 282
Utgaende anskaffningsvarden 8 164 607
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -58 100
Arets avskrivningar -127 868
Utgaende avskrivningar -185 968
Redovisat varde 7 978 639
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Not 4 - Langfristiga skulder

2024-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 7 248 201
Not 5 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 838 868 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2024-01-01
- 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5720548
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 118 320
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Underskrifter

Arsredovisning fér Opav Fastigheter AB, 559400-7451
Avseende rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Elektroniskt underskriven

Viktor Per Johan Larsson Petter John Christer Larsson

Viktor Per Johan Larsson Petter John Christer Larsson
Styrelseledamot och verkstallande direktor Ordférande

2025-04-22 2025-04-22

Albin Lars Gustav Larsson Oskar Carl Johan Larsson

Albin Lars Gustav Larsson Oskar Carl Johan Larsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

2025-04-22 2025-04-19
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