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Arsredovisning

for

Vasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB

556981-3180

Rakenskapsaret

2023

Undertecknad verkstéllande direktdr i Vasterkulla Hotell Fdrvaltning 3 AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalen,

dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamman den 31 maj 2024.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stackholm den \Z/ . 2024

Clas Hjorth
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Vasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB 2 (9)
Org.nr 556981-3180

FORVALTNINGSBERATTELSE

2024071705773

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB, med séate i Stockholm, far
harmed avge féljande arsredovisning fér perioden 1 januari - 31 december 2023.

Vasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB ags av Vasterkulla Hotell Forvaltning 1 AB, org.nr 556981-3206 vilket |
sin tur ags av Vasterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214. Vasterkulla Hotell Holding AB &gs av
| andsorganisationen i Sverige, Ostersjostiftelsen, Galdstiftelsen, Synskadades stiftelse samt Clas Hjorth

AB. Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt via dotterféretag dga och forvalta hotellfastigheter |

medelstora stader i Sverige samt idka darmed férenlig verksamhet. Bolaget ar del&gare i fyra
handelsbolag samt kommanditdeldgare i ett kommanditbolag. Bolaget har ej haft nagra anstéilda under

aret eller utbetalat [6ner eller andra erséttningar till styrelsen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
For hotellbranschen i Sverige var 2023 ett ar med god efterfragan och hdgre intékter.
Inflationstakisutvecklingen dadmpades och lagre energikostnader var en av flera faktorer som bidrog {ill

detta. Rantorna fortsatte emellertid att stiga och réntenivan var den hdgsta pa 15 ar i slutet av 2023.
For bolagets dotterféretag har aret varit gynnsamt och hyresintakterna har ékat jamfért med féregaende

ar for flera av dem.

Bolaget avyttrade per den 31 juli 2023 ett dotterféretag till extern part via en koncernintern

omstrukturering.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 778 998 566 494 502
Resultat efter finansiella poster 12 330 13 824 8 992 5015 9 104
Balansomslutning 64 651 72 816 68 974 65 004 67 374
Eget kapital 62 679 57 472 58 848 56 209 55 860

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

palanserad vinst 55 810 256
arets vinst 6 818 533
62 628 789

disponeras sa att

till aktieagaren utdelas 136,37 kr per aktie, totall 6 818 533
i ny ré&kning déverfores 55 810 256
62 628 789

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar, ABL 17 kap 3 § 2-3

stycket (férsiktighetsregein).

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB
Org.nr 556981-3180

Resultatrakning
Tkr

Roérelsens intakter
Forvaltningsintakter

Kostnader
Administrationskostnhader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

B W

2023-01-01

-2023-12-31

778

-1 100
-322

12 697
42

12 330

-6 692
S 638

1181

6819
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908

=10 725
2 039

427
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Véasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB
Org.nr 556981-3180

Balansrakning Not
Tkr 1
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 6, 7
Fordringar hos koncerntGretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 8
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

49 805
1123
51 028

13 323

300
13 622

13 622

64 651
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Vasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB
Org.nr 556981-3180

Balansrakning
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

» TeamEngine E-Signing -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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62 629

62 679

1972
1972

-
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64 651
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2022-12-31

50
50

55 810
1012
57 422

57 472

3 153
3153

10 725
10 725

1466
1 466

72 816
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Vasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB
Org.nr 556981-3180 o (9)

Rapport over forandringar i eget kapital

TKr

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 55 810 2 988 58 848
Omfoéring av féregaende ars resultat 2 988 -2 988 0
Utdelning -2 988 -2 988
Arets resultat 1612 1612
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 55 810 1612 57 472
Omféring av féregaende ars resultat 1612 -1 612 0
Utdelning -1 612 -1 612
Arets resultat 6 819 6 819
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 55 810 6 819 62 679
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Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB 7 (9)
Org.nr 556981-3180

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade t

jamférelse med féregaende ar.
Samtliga belopp ar i Tkr om inte annat anges.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga skatteskulder sker

till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla femporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter i koncernféretag.

Ovrigt
Kostnhaden for revision har belastat moderbolaget.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskilling som erlagts for aktierna och andelarna samt
férvérvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nar de lamnas. Utdelning fran
dotterféretag och resultatandelar fran handelsbolag och kommanditbolag redovisas som intakt.
Resultatandelar fran handelsbolag och kommanditbolag redovisas mot andelar i dotterféretag liksom uttag

av kapital fran handelsbolag och kommanditbolag.

Kundfordringar och Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar tili det belopp som foérvéantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och 6vriga skulder
Skulder redovisas till anskaffningsvéarde och efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022

KB Kvarnen 14 5102 3427
KB Fregatten 7 596 9433
12 697 12 860

Not 3 Ranteintakter
Av ranteintékterna avser 42 Tkr ranta fran koncernféretag.
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Vésterkulla Hotell Férvaltning 3 AB
Org.nr 556981-3180

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Av rantekostnaderna avser 88 (32) Tkr rantor till koncernféretag.

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
E| skattepliktiga intakter

Aterféring av temporéara skillnader vid férsaljning av

dotterféretag

Temporara skillnader avskrivningar i dotterforetag

Redovisad effektiv skatt

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden

Uttag under aret/erhallen resultatandel tidigare ar
Forsaljningar

Andel | arets resultat

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

KB Fregatten

HB Nithammaren

HB Harpan

HB Ran 1

Hotellfastigheter | Gavie HB

KB Fregatten
HB Nithammaren

HB Harpan

HB Ran 1
Hotellfastigheter | Gavle HB

Kapital-
andel
99%
1%

1%

1%
1%

Org.nr

916821-3362
916835-1352
916835-1360
016835-1428
969681-0143

Procent

20,60

RoOstratts-
andel
99%

1%

Sate
Stockholm
Stockholm
Varberg

Stockholm
Eskilstuna

2023

1181
1181

2023

Belopp

Procent

5638

-1 161

20,60

1171

1472
29
1181

5 (9)

2022

427
427

2022
Belopp

2 039
-420

427

427
.427

2023-12-31

72 807
~17 248
-14 003

8 349
49 905

2022-12-31

68 965
-9 018
0

12 860
72 807

Bokfort
varde
{2678
-4 690
-7 849
-11 941
1708
49 905

Eget kapital

-38 021
-11 879
-28 274
47 577
68 615

Resultat
7 596
4 687
2 229

2,299
10 122
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Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB 9 (9)
Org.nr 556981-3180

Not 8 Fordringar och skulder hos koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag inkluderar banktillgodohavanden om 4 220 Tkr.

Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser
Solidariskt ansvar handelsbolag 9 708 7 382
Komplementar kommanditbolag 85 495 129 829
95 203 137 211

Not 10 Narstaende
Bolaget ingar i en koncern, Vasterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214, vilken uppréattar

koncernredovisning fér verksamheten.

Av bolagets intékter avser 778 (998) Tkr férsaljning till narstaende. Av bolagets kostnader
avser 1 098 (1 060) Tkr kdp av tjanster fran narstaende.

Stockholm den dag vilken framgar av var digitala underskrift

Johan Hessius Henrik Bonde
Ordférande

Gillis Cullin Annika Nilsson
Marcus Berggren Clas Hjorth

Verkstallande direktér

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag vilken framgar av var digitala underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

s TeamEngine Document E-Sign ID: 631BE489-75DB-4784-9AC5-6F38E8DB0125. Page 9 of 10. s bt




S SO0 == Signatures for document with 1D: 631BE489-75DB-4784-9AC5-5F38E8DB0125. ==

Henrik Bonde Clas Hyorth
Henrik Bonde Clas Hjorth ]
Date: 2024-04-24 07:42 CEST Date: 2024-04-24 07:57 CEST ’
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID

Role: Ledamot Role: Verkstallande direktor

Signed via account: henrik.bonde@ostersjostiftelsen.se Signed via account: clas.hjorth@vasterkullahotell.se

| rt

| 6O

& jaham Hessius Aniifa  Mlsson

T Johan Hessius Annika Nilsson

|5 Date: 2024-04-24 09:59 CEST Date: 2024-04-24 12:30 CEST

g Signed with Swedish BanklD Signed with Swedish BankID

| N Role: Ordférande Role: Ledamot

Signed via account: johan.hessius@ecirio.se Signed via account: annika.nilsson@lo.se

Gillis Cullin Marcis Berggren

Gillis Cullin Marcus Berggren

Date: 2024-04-24 12:51 CEST Date: 2024-04-24 14:01 CEST

Signed with Swedish Bank|D Signed with Swedish BankiD
| Role: Ledamot Role: Ledamot
! Signed via account: gillis.cullin@bkanold.se Signed via account: marcus.berggren@forvalt.se
i

Heleva (,%”embarg

Helena Ehrenborg

Date: 2024-04-24 14:30 CEST

Sighed with Swedish BankID

Role: Auktoriserad revisor

Signed via account: helena.ehrenborg@pwc.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB, org.nr 556981-3180
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Vasterkulla Hotell
Forvaltning 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Véasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst elier fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvartig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signeral med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor
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