=20250616.20

an

ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Swedish Pelican Upplands Vasby AB
559175-1549

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberdttelse 1
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6
FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstimma den |7 w;j 2015, Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Stockholm den

Z’érsen



ani=20250616.2025061705813%

ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Swedish Pelican Upplands Vasby AB
559175-1549

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Sida

Y AW

AAAA Cirnn idantifilatinnentiimmore 7ANRa0a_afA1 _ NaQA_AQheA_AQ79QAaAN2a0AA



Swedish Pelican Upplands Vasby AB
559175-1549

Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN UPPLANDS VASBY AB

Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Swedish Pelican Upplands Vasby AB uppradttar harmed

arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Hammarby-Smedby 1:471 i Upplands Vasby.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héndelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 19 304 848 kr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Hyresintakter (kr) 4 355 798 4 355 800 267 285
Resultat efter finansiella poster {kr) -9 011 185 -4 314272 -10076 617
Soliditet 15% 1% 0%

2021

-1577 021
0%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget uppfort en byggnad pa bolagets fastighet

och dar uthyrning pabdrjats under 2023.

Fordndringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 3 500 000 -2 973 061 576 939
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -2 973 061 2973061 0
Erhallet aktieagartillskott 19 304 848 19 304 848
Arets resultat 2788432  -2788432

Utgaende balans 50 000 0 19 831 787 -2 788 432 17 093 355

AdAdn Ciran idantifibatinneniimmaoar:s 7ZAN2a600_afA1 _AAQA _ aQhe AQR7QAAN2A0AA



3320

0616:202506170

23

ank=20

Swedish Pelican Upplands Vasby AB
559175-1549

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 19 831 787
Arets forlust -2 788 432
17 043 355

Styrelsen och verkstadllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 17 043 355

17 043 355

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)

AAdAA Ciran idantifil-atinnmeniimmare 7TAN2aG0ao_afA1 _NAaQA AaQhhrer AQ7QAaN22Aa0AA



202

20230616

anik=

Swedish Pelican Upplands Vashy AB
559175-1549

Sid 3 (8}

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 4 355 798 4 355 800
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 355 798 4 355 800
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -858 462 -872 541

Ovriga externa kostnader -244 283 -225 311

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 498 462 -2 445 253
Summa rorelsekostnader -3 601 207 -3 543 105
Rorelseresultat 754 591 812 695
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 84 177 1410 131

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -0 849 953 -6 537 098
Summa finansiella poster -9 765 776 -5 126 967
Resultat efter finansiella poster -9 011 185 -4 314 272
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 6222 753 1341 211
Summa bokslutsdispositioner 6 222 753 1341211
Resultat fore skatt -2 788 432 -2 973 061
ARETS RESULTAT -2 788 432 -2 973 061

AddAan Cinn idantifilatinneniimmar 7ANMRa Qo oafA1 _ NaAdA_aQhre_ AQ2QAaAaNIAOAA
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Sid 4 (8)

20250616.2025061705322

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 94 739 989 92 323 586
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 5179 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 745 168 92 323 586
Summa anldggningstillgangar 94 745 168 92 323 586
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 19 031 401 -
Ovriga fordringar 818 804 5 497 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 489 46 862
Summa kortfristiga fordringar 19 899 694 5544 121
Kassa och bank
Kassa och bank 878 625 5274 009
Summa kassa och bank 878 625 5 274 009
Summa omsattningstillgangar 20 778 319 10 818 130
SUMMA TILLGANGAR 115 523 487 103 141 716
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Sid 5 (8)

20230616:2025061 71

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 19 831 787 3 500 000
Arets resultat -2 788 432 -2 973 061
Summa fritt eget kapital 17 043 355 526 939
Summa eget kapital 17 093 355 576 939
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 97 680 764 -
Summa langfristiga skulder 97 680 764 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 316 328 2 830 262
Skulder till koncernféretag - 98 990 049
Skatteskulder 81 000 81 000
Ovriga skulder - 576 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 352 040 86 484
Summa kortfristiga skulder 749 368 102 564 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 523 487 103 141 716
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Swedish Pelican Upplands Vashy AB
559175-1549

Sid 6 (8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stdd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 10-70 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Swedish Pelican Development AB, org nr 559237-7880,

som har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 140 580 kr {fg ar -6 537 098).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 95 126 452 81991 333
Aktivering 4 914 865 13 135 119
Utgaende anskaffningsvarden 100 041 317 95 126 452
Ingaende avskrivningar -2 802 866 -357 613
Arets avskrivningar -2 498 462 -2 445 253
Utgaende avskrivningar -5 301 328 -2 802 866
Redovisat virde 94 739 989 92 323 586
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Swedish Pelican Upplands Vasby AB
559175-1549

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 6 166 396
Inkop 4 920 044 6 968 723
Aktivering -4 914 865 -13 135 119
Utgaende anskaffningsvarden 5179 0
Redovisat varde 5179 0
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 97 680 764 -
Redovisat varde 97 680 764 0

AAdAA Cinnm idantifiatinneniimmar: 7AN2aG0a_afA1 _NaAaQA_aQhr_ ARIQRAAN2DAQAA
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Swedish Pelican Upplands Vasby AB
559175-1549

Not 8 Stallda sakerheter

Sid 8 (8)

2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 97 680 764 -
Summa stillda séikerheter till forman for koncernbolag 97 680 764 0
Summa stillda sakerheter 97 680 764 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rune Petersen Allan Agerskov
Ordfdrande Styrelseledamot

Verkstallande Direktor

Merete Kjaer Buchgreitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Lofgren
Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Swedish Pelican Upplands Vasby AB, org.nr 5569175-1549
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Swedish Pelican Upplands Vasby AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Pelican Upplands Vasby ABs finansielia stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Swedish Pelican
Upplands Vasby AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill
Swedish Pelican Upplands Vasby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Swedish Pelican Upplands Vasby AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Swedish Pelican Upplands Vésby AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ilf
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras | dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling Peter Léfgren
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-05-16 07:49:23 UTC

R L

- Undertecknare Datum

por Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING

b Magnus Thorling

] Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

> Signerat med Svenskt BanklID | 2025-05-16 07:55:41 UTC

|
lr%
Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: PETER LOFGREN

Peter Lofgren

Auktoriserad revisor

v Signherat 2025-05-16 07:55:41 UTC

Leveranskana!: E-post
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