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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen for V Real Estate Livs Malung 34 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget ar helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 s tur dr ett

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

{5 man)
Hyresintakter [ 403 1 645 1 381 36
Resultat efter finansiella poster -64 266 497 7
Soliditet (%) 28 30 33 96

For definitioner av nyckeltal, s¢ Not 1 Redovisningsprinciper.,

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 6 263 279 -500 347 S 787 932
: -500 347 500 347 0
-462 401 -462 401
25 000 5762 932 -462 401 3 323 531
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5762 932
arets torlust -462 401

5 300 531
disponeras si att

1 ny rikning dverfores > 300 531

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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2023-01-01
-2023-12-31

Resultatrakning Not

Rorelseintiakter
tyresintikter 1 402 965 1 645 419

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

-826 061
576 904

59
-640 945
-640 886

-63 982

-23 189
-462 401

-246 139
707 614
937 805

988
-672 368
-671 380

266 425

-744 024
744 024
477 599

-22 748

-S500 347



V Real Estate Livs Malung 34 AB
Oreg.nr 559332-0087

Balansrakning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

5755 333

207 150
5 962 483

12719 160
140 902

34 907

12 894 969

2 IGO

12 897 iir

18 859 552

4 (8)

2023-12-31

> 850 676

0
5850676

1.3 064 681
479 732
186 529

13 736 407

0

{)
13 736 407

19 587 083



V Real Estate Livs Malung 34 AB

Oregnr 559332-0087

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

Not

25 000
25 000

5 762 932
-462 401
5 300 331

10 203 000
10 203 000

342 000
27 275
2 596 669

49 913
315 164
3 331 021

18 859 552

5 (8)

2023-12-31

25 000

6263279
-500 347
S 762 932

10 887 000
18 215
2511 893
189 291

23 33D

139 397

13 799 151

19 587 083



V Real Estate Livs Malung 34 AB
Org.nr 559332-0087

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslag
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Likvida medel - |

oncerngemensamma bankkonton

6 (8)

Bokforingsndmndens allménna

Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

fordran eller skuld mot koncerntoretag.

Avskrivning

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader S0 ar

Hyresmtikter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01
-2024-12-31

Skatt pa arets resultat -23 189
Justering avseende tidigare ar O
-23 189

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 6 040 464
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 040 464

Ingaende avskrivningar -189 788

Arets avskrivningar -95 342
Utgaende ackumulerade avskrivningar -285 130

Utgaende redovisat virde 5 755 334

2023-01-01
-2023-12-31

-22 351

-397
-22 748

2023-12-31

6 040 464
6 040 464

-94 446

-95 342
-189 788

3850 676
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Not 6 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

0
207 150

207 150

2024-12-31

11 400 000
11 400 000

2023-12-31
0

0

2023-12-31

2023-12-31

1 _406 00
11 400 000

Stockholm. Narmast overordnade modertoretag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget

mgar ar Vendus Sweden AB

B, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.
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Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utveckhingen kring kontlhikter 1 viarlden. Vidare t0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella stérre torandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets tinansiella resultat
och stilining. Det ir emellertid inte mdojligt att {or ndrvarande bedoma konsekvenserna for bolaget.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-04-04
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor



EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Malung 34 AB, org.nr 559332-0087

Rapport om arsredovisningen

Uttalarnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs Malung
34 AB ftr rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Malung 34 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar térenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grunc ror utislancden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Malung 34 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten. ’

Rovisorns ansvayr

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att'en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r fillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter &r hiigre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontradll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar Jampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillnérande

Lipplysningar.
« drar vi en slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handslser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 72V 06-BASSE-DEVGW-TE8CZA-8006C-EAGG3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar |

Uttalanclen

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens fdrvaltning av V Real! Estate Livs Malung 34 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund f6Or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Malung 34 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har | 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande heddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeléagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ar aft med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2(2)
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ULRIKA SEWIK (5sn-validerad)

Signing Partner
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Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppglifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdgknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inb&ddade i denna PDF, vilket

sdkerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel! fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster,

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nér du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.,
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