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Limhamnshus Nordostra Skane AB
556922-7431

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och den verkstéllande direktoren fér Limhamnshus Norddstra Skane AB, §56922-7431, med

sate i Malmo far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

FoOretaget bedriver fastighetsférvalining och ager fastigheter i Hassleholm.

Agarférhallanden

Foretaget &r ett helagt dotterbolag till Limhamnshus Forvaltning AB, 556915-6291.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Inga v&sentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

1(8)

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0008380 9878782 9689788 9433169 9356725
Resuitat efter finansiella poster 3801000 5280360 51215870 4920838 4 942 592
Balansomslutning 43813299 42355582 469567568 36002918 33488408
Soliditet % 23,1 25,3 32.3 39,7 35,8
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 7 301 813
arets resultat 1 053 425
Totalt 8 355 238
Utdelning, (200 st aktier * 10 000 kr per aktie) 2 000 000
Balanseras i ny rékning 6 355 238
Summa 8 355 238

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kannedom &r det styrelsens

beddmning att utdelningen &r férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tilihérande noter.
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Limhamnshus Nordostra Skane AB
556922-7431

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 2 9 998 380 9878 782
Ovriga rérelseintakter 2 701 103 941
10 001 081 9982 723
Rorelsens kostnader
Drifts och fastighetskostnader -3 331 1156 -2 752 386
Reparation och underhall -1 383 026 -517 487
Ovriga externa kostnader -136 176 -355 604
Personalkostnader 3 -373 643 -275 901
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstiligangar -408 012 -394 756
Ovriga rorelsekostnader -30 047 -20 689
Rorelseresultat 4 339 062 5 665 800
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 4 818 807 910 973
Réntekostnader och liknande kostnader 5 -1 356 869 -1 296 513
Resultat efter finansiella poster 3 801 000 5 280 360
Bokslutsdispositioner -2 434 474 -4 691 000
Resultat fore skatt 1 366 526 589 360
Skatt pa arets resultat -313 101 -200 288
Arets resultat 1 053 425 389 072
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Limhamnshus Nordéstra Skane AB
556922-7431

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 30 937 688 31225 684

Inventarier, verktyg och installationer 7 126 474 135 333
31 064 162 31 361 017

Summa anlaggningstillgangar 31 064 162 31 361 017

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 79 165 3 251

Fordringar hos koncernféretag 12 543 726 10 602 051

Aktuell skattefordran 113 116 305 161

Ovriga fordringar 875 67 547

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 455 16 555
12 749 137 10 994 565

Summa omsattningstillgangar 12 749 137 10 994 565

SUMMA TILLGANGAR 43813299 42 355 582
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Limhamnshus Nordodstra Skane AB
556922-7431

4(8)

Balansrdkning | | —
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fntt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 301 813 8 912 741
Arets resultat 1053425 389 072
8 355 238 9 301 813
Summa eget kapital 8 405 238 9 351 813
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 68 474 64 000
Periodiseringsfonder 2 078 000 1648 000
2146474 1712 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 837 689 791 472
837 689 791472
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 28 497 150 28 786 230
Leverantdrsskulder 596 981 487 416
Skulder till koncernféretag 2114 186 -
Ovriga kortfristiga skulder 96 393 122 079
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1119 188 1104 572
32 423 898 30 500 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 813 299 42 3565 582
Forandring av eget kapital
Balanserat resultat
Belopp i kr Aktiekapital inkl. arets resultat Summa eget kapital
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 000 9 301 813 g 351813
Utdelning - -2 000 000 -2 000 000
Arets resultat - 1 053 425 1053 425
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 000 8 355 238 8 405 238

- Sida (5 av 12)

Dokumentnummer: 2y10zZhv9aHXnpqgsakd42QUax|EINZI



Limhamnshus Nordostra Skane AB 5(8)
556922-7431

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnhing och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning
Intdker redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver
hyresperioden. Forskottshetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Intdkter fran fastighetsférséljning
Intakter fran fastighetsférséaljning redovisas i samband med att risker och férmaner 6vergatt fran

sdljaren till kbparen, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor 1
képekontraktet.

Rénteintékter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planméssiga
avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgangarnas nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde, Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen.

Materiella anldggningstiligangar % per ar

Forvaltningsfastigheter r ~0,78-12,50
Inventarier, verktyg och installationer 20

- Sida (6 av 12)

Dokumentnummer: 2y10zZhv9aHXnpgsakd2QO0axIEINZI



Limhamnshus Nordostra Skane AB 6(8)
556922-7431

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhdjd hyra men exklusive utgifter
for tianster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt f&r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
fOr skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mgjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld fdrvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Not 2 Operationell leasing - Foretaget som hyresvard

F&retaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten har
ofta hyresvillkor mellan ett och tre ar. Hyresavtal avseende bostader har kontraktstid pa en till tre
manader och ingar e i nedanstaende uppstaiining.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december 2024 &r enligt féljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Inom ett ar 1029 953 989 849
Senare dn ett ar men tidigare &n fem ar 1518 899 2 220 548
Summa 2 548 852 3 210 397
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Limhamnshus Nordostra Skane AB
556922-7431

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

7(8)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav man 2023-12-31 Varav man
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1
Not 4 Ranteintakter och liknande intakter
2024-01-01- 2023-01-01-
- o 2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, koncernfdretag 806 611 897 530
Ranteintakter, 6vriga 12 196 13 443
Summa 818 807 910 973
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, Gvriga -1 356 869 -1 296 513
Summa -1 356 869 -1 296 513
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 35 335 088 35016 716
-Nyanskaffningar 141 204 362 7563
-Avyttringar och utrangeringar | : -50 531 -44 381
Vid arets slut 35 425 761 35 335 088
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 109 404 -3 745 590
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 20 484 23 692
-Arets avskrivning -399 153 -387 506
Vid arets slut -4 488 073 -4 109 404
Redovisat vidrde vid arets slut 30 937 688 31 225 684
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 145000 145 000
145 000 145 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bodrjan -9 667 -2 417
-Arets avskrivning -8 859 -7 250
-18 526 -9 667
Redovisat virde vid arets slut 126 474 135 333
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Limhamnshus Nordostra Skane AB 8(8)
556922-7431

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser

Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12_—_31

Stéllda sdkerheter for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 61 858 700 64 858 700

61 858 700 64 8568 700

Summa stallda sdkerheter 61 858 700 64 858 700

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Limhamnshus Férvaltning AB, 556915-6291, med sate | Malmé.
Limhamnshus Fé&rvaltning AB uppréttar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap. 3§. Hogsta moder i koncernen ar Limhamns Vessinge AB, 5§56593-1275,
med sate i Malmd, detta féretag upprattar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Ort och datum enligt signeringsverifikat

Fredrik Beckman Martin Nerpin
Styrelseordférande Extern verkstallande direktor

AL

Anna Centomain
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats i enlighet med datering i signeringsverifikatet

Ben ffecdare

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Limhamnshus Nordostra Skane AB

Org.nr 556922-7431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Limhamnshus Norddstra Skane AB 10r ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Limhamnshus Norddstra Skdne ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststélier resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Limhamnshus Nordostra Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-06 med omodifierade uttalanden 1 Rapport

om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan om sitt fortida uttrdde enligt 9 kap. 23§ aktiebolagslagen eller
underrittelse enligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren tor bedémningen av
bolagets formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, néir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvlinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen

Limhamnshus Norddstra Skane AB, Org.nr 556922-7431
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garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktdrens forvaltning for Limhamnshus Nordostra Skdne AB for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Limhamnshus Nord&stra Skane AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndaméisenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ér nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i Overensstimmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande siitt.

Limhamnshus Norddstra Skane AB, Org.nr 556922-7431
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktSren i ndgot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Malmo den dag som framgar av signeringsverifikatet

o Afocdone

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor

Limhamnshus Norddstra Skane AB, Org.nr 556922-743 ]
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Signerad: Maj 13 2025 08:18AM

Fredrik Beckman (Esignatur)
fredrik.beckman@limhamn.com

46705456666

AL

Signerad: Maj 22 2025 12:20PM




Registrerade handelser

Maj 12 2025
04:23PM

Maj 13 2025
08:17AM

Maj 13 2025
08:18AM

Maj 17 2025
10:23AM

Maj 17 2025
10:24AM

Maj 22 2025
12:19PM

Maj 22 2025
12:20PM

|  Maj 23 2025
09.07AM

Maj 23 2025
09:09AM

Maj 23 2025
09:09AM

Fredrik Blomqvist skickade dokumentet till deltagarna

Martin Nerpin granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2919782/2y1 0xDPHKTIHiy3wd]WVkxg0gltzmy

§'d MARTIN NERPIN signerade dokumentet

Bank 1D

GPS koordinater: Lat 55,5858 Long 13,1949
Signerad med: BankID (0196c84b-0939-70ad-84eb-a5584fad9139)

Anna Centomain granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2919783/2y10sm3a1RTOwy8dDVVIEHTAE4jzrv

i) Anna Christina Victoria Centomain signerade dokumentet

Rawix 1D

GPS koordinater: Lat 57.9297 Long 12,5311
Signerad med: BanklD (0196dd57-c0af-7cba-8819-06394040372f)

Fredrik Beckman granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/2919781/2y106CWA2aZhLx0YgLC17h9KDOeUjo

!?m John Erik Fredrik Beckman signerade dokumentet

GPS koordinater; Lat 58.3937 Long 13.8463
Signerad med: BankiD (0196f781-e497-79ca-b575-68fdd75cdccd)

Ben Mahajerzadeh-Heidari granskade dokumentet:

https://esign.simplesign.io/document/view/2919784/2y104fSRQc4mLXQrsRO9dUnkyOfk2W

!:.! BEN MAHA JERZADEH-HEIDARI signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BanklD (0196fbf9-870d-7a4f-9719-9e5a65ebf1c3)

Dokumentet har signerats

|IP ADDRESS
37.247.30.164

|IP ADDRESS

104.28.31.65

|IP-ADRESS
37.247.30.164
|IP ADDRESS
89.233,211.241

IP-ADRESS
89.233.211.241

IP ADDRESS
194.17.208.10

|IP-ADRESS
194.17.208.10

|IP ADDRESS
83.233.244.67

|IP-ADRESS
83.233.244.67




