ARSREDOVISNING

for
Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB

Org.nr. 559336-8789

Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-04-26.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Matti Lilljegren, Styrelseledamot
2024-04-26



Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB

Org.nr. 559336-8789

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter.

Site

Foretagets sate ar Enkoping /Uppsala lan.

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Under aret har en brand intréffat i bolagets fastighet Enkdping Centrum 21:1 vilket medférde att 1/3

av fastighetens lagenheter totalforstordes. Det har gjorts en nedskrivning pa fastigheten vilket innebar
att fastigheten ar uppskriven till 11 500 000 kr féregaende ar 12 800 000 kr.

FLERARSOVERSIKT*

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets
ingang
Uppskrivning av
anlaggningstillgang
Uppl6sning av
uppskrivningsfond
Utdelning
Balanseras i ny
rakning

Erhallna
aktieagartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang
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2023 2022 2021
766 053 401 785

1395 638 -235116 -1 400

15893 586 12 945 879 50 000

55,8 54,54 97,2
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
50 000 34 707 7 163 600 -186 520 7 061 787
1197 340 1197 340

-11 502 11 502
-6 900 000 -6 900 000
-186 520 186 520

9 550 000 9 550 000
-2 238 635 -2 238 635
50 000 1220 545 9 638 582 -2 238 635 8 670 492



Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 9 638 582

arets forlust -2 238 635
7 399 947

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 6 000 000

i ny rakning overfores 1399 947
7 399 947

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning 1amnas med 6 000 000,00 kr. vilket motsvarar 120,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foéreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga

investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

Sida3 av 10



Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
766 053 401 785
4273328 0
5039 381 401 785
-338 389 -225 002
-133 268 -163 417
-119 406 -104 920
-2718 579 0
-3 309 642 -493 339
1729 739 -91 554
69 8

-334 170 -143 570
-334 101 -143 562
1395 638 -235 116
-251 000 0

-3 163 000 0
-3 414 000 0
-2018 362 -235 116
-220 273 48 596

-2 238 635 -186 520
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Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31 2022-12-31
11248 792 12 548 792
251 208 251 208

11 500 000 12 800 000
0 48 840

0 48 840

11 500 000 12 848 840
39 700 60
51789 5529
4289 414 13 936

4 380 903 19 525
12 683 77 514

12 683 77 514

4 393 586 97 039
15 893 586 12 945 879



Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 4 1220 545 34 707
1270 545 84 707

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 638 582 7 163 600

Arets resultat -2 238 635 -186 520
7 399 947 6977 080

Summa eget kapital 8 670 492 7 061787

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 251 000 0

Summa obeskattade reserver 251 000 0

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 336 164 9 249

Summa avsattningar 336 164 9 249

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 5 000 000 5 000 000

Summa langfristiga skulder 5 000 000 5000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 50 085 55467

Skulder till koncernforetag 1081 200 733 630

Aktuella skatteskulder 155 163 0

Ovriga skulder 194 024 6438

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 155458 79 308

Summa kortfristiga skulder 1635930 874 843

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 15 893 586 12 945 879
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Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Koncernbidrag

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i
resultatrakningen. Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella
skatt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
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Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet.
Temporara skillnader beaktas e€j i skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer,
intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de
temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att
aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hanforliga
transaktionen ar ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte
heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga 6verskott.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare
hindelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig
omstruktureringsplan har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort
planens huvuddrag till dem som berd6rs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som
hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar
pengars tidsvarde ar vasentligt.
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Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

NOTER

Not 2  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Not 3 Pagdende nyanldggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Sida 9 av 10

2023-12-31

12 610 000
0
-2 723 552

9 886 448

-104 920
34 973

-104 920

-174 867

43712
1507 985
-14 486

1537211

11248 792

7 895 392

3 353400

11248 792

2023-12-31

251208
0

251208

251208

2022-12-31

0
12 610 000
0

12 610 000

0
0

-104 920

-104 920

43712

43712

12 548 792

8 816 312

3732480

12 548 792

2022-12-31

0
251 208

251208

251208



Nordic m2 Fastigheter Nr 13 AB
Org.nr. 559336-8789

NOTER
Not 4 Uppskrivningsfond 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 34707
Arets uppskrivning 1197 340
Avskrivning pa uppskrivet belopp -11 502
Belopp vid arets utgang 1220 545
Not 5 Langfristiga skulder 2023-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till
5ar 5000 000
5000 000
Not 6 Stillda sikerheter 2023-12-31

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 8 000 000

Summa stéllda sakerheter 8 000 000

Not 7 Koncernfoérhallanden

2022-12-31

0
34 707
0
34 707

2022-12-31

5000 000

5000 000

2022-12-31

5000 000

5 000 000

Bolaget ar dotterbolag till Nordic m2 Investment AB, org.nr. 556782-1532, site Stockholm.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lidingo

Matti Lilljegren
Matti Lilljegren

Styrelseledamot
2024-04-25
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