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Finofix AB
556283-4258

ARSREDOVISNING
2024

Undertecknad styrelseledamot i Finofix AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-06-18. Arsstamman besiét tillika att

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Falun den 2025-06-18

“lbs

Patrik Kallander
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ARSREDOVISNING
2024

Styrelsen for Finofix AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- Noter

~N O AN

Om inte annat anges sa redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna fastigheter. Hyresgasterna bestar av bade
externa hyresgaster och koncerninterna. Bolaget har sitt sate | Falu Kommun, Dalarnas
lan.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Omsattningen ar | niva med foregaende ar. Samtliga ytor ar uthyrda. Inga ovriga handelser
av vasentlig eller onormal karaktar har intraffat under rakenskapsaret. Inga vasentliga
handelser har intraffat under 2024 som paverkar denna arsredovisning.

Moderbolag
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gagnsut AB, 559091-8180, med sate i Falun.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckiing | sammandrag.

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning tkr { 128 / 398 4 697 3 674 3 315
Resultat efter fin
noster Her 199 217 -2 010 -1 011 -576
Soliditet % 36 35 34 49 50
Forandringar i eget kapital

Aktie-  Uppskrivnin Reserv- Fusions- Balanserat Arets

kapital gs-fond fond differens  resultat resultat
Ingaende balans 100 000 11 690 557 4950 -318685 5751052 136076
Upplosning
uppskrivningsfond -490 855 490 855
Resultatdisposition
enligt fg ars
stamma 136 076 -136 076
Arets resultat 390 068

Utgdende balans 100000 11199702 4950 -318685 6377983 390 068

sid2av 12
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Fran foregaende ar balanserade vinst 6 059 298
Arets resultat 390 068
6 449 366

Styrelsens forslag till disposition

Utdelas till aktieagarna 500 000
Balanseras i ny rakning 5 949 366
5 949 366

Styrelsen for Finofix AB har i samband med forslaget till vinstdisposition
gjort en beddmning av bolagets och koncernens ekonomiska situation |
enlighet med 18 kap. 4 § aktiebolagslagen. Styrelsen bedomer att den
foreslagna utdelningen ovan ar forenlig med bestammelserna |
aktiebolagsiagen 17 kap. 3 § (forsiktighetsregein). Hansyn har taqgits till
bolagets och koncernens soliditet, likviditet och allmanna ekonomiska
stallning, den finansiella utvecklingen efter rakenskapsarets utgang,
eventuella kanda handelser av vasentlig betydelse for bolagets stalining
och framtida utveckling.

Efter utdelningen bedémer styrelsen att bolaget kommer att ha en fortsatt
god formaga att fullgora sina forpliktelser och att de egna kapitalresurserna
star i rimlig proportion till verksamhetens omfattning och risk.

Resuitat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet framgar av den ekonomiska stallningen vid
balans- och resultatrakningar med noter.

sid 3 av 12
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RESULTATRAKNING

] - Il _ ~ Not_ 2024 2023
Rorelseintakter, m.m.
Nettoomsattning 2 7727789 7397 801
Ovriga rorelseintakter 2 43 999 491 821
Summa rorelseintakter, m.m. 7771788 {/ 889 622
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3151712 -3 309 064
Personalkostnader 5 -771 086 -543 744
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 763067 -2728 605
Summa rorelsekostnader -6 685 865 -6 581413
Rorelseresultat 1085922 1308 209
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 98 158 3 169
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 061610 -1 094 223
Summa resultat fran finansiella poster -963 452 -1 091 054
Resultat efter finansiella poster 122 470 217 155
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 4 218 546 -40 400
Skatt pa arets resultat 6 49 051 -40 681
Arets resultat 390 068 136 076

sid 4 av 12
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BALANSRAKNING
Not 2024-12-31 2023-12-31
§
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark I 39 587 002 41 304 490
Byggnadsinventarier 3 205 700 462 213
Inventarier, verktyg och instailationer 9 823 762 645 791
Pagaende nyanlaggningar/nybyggnad 10 438 301 438 301
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 054 766 42 850 796
Summa anlaggningstillgangar 41 054 766 42 850 796
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1525239 1623220
Fordringar hos koncernforetag 209 094 662 328
Aktuella skattefordringar 0 0
Ovriga fordringar 158 191 167 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 745 67 987
Summa kortfristiga fordringar 2142 269 2 520 932
Kassa och bank
Kassa och bank - 6647423 5436476
Summa kassa och bank 6647 423 5436476
Summa omsattningstillgangar 8789691 7 957 408
SUMMA TILLGANGAR 49 844 458

sid bav 12
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BALANSRAKNING

Not

i — i i, Skt ot kel

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond | 11
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12
Summa obeskattade reserver

Avsattningar 14

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

13,15

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

13,15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
sid 6 av 12
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— 2024-12-31___ 2023-12-31
100000 100 000
11199 703 11 690 557
4 950 4 950
11 304 653 11 795 507
6059 298 5432 367
1390068 136 076
6 449 366 5 568 443
17 754 019 17 363 950
390 000 608 546
390 000 608 546
2905715 3033 066
2905715 3 033 066
16 791 000 17 897 000
16 791 000 17 897 000
1106 000 1 106 000
270857 256 758
8 690 547 8 956 355
203418 151 563
287330 363 662
1445572 1071 304
12003 724 11 905 642
49 844 458 50 808 204
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3").

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Intakterna redovisas i den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter redovisas som avsattning och varderas utifran de skattesatser som ar

beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt avseende uppskrivning redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen. D3a skillnaden i forbrukningen av en materieli
anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Nar en komponent | en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligangen eller redovisas som en separat tillgang, nar
det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla
ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tilkommande utgifter redovisas |
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs
av linjart over dess bedomda nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Foljande avskrivningstider tillampas.

Stomme: 30-50 ar

Tak, fasad, fonster; 15 -30 ar

Ventilation; 15-25 ar

Koksinredning, varme sanitet; 25 ar

Markanlaggningar; 20 ar

Inre ytskikt, hyresgastanpassningar; 6-15 ar

Bilar: 3 ar

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Inga laneutgifter aktiveras.

sid 7/ av 12
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Noter

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller for
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs pa samma satt
som Ovriga materieila anlaggningstillgangar. Hyresintakter och rorelsekostnader avseende
forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomsattning respektive ovriga externa kostnader.
Forvaltningsfastigheter ingar i byggnader och mark.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med brutiobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig tili reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 - Intakternas fordelning

| nettoomsattningen ingar intakter fran: 2024 2023

Hyror 6718 252 6 122 745
Servicearbeten at hyresgaster 1 009 501 1274 556
Paminnelseavgifter och liknande 36 501
Summa 7727 788 7 397 801

| ovriga intdkter ingar intakter fran:

Ovriga intakter 43999 491821
Summa 43 999 491 821
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -1 061 610 -1094 223
Summa -1 061 610 -1 094 223
Not 4 - Bokslutsdispositioner 2024 2023
Forandring av periodiseringsfond 218 546  -40 400
Lamnade koncernbidrag 0 .,
Summa 218 546 -40 400
Not 5 - Medelantalet anstallda 2024 2023

1 1

sid 8 av 12
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt -77 534 -168 032
Skatt pga andrad taxering -764 0
Uppskjuten skatt B 127 350 127 350
Skatt pa arets resultat 49 051 -40 681
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 169 310 34 284 493
Inkop 607 036 O
Omklassificeringar 0 1884 816
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden 36 776 347 36 169 310
Ingaende ackumulerade avskrivningar -0 588442 -7 920 769
Arets avskrivningar -1706 320 -1 667 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 294 762 -0 588 442
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 14 723 623 15 341 828
Arets uppskrivning 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -618 205 -618 205
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14105418 14 723 623
Utgaende restvarde enligt plan - 39 587 002 41 304 493
Bokfort varde byggnader 30236656 32 317 205
Bokfort varde mark 4 990 607 4 390 606
Bokfort varde markanlaggningar 4 359 739 3 996 679
Not 8 Byggnadsinventarier
2024-12-31  2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 386 848 1 386 848
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 386 848 1 386 848
Ingaende ackumulerade avskrivningar -924 635 -647 264
Arets avskrivningar -256 513 277 371
Utgaende ackumuierade avskrivningar -1 181 148 -024 635
Redovisat varde 205 700 462 213

sid 9 av 12
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Byggnader och mark innefattar forvaltningsfastigheterna Lunsta 7 och Vastra tullen 1 som
innehas for att generera intakter i form av hyror och vardestegring. Det finhs inga begransningar i
ratten att avytira forvaltningsfastigheterna eiler att disponera hyresinkomster eller
forsaljningslikvid vid avyttring av forvaltningsfastighet. Det finns inga vasentliga ataganden att
kopa, uppfora, reparera, underhalla eller forbattra forvaltningsfastigheten.

Marknadsvardet uppskattas till 19 mkr respekltive 25 mkr. Bada varderingarna ar gjorda av en
oberoende varderingsman i november 2022.

Marknadsvardet bedoms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys
av forvantade framtida betainingsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkyiranta mm) ges varden som
overensstammer med de bedomningar marknaden kan antas gora under radande
marknadssituation. Som grund for bedomningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger
ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop.

Not 9 Maskiner och inventarier
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 850 144 780 000
Inkop 360 000 70 144
Forsaljning/utrangering 0 0
Ulgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1210 144 850 144
Ingaende ackumulerade avskrivningar -204 353 -39 000
Forsalining/utrangering 0 0
Arets avskrivningar -182 029 -165 353
Utgadende ackumulerade avskrivningar -386 382 -204 353
Redovisat varde 823 762 645 791

Not 10 Pagaende nyanlaggningar/nybyggnad
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 438300 1159 770

Inkop 0 191 100

Omforing till byggnader, markaniaggningar, inventarier 0 -912 571

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 438 301 438 300

Redovisat varde 438 301 438 300
sid 10 av 12
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Not 11 Uppskrivningsfond

Ingaende saldo

Arets uppskrivning
Arets omforing till fritt ek
Utgaende saldo

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Not 13 - Oviga skulder till kreditinstitut

Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen

« Signerat 2025-06-12 08:03:58 UTC
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Sid 11 av 12

2024-12-31 2023-12-31

11 690 557 12181 413
0 0
-490 855  -490 855

11 199 701 11 690 557

2024-12-31 2023-12-31

390 000 608 546

2024-12-31 2023-12-31

12 367 000 13 473 000
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Not 14 - Avsattningar

Forandring av uppskjuten skatteskuid
2024-12-31  2023-12-31

Ingéende saldo 3033066 3 160 416
Omfaérdelning fran uppskrivningsfond 0 0
Uppskjuten skatt pa avskrivhing -127 350 -127 350
Utgaende saldo 2 905 716 3 033 066

Not 15 Stallda sakerhter

For egna avsattningar och skulder
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar, 19 500 000 19 500 000
avseende skuider till kredit-

institut.

Stalld sakerhet avbetalningsfinansiering 429 000 585 000

19929000 20475000

Falun den dag som framgar av digitala signaturer

Lars-Erik Fix Patrik Kallander
Styrelsens ordfordande Styrelseledamot

Min revisionsberatteise har lamnats den dag som framgar av digital signatur

Emil Forsling
Auktoriserad revisor

sid 12 av 12
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i FINOFIX AB
Org.nr. 556283-4258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for FINOFIX AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av FINOFIX ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststidller resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till FINOFIX AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig [Or att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining {6r FINOFIX AB {6r ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till FINOFIX AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels{orvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
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Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsuimmelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgidrder eller {Orsummelser som kan {Oranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberiittelsen.

Falun den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Forsling
Auktoriserad revisor
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