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Arsredovisning

for

Real Fastigheter 1 Torsas AB

5356882-7942

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Fastigheter 1 Torsas AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Org.nr 556882-7942

Styrelsen for Real Fastigheter 1 Torsas AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Ll

> Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Torsds 1:141 1 Torsas kommun.
Foretaget har sitt site 1 Torsas.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 728 6 641 4 124 2283
Resultat efter finansiella poster 1079 2 445 S15 -2 339
Balansomslutning 48 277 39 847 37 903 30434
Soliditet (%) 42,6 54,0 58,9 67,4

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 20 061 129 2 183 370 =779 209 21 515 290
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Balanseras 1 ny rikning -779 209 779 209 0
Omf uppskrivningstond -5435 386 545 386 0
Arets resultat -948 373 -948 373
Belopp vid arets utgang S0 000 19 515 743 1 949 547 -948 373 20 566 917

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 949 547

arets forlust -948 373
1001174

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 1001174
1001 174

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Real Fastigheter 1 Torsas AB
Org.nr 556882-7942

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6 727 975
640 346

7 368 321

-2 550 593
-2 047 716
-400 872
-830 031
-5 829 212
1539109

19 8950
-480 194

-460 304
1078 805

-2 168 676
-1 089 871

141 498
-948 373

2(9)

2022-01-01
-2022-12-31

6 640 558
13 224
6 653 785

-2 527 872

-637 443
0

=783 537
-3 948 852
2704 933

1612
-261 324
-259 712

2 445 221

-3 365 928
-920 707

141 498
-779 209
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

¥

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I (V| rkewAJsPfR-HyYCJovhIO J

2023-12-31

28 913 925
218 445

166 885
29 299 255

200
200
29 299 4535

1 298 707
16 994 642
101 015
2127121
82 487

18 749 572

227 583
18 977 155

48 276 610

3(9)

2022-12-31

27 759 632
0

815 554
28 573 186

200
200
28 575 386

1 887 397
8 918 497
104 852

0

274 530

11 1835 276

86 666
11 271 942

39 847 328
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Balansraknin o Not 2023-12-31 2022-12-31
s
o
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
b
ko
(r’i Eget kapital
2 Bundet eget kapital
Aktickapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 8 19 515 743 20 061 129
19 565 743 20111 129
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 949 547 2 183 369
Arets resultat 948 373 -779 209
1001174 1 404 160
Summa eget kapital 20 566 917 21 515 289
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 5 120 574 5262 073
Summa avsattningar 5120574 5262 073
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder t1ll kreditinstitut 0 7405 047
Summa langfristiga skulder 0 7 405 047
Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 17 330 047 309 996
Forskott fran kunder 80 395 14 620
Leverantorsskulder 458 776 807 004
Skulder till koncernforetag 3009 607 3328 342
Ovriga skulder 224 391 251 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1485 903 953 721
Summa Kortfristiga skulder 22 589 119 5664 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 276 610 39 847 328
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Noter

e

AFwi 5 § L5 38

- ol
o e i
= N - S T S W, e S

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med toregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade av- och

nedskrivningar. Bolaget genomfor en gang per ar en fastighetsvardering utford av oberoende
varderingsman. Virderingen har gjorts enligt kassaflodeskalkyl med beaktande av drifinetto och
restvirden. Virderingen ligger till grund for att faststilla att bokfort virde inte dverstiger verkligt virde..

Avskrivningar
Avskrivning sker linjirt 6ver den berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade

forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa kompontenen mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
Stomme och grund 3%
Tak 6 %
Fasad 3 %
Inre ytskikt 3 %
Installationer 4,3 %
Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skilinader, dock e) {6r temporéra

skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f0r
avdragsgilla teporira skillnader och for mojligheten att 1 framtiden anvidnda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld

forantas atervinnas respektive regleras.
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Nyckeltalsdefinitioner

i Nettoomsattning
b Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intaktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Real
Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med site 1 Stockholm.

Not 3 Medelantalet anstiallda

[W ] rkeviAJsPIR-HyYCJovMO

2023 2022
Medelantalet anstéilida 1 0
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2973 221 2973 221
Ombklassificeringar 1 980 470
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 953 691 2 973 221
Ingdende avskrivningar -757 629 -660 977
Arets avskrivningar -139 293 -96 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar -896 922 -757 629
Ingaende uppskrivningar 25 544 040 26 230 924
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -686 885 -686 885
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 24 857 155 25 544 039
Utgaende redovisat varde 28 913 924 27 759 631
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 28 913 924 27 759 632
Verkligt virde 40 500 000 44 000 000
Bok{fort viarde byggnader 28 349 061 277 194 769
Bokfort varde mark 564 863 564 863
28 913 924 27 759 632
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Pagaende ny, till - och ombyggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utging

[G/ l rkewAJsPIR-HyYCJovMO ]

2023-12-31
147 000

80 000
142 298

369 298
-147 000

-3 853
-150 853

218 445

2023-12-31
815554
3173 433

-3 822 102
166 885

166 885

2023-12-31

200
200

200

2023-12-31

20 061 129
-545 386

19 515 743

7 (9)

2022-12-31

147 000

147 000

-147 000

-147 000

0

2022-12-31

3 000
812 554

815 554

815 554

2022-12-31

200
200

200

2022-12-31

20 606 515
-345 386
20 061 129
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Real Fastigheter 1 Torsas AB
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller mer dn 5 ar efter balansdagen

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 17 330 047 (7 715 043) kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

LAngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

[ (Vv [ rkewAJsPfR-HyYCJovMO

2023-12-31
5262072

-141 498
5120574

2023-12-31

- O

2023-12-31

& O

17 330 047
17 330 047

2023-12-31

500 000
17 899 7035
18 399 705

8 (9)

2022-12-31

5403 571
-141 498
5262 073

2022-12-31

425 063
425 063

2022-12-31

7 405 047
7 405 047

309 996
309 996

2022-12-31

500 000
17 899 705
18 399 705
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Torsas den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Michael Derk

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska undersknit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Real Fastigheter i Torsas AB, org.nr 556882-7942
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- Rapport om arsredovisningen

c’“‘r Uttalanden
e
?ﬂff Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter [ Torsas AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Fastigheter | Torsas ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Real Fastigheter |
Torsas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Real Fastigheter i Torsas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Real
Fastigheter i Torsas AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhailande till Real Fastigheter i Torsas AB enligt god revisorssed |
o Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

a Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

(2 Styrelsens ansvar

{

i Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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