Arsredovisning

for

Castellum Kielo AB

559118-9245
Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Castellum Kielo AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 17 juni 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg den 24 juni 2025
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Castellum Kielo AB | 2 (9)
Org.nr 559118-9245 ~

Styrelsen for Castellum Kielo AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i EUR. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals euro
(TEUR). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmdnt om verksamheten
Foretaget ingér i Castellumkoncernens Region Finland, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna

fastigheter. Regionens fastigheter &r beldgna i Turku, Tampere och Helsingfors.

Agarforhdllande | |
Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Castellum Finland AB, org nr 559154-9828, med site i Goteborg
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med sdtei

Goteborg. , |
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvirldsldaget 2024 har préiglats av osédkerhet med hég inflation och higa réntor, vilket paverkat bade
efterfrdgan pa kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och rantor sjunkit
under andra halvéret vilket skapar béttre forutsdttningar for bland andra fastighetsbranschen. Det 4r
avgoOrande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Féretaget navigerar 1 denna
dynamiska miljé med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Fusion

Under aret har 22 bolag tusionerats in i bolaget.

- Osrev Tartan 1 AB, org.nr 559118-9237

- Osrev Tartan 2 AB, org.nr 559118-9229

- Castellum Tampere HVT 30 C Holding AB, org.nr 559118-9104
- Castellum Tampere HVT 30 B Holding AB, org.nr 559118-9179
- Castellum Tampere HVT 30 A Holding AB, org.nr 559118-9211
- Castellum Trio Upper Holding AB, org.nr 559149-4538

- Castellum Trio Holding AB, org.nr 559149-3530

- Castellum HMA Upper Holding AB, org.nr 559149-6582

- Castellum HMA Holding AB, org.nr 559149-4504

- Castellum Helsinki Op-s 3 Holding AB, org.nr 556905-9362

- Castellum Vantaa Jaakonkatu 3 Holding AB, org.nr 556946-7557
- Castellum Vantaa Martintalo AB, org.nr 559206-6582

- Castellum Espoo Hiitti Holding AB, org.nr 556920-628

- Castellum Espoo Spurtti Holding AB, org.nr 556833-1465

- Castellum Espoo Voltti Holding AB, org.nr 556833-1606

- Castellum Espoo Derby Holding AB, org.nr 556976-9804

- Castellum Helsinki Kirjurinkatu 3 AB org.nr 559180-3803

- Castellum Espoo Quartetto AB, org.nr 559180-4108

- Castellum Espoo Piispankalliontie 13-15 AB, org.nr 559180-3936
- Castellum Bidco 9 AB, org.nr 559180-3845

- Castellum HoldCo 10 AB, org.nr 559145-9127

- Castellum HoldCo 11 AB, org.nr 559145-9143
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Castellum Kielo AB
Org.nr 559118-9245

Likvidation

Under aret har bolaget Castellum HoldCo 11 Oy, org.nr 3098253-5 likviderats in 1 bolaget.

Flerarsoversikt (TEUR) . ‘ 2024
Nettoomséttning 551
Resultat efter finansiella poster -4 877
Soliditet (%) | - 81,0

2023

630

=18 458

79,3

2022 2021

50 2310

-7714 76 034
39,4

97,5

F6r mer information kring nyckeltal, se nyckeltalsdefinitioner under redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 6
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny ridkning
Fusion av dotterforetag
Likvidation av
dotterforetag
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 6

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

90 442

-22 500
-18 452
-23 058

26 400

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (EUR):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

-18 452

13 558
-4 894

26 400 192
-4 894 223
21 505 969

21 505 969
21 5035 969

3 (9)

Totalt

71 996

-22 500

-18 452

-23 058

13 558

- 21512

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Castellum Kielo AB | 4(9)
Org.nr 559118-9245 |

Resultatriknin ' Not 2024-01-01 - 2023-01-01
EUR ulta S -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning, o | 551 630
Summa rorelseintikter S51 630
Rorelsekostnader |

Ovriga externa kostnader -534 -621
Summa rorelsekostnader -534 -621
Rorelseresultat 17 | 9

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 3 922 73
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar

och kortfristiga placeringar -5 000 -18 500
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -815 - -40
Summa finansiella poster | -4 893 -18 467
Resultat efter finansiella poster -4 876 -18 458
Bokslutsdispositioner S

Erhallna koncernbidrag 0 - 119
Lamnade koncernbidrag , -17 . 7 *
Summa bokslutsdispositioner -17 8
Resultat fore skatt . -4 893 -18 450
Skatt p4 arets resultat 6 -1 -2
Arets resultat -4 894 -18 452
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 Castellum Kielo AB

Org.nr 559118-92435

Balansrikning

-~ EUR

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— Transaktion 09222115557548986317
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2024-12-31

25 676

25 676
235 676

98
34
150

708
708
858

26 534

> (9)

2023-12-31

49 199
18 500

67 699

67 699

24
72
96

- 22 983
22 983
23 079

90 778




Castellum Kielo AB | | 6(9)
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Not 2024-12-31 - 2023-12-31

Balansrikning

EUR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | | 6 6
Summa bundet eget kapital 6 6
Fritt egét kapital

Balanserat resultat 26 400 90 441
Arets resultat = -48%4 - -18452
Summa fritt eget kapital 21 506 71 989
Summa eget kapital | 21 512 71 995
Langfristiga skulder |

Skulder till koncerntretag 5019 18 500
Summa langfristiga skulder 5019 18 500
Kortfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 0 280
Skatteskulder 3 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 1
Summa kortfristiga skulder 3 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 534 , 90 778
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Castellum Kielo AB 7(9)
Org.nr 559118-9245

Noter
EUR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysmngar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredowsmngslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Nedskrivningar
Redovisat vdrde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sddan prévning

indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket &r det hdgsta av
verkligt varde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvérdet. Nyttjandevérdet méts som fGrvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre dr motiverad aterf6rs denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrédkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdeforindringar finns, varje fastighets
bokforda viarde av mot en intern viarderingsmodell. Varderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, &ndamal, skick och standard.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fusion

Fusioner redovisas med tillimpning av BFNAR 2021:5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvérdet for
andelarna fordelas pd de identifierbara tillgdngar och skulder som fanns i det 6éverlatande foretaget, och
pa eventuell goodwill som uppkom vid forvérvet av andelarna. Vardena justeras med utgangspunkt 1
forhallandena pa fusionsdagen. Det innebdr till exempel att avskrivningar som belSper pa identifierade
6vervirden och goodwill fran anskaffningstillfillet beaktas. Tillgangar och skulder som tillkommit efter

torvdrvet av andelarna virderas till bokf6rda vérden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Castellum Kielo AB
Org.nr 559118-9245

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga finansiella intikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader
Valutaforluster

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Arets inkomstskatt
Uppskjuten skatt
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922
922

2024

783

-815

2024
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2023

13
73

2023

119
-111

2023




Castellum Kielo AB
Org.nr 559118-9245

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Likvidation

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Fusion

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

75 213
5 000
-14

80 199

-26 014

-5 000
-23 509
-54 523

235 676

9(9)

2023-12-31

56 713
18 500

0
75213

27514
-18 500

0
-26 014

49 199

Moderforetag i den stérsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Castellum AB med organisationsnummer 556475-5550 med séte 1 Goteborg.,

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sebastian Schlasberg
styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Kielo AB
organisationsnummer 559118-9245

Répport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Castellum Kielo AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Kielo ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Castellum Kielo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroli som den beddmer ar nédvéandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fébrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt iISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till )
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sidtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 8VFVC-FM702-NJJ7T-Y85Y1-9NRK3-OV2P8



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Castellum Kielo AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker ait bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Castellum Kielo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férentigt med
aktiebolagslagen.

Castellum Kielo AB
organisationsnummer 559118-9245

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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