Arsredovisning

for

AB Reimolin

556511-1761

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Reimolin intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2022-06-30. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

/T i

Peter Soderlin
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Styrelsen f6r AB Reimolin avger f0ljande drsredovisning f6r rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bildades 1995 och dger samt forvaltar sedan 1999 niringsfastigheten Malmo Avenboken 20.
2003 forvarvades naringsfastigheten Malmo Pilen 4.

Bolaget bedriver dven viss handel med virdepapper.

2012 forvarvade AB Reimolin samtliga aktier 1 Borvaltnings AB Lins6d.

Foretaget har sitt sate i Malmo.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har fastigheten Pilen 4 genomgatt en mycket stor renovering. Fasad, fonster, balkonger, port
och tak har renoverats eller blivit utbytta. Resultatet har blivit en mycket vacker fastighet, som aterfatt
sin gamla 1930-tals stil. Kostnaden f6r renoveringen har uppgétt till ca 9,0 mkr inkl konsultarbete, varav
knappt 2,0 mkr har ansetts vara forbattringar av standarden och dirigenom aktiverats. Hela renoveringen
har finansierats med egna medel.

Bolagets lagre omséttning under aret beror péd tomma ldgenhetr p.g.a planerat stambyte.

Som hela samhdllet har Aven bolaget drabbats av de kraftigt stigande elpriserna. Fér bolaget har det
inneburit en nastan 75%-1g 6kning av kostnaderna for el jamfort med f.g ar.

Bolagets finansiering ir frimst intern och de stigande rintekostnaderna har dérfor inte haft s stor
paverkan pa arets resultat som varit fallet om upplaning skett via bank.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3477296 3682942 3641926 3665074
Rorelseresultat 5486582 1233 893 1 727 955 1 790 045
Resultat efter finansiella poster -5 660 880 1093 491 1533720 1 449 653
1 % av nettoomsattningen (%) neg 29,69 42,11 39,35
Balansomslutning 23391 287 28262184 27545072 27767 157
Eget kapital 11111610 15231490 14540596 13 562 898
Soliditet (%) 47,50 58,78 57,92 53,81

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 009
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Balanserat
resultat

14 220 596

690 894

14 911 490

Arets
resulfat

890 894

-690 894
-200 000
-3 919 880
-3 919 880

14 911 490
-3 919 880
10 991 610

10991 610
10 991 610

2 (8)

Totalt
15231 490

0

-200 000
-3 919 880
11 111 610

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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AB Reimolin
Org.ar 556511-1761

Resultatrikning Not

Intakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Kostnader
Fastighetskostnader y)

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3 447 296
3 447 296

-8 564 065
-T78 746
-291 067
-8 933 878
-5 486 582

13273
-187 571
-174 298

-5 660 880

1 741 000
1741 000
-3 919 880

0
-3 919 880

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

3 682 942
3 682 942

-2 076 787
-120 195

-252 067
-2 449 049
1233 893

4 622
-145 024
-140 402

1 093 491

40 000
40 000
1133 491

-242 597
890 894
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2022-12-31

13 963 051
13 963 051

1 500 000
2 895 600

4 395 600
18 358 651

438 501
10 844
449 343

116 714
116 714

4 466 577
4 466 577
5 032 636

23 391 287

4 (8)

2021-12-31

12304 118
12 304 118

1 500 000
2 895 600
4 395 600
16 699 718

195 692
6 204
201 896

116 714
116 714

11 243 856
11 243 856
11 562 466

28 262 184
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

64

}}‘JE EGET KAPITAL OCH SKULDER

;{'; Eget kapital

5?4; Bundet eget kapital

E’_\; Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 911 490 14 220 596
Arets resultat -3 919 880 890 894
Summa fritt eget kapital 10 991 610 15111 490
Summa eget kapital 11111 610 15 231 490
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 1 741 000
Summa obeskattade reserver 0 1741 000
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder 8 986 034 8 809 052
Summa langfristiga skulder 8 986 034 8 809 052
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 65 374 37 577
Skulder till koncernforetag 2 010 000 2 010 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
{Oretag 100 000 0
Ovriga skulder 0 19 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1118269 413 980
Summa Kortfristiga skulder 3 293 643 2 480 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 391 287 28 262 184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar (2%)

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 2 Fastighetskostnader

2022 2021
Driftskostnader 862 415 803 892
Underhéallskostnader 7514 296 1 028 968
Fastighetsskatt 03 737 94 367
Ovriga fastighetskostnader 035 902 157 848
8 566 350 2 085 075
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviarde byggnader 12 603 325 12 603 325
Inkép 1 950 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad 14 5353 3235 12 603 325
Ingaende avskrivningar -5 160 457 -4 908 390
Arets avskrivningar -291 067 -252 067
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 451 524 -5 160 457
Ingdende anskaffningsvarde mark 4 861 250 4 861 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark 4 861 250 4 861 250
Utgaende redovisat viirde 13 963 051 12 304 118
Taxeringsvarden 2022 Avenboken Pilen
Byggnad 14 897 000 14 986 000
Mark 9 766 000 10 393 000
Summa 24 663 000 25 379 000
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Not 4 Andelar 1 koncernforetag
1000 st aktier 1 forvaltningsbolaget Linsdd.

Ingdaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not § Andra langfristiga virdepappersinnehav
112 st aktier 1 Bostads AB Enighet.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2022-12-31
2 895 600
2 895 600

2 895 600

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Reversldn 2 st
Ovrig skuld till aktiedgare
Deposition lokal och lagenhet

2022-12-31

4 400 000
4559 775

26 259
8 986 034

7 (8)

2021-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2021-12-31
2 895 600
2 895 600

2 895 600

2021-12-31

4 400 000
4 382 793

20 259
8 809 052
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Not 7 Koncernforhallanden

AB Reimolin 4r moderfoéretag till Foérvaltnings AB Linsod org nr 556402-1995

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

[ fastigheten Avenboken 20 planeras under de nirmsta dren ett stambyte.

For Avenboken 20 har dven en anstkan ldmnats in till kommunen om detaljandring for att fa bygga
vindsldgenheter.

Malmé den 2023- €6 —/( &

Peter Soderlin

Min revisionsberittelse har limnats OZOé. - pZﬁb&S H

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 AB Reimolin
Org.nr. 556511-1761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for AB Reimolin for
ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
raftvisande bild av AB Remmolins finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar', Jag ir
oberoende i forhallande till AB Reimolin enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bed6mer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskididsgatan 11A
2117 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 661 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymilt.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstdlining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn {0r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av mtern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r min revision for att utforma
sranskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktormn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» uivdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag idenftifierat.

REVISION « REDOVISNING « RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for AB Reimolin for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Tag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfribhet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till AB Reimolin enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och t6rvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

@ bakertilly

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
uitalande om styrelsens idrslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fo6rslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Malmo den 20 juni 2023

.

Ulrika Backexskiold

Auktoriserad revisor
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