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ARSREDOVISNING

for

Decisive Fastigheter AB

Org.nr. 556689-6733

Styrelsen och verkstallande direktdren far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30
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- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter
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Undertecknad styrelseledamot i Decisive Fastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma den 2 september 2025.
Stamman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2025-09-02

Mlkéer Rosda
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Decisive Fastigheter AB
Org.nr. 556689-6733

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.
™
()
= Verksamheten
L)
<  Allmént om verksamheten
0 Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt handla med vardepapper.
&  Foretagets sate ar i Malmo.

Flerarsoversikt
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsattning 1830 169 1581840 1674 660 1410 604
Resultat efter finansiella poster 110713 -2 365 868 -99 307 -247 988
Soliditet (%) 15,75 14,29 32,54 45,36

Definitioner av nyckeltal, se noter

.Fﬁréndringar | eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Aretsresultat Summa fritt

* eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 150 000 Jo73 289 -2 365 868 1007421
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: -2 365 868 2 365 868 O
Arets resultat 110713 110713
Belopp vid arets utgang 150 000 1007421 110713 1118 134

L

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1007421

.Arets resultat 110713

1118 134

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 1118134
1118 134

Betridffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tililhGrande noter.
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Decisive Fastigheter AB
Org.nr. 556689-6733

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

i
e
~

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

202510150118

.Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ranteintakter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-05-01
2025-04-30

1830 169
2219718

2023-05-01
2024-04-30

1581840
15638

2052087

-1128 648
-167 235
~3%2 829

O

1597478

-961 285
-201 498
-407 104

-98

-1688 712

363 375

116 372
2503

O
-371 53/

-1569 985

27493

112 %12
3137

-2 100000
-409410

-252 662
110713

110713

-2 393 361

-2 365 868

-2 365 868

110713

-2 365 868
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Decisive Fastigheter AB
Org.nr. 556689-6733

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anlﬁggningstillgénga_r

. Summa anlaggningstiligangar

Omsdttningstillgangar

. Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 g QAN
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2025-04-30

4 250506
278743

4 529 249

0
O

4529 249

221 636
2 wai 22y
148 221
313414

2024-04-30

4 547 805
430 263

4978068

0
0O

4 978068

69 305
2290855
154 586
49512

3040498

488 383

2564258

2256 693

488 383

3528 881

8 058 130

556 693

3120951

8099019




Decisive Fastigheter AB
Org.nr.556689-6733

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

2025101501185

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

.Summa eget kapital

L.angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-04-30

150 000

2024-04-30

150 000

150 000

1007421
110 713

150 000

3373289
-2 365 868

1118134

1268134

6427455

1007421

1157421

6459 915

6427 455

32460
37 557
29113
263411

6459 915

32460
30 629
109 321
3092/3

362 541

8 058 130

481 683

8099019



Decisive Fastigheter AB
Org.nt. 556689-6733

NOTER
Not1 Redovisnings-och varderingsprinciper
Yo
i Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
- (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
e
}E Materiella anlaggningstifigangar
é Tillampade avskrivningstider: Antal ar
£
Byggnader 25
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer 2
.Noter till resultatrakningen
Not 2 Medelantal anstillda 2024/2025 2023/2024
. Medelantal anstallda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 1,00 1,00
Not 3 Resultat fran dvriga finansiella 2024/2025 2023/2024
anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter som
avser langfristiga fordringar pa koncernféretag 116 372 112 912
Noter till balansrakningen
.Not 4 Byggnader och mark 2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 10 005 075 10005075
Utgaende anskaffningsvarden 10005075 10005075
. Ingdende avskrivningar -5 457 270 -5 159971
Arets avskrivningar -297 299 -297 299
Utgaende avskrivningar -5 754 569 -5457 270
Redovisat varde 4250506 4 547 805
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Decisive Fastigheter AB
Org.nr. 556689-6733

NOTER

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

[iom

a0 Ingaende anskaffningsvarden
- Inkop

;\g Forsaljningar/utrangeringar
r— Utgaende anskaffningsvarden
é Ingaende avskrivningar

™ Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

. Not 6 Andralangfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senarean 5 ar

Ovriga noter
Not 8 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplysning om moderféretag

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2025-04-30

613776
97092
-192 176

2024-04-30

421 600
192176
0

518 692
-183 513
-95 530

613776
-73 708
-1092 805

-239 949

-183 513

278 743

2025-04-30

5 000 000

430 263

2024-04-30

5 000 000

5 000 000
-5 000 000
O

> 000 000
-2 900000
-2 100000

-5 000 000

-5 000 000

O

2025-04-30

6297 615

2025-04-30

12 600 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Decisive AB, Org. nr 556799-306/, sate Svedala.

O

2024-04-30

6 330075

2024-04-30

12 600 000




Decisive Fastigheter AB
Org.nr.556689-6733

NOTER
% Malmo
-
il
= (Y
& Mikael Rosdahl
& Verkstallande direktor

2025-09-01

.Min revisionsberattelse har I3

C:__:;\;__\

Veronica Blom
.Auktoriserad revisor

den 1 september 2025.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Decisive Fastigheter AB
Org.nr. 556689-6733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Decisive Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-05-01
-- 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Decisive
Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 april
2025 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande {ill
Decisive Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar _
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida1av?

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jJag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets foérmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett
bolag inte iangre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehaillet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som

jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Decisive Fastigheter AB {or
rakenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet "Revisorns ansvar”". Jag ar oberoende |
forhallande till Decisive Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeyvis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras | overensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander jag professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget tifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

F_‘-'H-.r-“h_'

Veronica Blom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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