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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Niam VII Denmark Industrial Holding AB 559139-9752, med séte i Stockholm, avger
harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att 4ga och forvalta fastigheter direkt eller genom dotterbolag samt att
anskaffa och tiliféra kapital till dina dotterbolag.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersatiningar har ej utgatt.
Agarférhallanden
Boiaget ar ett helagt d@tterbolag tlll' Nla-m'\/ll Holdlng AB (559163 ‘1022) med sate i Stockholm

Nordlc VH Kommandltbelag (969786 6037) med sate I Stoczkholm

Flerarsjamforelse Belopp i kr
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019

Rorelseresultat o 2380515  -26001 35856  -47 002
Resultat efter finansiella poster 38829943  -26002  -35586 -50 032
Balansomslutning 51058618 12206799 12206802 12 189404

Viktiga forhallanden och vésentliga hiandelser

Bolaget har under aret avyttrat det heldgda dotterbolaget Niam VII N7 Commercial ApS, cvr-nr

40073248.

| .:5vr‘igt* har bolaget bedrivit verksamhet med oférandrad riktning.

verksamhet s’tallnmg och resuitat under rakenskapsaret

Forvantad framtida utveckling

Niams uppfattning ar att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten i

logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och

har orsakat en diskrepans mellan képarnas och séljarnas férvantningar, men denna forvéntas gradvis

minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsétter ligga kvar med hog efterfragan, med
oférandrade eller till och med tkade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

paverkan pa mtakter och tlllgan_gsvarden bevakas kon‘tlnuerhgt” men bedoms eJ ha paverkat bola;g,et

vasentligen fore eller efter balansdagen.
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Forandring i eget kapital
Aktie Ovrigt fritt Summa
kapital eget kapital eget kapital

Eget kapital 2020-12-31 ~ 50000 12156 803 12 206 803
Arets resultat 4 4

Eget kapital 2021-12-31 50000 12156799 12206 799
Arets resultat | 37470321 37470321
Eget kapital 2022-12-31 50000 49627120 49 677120

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med ett kvotvardkeom 1. o
Aktieagarna har lamnat aktiedgartillskott om totalt 12 157 034 SEK (12 157 034 SEK)

Till &rsstammans férfogande stér féljande vinstmedel:

balanserat resultat 12 156 799
arets resultat 37 470 321
Totalt 49 627 120

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras s att

i ny rakning Gverfors 49 627 120
Summa 49 627 120
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Resultatrakning
Belopp | kr

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekastnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksl utsdisp ositiorier
Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not

AW N
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2021-01-01-
2021-12-31

5380515

39 388 330

1845 28

37470321

26 001

-1.359 623




.....

L T

DocuSign

Envelope ID: 6FE7B4FC-7C88-48A1-B87C-3A2382DA9062

‘Niam VIl Denmark Industrial Holding AB
' 559139-9752

Balansrakning

4(9)

2022-12-31 ___ 2021-12-31 _

Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6

- 12110185

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

49 312 573 25 998

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

49 732 877 25 998
1325 741 70 616
51 058 618 96 614

51058 618 12 206 799
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

_K:G'rtffisﬁga} skulder
Skulder tiil koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022'72~31 :

50 000
50 000

12 156 799
37 470 321

1359 623
21 875

1 381 498

49 677 120

50 000
50 000

12 156 803
-4 ..

12 206 799

J—
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Noter

o Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

’§ Nlam VII Denmark Industnal Holdmg ABS arsredovisning har upprattats i enlighet med
e Arsredawsnmgslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Utlandska valutor

Niam VIl Denmark Industrial Holding ABs redovisningsvaluta ar | SEK. Monetara fillgangs- och
skuldposter i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas enligt transaktionsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och
balansdagens varde har redovisats i resultatrdkningen.

Inkamsi‘Ska tte'r

Uppskjutn_a_ skatter va_rdera_s utufran d.,e ska_t_tesatser och. skatteregler som ar b _hes_lutad..e fo__re
balansdagen. Uppskjuten skatteskuld avser temporéara skillnader som hanfér sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten fér aterforing av de temporéra skilinaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing
sker inom dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas
mot overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finahsieila in'strumenf

ovrtga fordrmgar kortfnstlga placerlngar Ieverantarsskulder och Ianesku[der Instrumenten redowsas
| balansrakningen nar Niam VII Denmark Industrial AB blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten ati erhalla kassafléden fran instrumentet
har [6pt ut eller 6verférts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag fér poster med forfallodag mer an 12

manader efter balansdagen vnika klassnflceras som anlaggmngstnllgangar Fordrlngar tas upp tlH det

som &r rantefna eller som lc:per med ranta som awnker fran marknadsrantan och har en Ioptld
dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det beIOpp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras meflanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av
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instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En fmansnell tillgang och en fmansnell kuld kwttas och redowsas med ett nettobelopp |

Vld varje balansdag bedomer Nlam VII Denmark Industnal Holding AB om det finns nagon indikation
pa nedskrwnmgsbehow nagon utav de fmansnella anlaggnmgsﬁllgangama Nedsknvnmg sker om

mdwzduellt for aktler och andelar {‘JCh ovnga enskllda funansaella anlaggnmgstlllgangar som ar
vasentllga Exempel pa mdikatloner pa nedskrwmngsbehov ar negatwa ekonomlska omstandlgheter

Som sk:llnaden mellan tlllgangens redawsade varde och nuvardet av foretagslednmgens basta
uppskattning av de framtida kassafltédena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta.
For tlllgéngar med rorhg ranta anvands den pa balansdagen aktuel!a rantan som dlskanterlngsranta

motsvarande satt en effektwranta for por'tfol}en SOM anvands Vld dlskonterlngen Om nedsknvnlng av
aktier sker, faststalls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det
hogsta av verkllgt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nuvardet av framtida kassafldden
(som baseras pa fOretagsledningens béasta uppskattning).

Avsaéttningar

Faretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattnmg av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesheraknar forpllktelser som vantas regleras
efter mer an tolv manader. Den Skningen av avsattningen som beror pé att tid férflyter redovisas som
réntekostnad.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt eget kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdisposiﬁner

......

Koncernbldrag redewsas som bokslutsd|5p08tt10ner

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar | dotterforetag redovisas till anskaifningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de
uppkommer. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Ranta
Intdkt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med fransaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01-
1 2022-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar

sSumma

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-~

2021-01-01-

2021-12-31

39 388 330

2021-01-01-

:V_a.luta’t;kurs-dijﬁe:re'n;éé?r' | .. o
Réanteintékter, koncernforetag
Rénteintakter, dvriga

Summa

420 304
5129
1 845 285

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

23 156

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-
2022-12-31

419 8E7

18 366

16

3 6’.

2021-01-01-
2021-12-31
-4

-13

-17

2021-01-01-
2021-12-31

Koncernbidrag
Summa

-1 359 623

2022-12-31

1359623

25998

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan

-Avyttring

Redovisat varde vid arets slut -

12110 185

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualforpliktelser per balansdagen.

Not 8 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

__-12110185

12 110 185
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"E_ri_k Rydstrém

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

ﬂnc.uﬁig_;nedby:

42EGIAQTBFAA4SE. .
Styrelseordférande

DocuSigned by:

—— (C69850474CB490...
Fredrik Pappila
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Y@UHQ AB

~——DocuSigned by:

Crodnie awén,

e AT 360795828430,
Fredric Havréen

Auktoriserad revisor

—— DocuSigned by:

Perni
Styre

N——9CD2E5CAD2BA4AS.,,

la Haag Arvidsson

seledamot
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Niam VIl Denmark Industrial Helding AB, org.nr 559139-9752

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision -av arsredovisningen fér Niam VI

Denmark Industrial Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-

31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam VIl Denmark Industrial Holding
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 ach av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredwlsnmgslagen

Forvaltningsherdttelsen ar forenlig med .arsredovisningens
dvriga delar.

rakmr}gen _G_Ch_ bala_n_sra_knmgen_

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende I forhallande till Niam ViE Denmark

Industrial Holding AB enligt gad revisorssed i Sverige och hari
oyrigt fuligjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styreisen ansvarar dven for den interna
kontrall som de beddmer dr nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansuarar styrelsen far

an_tagandet om fartsatt .drift Antag_andet om fortsatt drlft
t‘iII;:-impa's d’ock‘ in’f’e om st'yrelse'n avser a'tt |’ikvi’dera balaget

alternatw t|II att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m|sstag och att ldmna en revisionsberattelse som inneh3lier

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

oth god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-

viintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa megent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
Sr@nsbews som ar tl-I-I-rackllga och andamalsenl:ga for att‘
uppta{:ka en vasenthg felakttqhet t|II f”ciljd“av oegen-tl-i-g?
heter ar hogre an for en vasentllg felaktlghet som bemr pa_'
maskap[ farfaiskmng, avs.t.ktllga utelamnanden felaktlg;
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om. effektivi-
teten i den interna Kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om(@mpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om- det finns nagon vadsentlig
osdkerhetsfaktor som. avser sadana hé&ndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisia’hsbéré’atteis’eh fésta uppmérksamheten pé‘
osakerhetsfaktorn eller om sadana unplysmngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag
inte 18ngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om éé'r;?,ér"e'd:{j.vii;@;ni_:ngierﬁ aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plane:ade Dmfattnlng och lnrlktmng samt tidpunkten fc}r den

rews_lmen.. dam.bland d.e .eventueli.a betydande brlster i d.en..
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)



-t s - ot et
3 a 'ﬂ o B
B 8 T s

LA e S
SR T A A PN S A S e T

ra o . .

e .finl...l_ _'._::_c__".-
e e -

...-.—.,.-.....-_n._ ..
o L R S
- a

[T

——
- ow
LR

Bulldlnq a better
working world

.i‘_wfa;ttnl_ngar
Uttalanden

revision av styrelsens fewaltmng av Nlam VII Denmark-
Industrial Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ladamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Niam Vil Denmark

Industrial Holding AB-enligt god revisorssed 1 Sverige och hari

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar Styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen dar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa sterleken av
bolagets egna kapital, Kkonsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen.
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bﬂlagets orgamsatuon ar- utformad 58 att bmkformgen

j avngt. kantmlle_ras p3 ett .betrvggaﬂﬂe sa.tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseiedamot i ndgot vasentllgt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse.som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bo_laget eller

arsredowsmngslagen eller bolagsordmngen

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av ho!’agets vi'nst eller 'f"f:irl'ust ﬂch dérmed vért uttalande om

ar farenllgt med aktlebolagslagen

;lellg sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, meningen garanti

'for att en rewslon som utfors enllgt god rewsronssed i Sverrge

kan fmranleda ersattnmgsskyldighet mot bolaget eller att ett
_farslag tIII dispOSIt:oner av belagets vinst eller férlust inte ar

Som en del| av en revision eﬂhgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
;skeptlsk m*stallnmg under hela revnsuonen Graﬁsknmgen av

eller forlust grundar sug framst pa remsuonen av raken—

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professmnella bedomnmg med utgangsgunkt |
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertréadelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besjut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust harvigranskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framfar i var elektroniska
underskrift
Ernst & Young AB

- BocuSigned by:

F e kawrén

A?FSBD?QSB'&MBD
Frednc Havrén

Auktoriserad revisor
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Getting paper copies
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$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us eleclromcal]y: you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
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and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
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All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herem, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
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where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
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