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Niam VIl Stockholm Smultronet AB
559204-5768
% o -
= ARSREDOVISNING FOR NIAM VIH STOCKHOLM SMULTRONET AB
o
S
g Styrelsen for Niam VIII Stockholm Smultronet AB avger hiarmed arsredovisning for rakenskapsaret
= 2023-01-01 - 2023-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget verksamhet bestdr i att 4ga och forvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Smultronet 6 i Stockholm Stad.
Bolaget har sitt sate i Stockholm .
Viisentliga héindelser under riitkenskapsaret
Bolagets dgare har den 1 december 2023 ingatt ett avtal med Niam VIII Smultronet Fastighet AB om
att sdlja Bolaget. Den nya dgaren tilltradde Bolaget den 22 februari 2024.
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 23 196 39 066 36 708 39 449
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 616 12 161 9026 5131
Soliditet 50% 51% 51% 51%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balsnecniat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 420 618 8 965 429 633
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -8 966 -8 966
- Balanseras i ny rakning 8 965 -8 965 0
Aterbetalt aktiedgartillskott -6 800 -6 800
Arets resultat -4 390 -4 390

Utgaende balans 50 0 413 817 -4 390 409 477
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Niam VIl Stockholm Smultronet AB
559204-5768

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets foriust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras

413 817 750
-4 390 904

409 426 846

409 426 846

409 426 846

Betrdffande holagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrdakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (7)
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Niam Vil Stockholm Smultronet AB
559204-5768
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 23 196 39 066

Ovriga rérelseintikter 108 101
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 23 304 39 167
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -10 346 -0 463

Ovriga externa kostnader -866 -814

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 793 -6 792
Summa rorelsekostnader -18 005 -17 069
Rorelseresultat 5299 22 098
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1227 201

Rantekostnader och liknande resultatposter -10 142 -10 138
Summa finansiella poster -8 915 -9 937
Resultat efter finansiella poster -3 616 12 161
Resultat fore skatt -3 616 12 161
Skatter

Skatt pa arets resultat -774 -3 196
ARETS RESULTAT -4 390 8 965
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Niam VIl Stockholm Smultronet AB
559204-5768
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Bveggnader och mark 5 790 243 797 036
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 750 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 790 993 797 786
Summa anlaggningstillgangar 790 993 797 786
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4
Ovriga fordringar 4 240 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 95
Summa kortfristiga fordringar 4 302 182
Kassa och bank
Kassa och bank 22 343 41 320
Summa kassa och bank 22 343 41 320
Summa omsattningstillgangar 26 645 41 502
SUMMA TILLGANGAR 817 638 839 288
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Niam VIii Stockhoim Smultronet AB
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
>
Y
I EGET KAPITAL OCH SKULDER
2 Eget kapital
ﬂu:tjd .
. Bundet eget kapital
b Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 413 817 420 618
Arets resultat -4 390 8 965
Summa fritt eget kapital 409 427 429 583
Summa eget kapital 409 477 429 633
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag - 405 500
Summa langfristiga skulder 0 405 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 229 216
Skulder till koncernféretag 405 500 -
Ovriga skulder 1 347 1 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 085 2 290
Summa kortfristiga skulder 408 161 4 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 817 638 839 288
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sid 6 (7)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Union Investment Real Estate GmbH, org nr HRB 110793,

som har sitt sate i Hamburg.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller f6regaende ar.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -10 137 tkr (fg ar -10 137).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

876 679

876 679

876 679

-79 643
-6 793

876 679

-72 851
-6 792

-86 436

-79 643

Redovisat varde

790 243

797 036
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Niam VIll Stockholm Smultronet AB
559204-5768

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31

=3 Ingdende anskaffningsvarden 750 289
= Inkép - 461

5t Utgaende anskaffningsvarden 750 750

] Redovisat varde 750 750

Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Skulder som forfaller till betalning senare {in fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ~ - 405 500
Redovisat varde 0 405 500

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapsaret bytt foretagsnamn fran UIR Fleminggatan AB till Niam VIII Stockholm Smultronet AB.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: DncuSign?d by:
tonnte Curdin @:@y

13EF2 mc omsa SDBC5822D0524BE. ..
Henrik Ola Kolmert

DocuSigned by:

Madileine Pburssen,

AE1EFD52FA4F415...
Madeleine Petersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrifti.

PricewaterhouseCoopers AB
DocuSigned by:

Swsarunt. (Nestman

CCA220296CAF41D..
Susanne Westman

Auktoriserad revisor

= okopza [Znsstammelsa

med onglna ntygas
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08:27:19 am

Time User Action Activity Status
4/ 17/2024 | Henrik Opened | Henrik Gerdin opened the envelope [documents:(AR Niam VIII Stockholm Sent
06:49:44 pm Gerdin | Smultronet AB 2023.pdf)]
e e e e ; B
Elj 17/2024 | Henrik Opened Henrlk Gerdln opened the envelope [documents (AR Niam VIII Stockholm Sent
5:50:46 pM Gerdin Smultronet AB 2023.pdf)]
N L L
@17/2024 | Henrik IDCheck Passed ID Check for Henrik Gerdin Sent
§§ 51:20 pm | Gerdin Passed
4/ 17/2024 l Hennk Viewed In- Henrlk Gerdln viewed the envelope N a session hosted by N[am AB Sent
06:51:32 pm Session [documents: (AR Niam VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)]
4/17/2024 | Sighed i Henrlk Gerdm sugned the envelope on moblle | Sent
06:51:38 pm !
e o O I
4/ 17/2024 l Sent Enka Sydow sent an |nv|tat|on to Ola Kolmert [ola kolmert@nlam com| Sent
06:51:42 pm Invitations
4/18/2024 | Opened | Ola Kolmert opened the envelope [documents (AR Nlam VIII Stockholm Sent
08:26:25 am | Smultronet AB 2023.pdf)]
4/ 18/2024 | IDCheck Passed ID Check for Ola Kolmert Sent
08:26:58 am Passed
4/18/2024 | | Viewed ll Ola Kolmert viewed the envelope [documents:(AR Niam VIII Stockholm Sent
08:27:11 am | Smultronet AB 2023.pdf)]
e ————— I S PP ————— e PPV P AT
4/18/2024 | Sighed Ola Kolmert signed the envelope Sent
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Time User Action Activity Status
|
4/ 18/2024 | Erika Sydow | Sent Invitations Erlka Sydow sent an mwtatlon to Susanne Westman I Sent
08:27:21 am L [susanne.westman@pwc.com]
el - , —_— N I : e — e e e

%18/2024 | Erika Sydow | Prlntable Copy Erika Sydow received a printable copy of the envelope Sent
01:28:53 pm Delivered

r*-| ﬂ

- I - A — s e ——— . -

31718/2024 | Susanne .. Opened Susanne Westman opened the envelope [documents:(AR Niam Sent

{6\? 12:38 pm Westman VIII Stockholm Smuitronet AB 2023.pdf)}]

4/18/2024 | Susanne H IDCheck Passed Passed ID Check for Susanne Westman Sent
02:13:28 pm Westman |

4/ 18/2024 \ Susanne t Vlewed Susanne Westman viewed the envelope [documents:(AR Niam Delivered
02:14:39 pm Westman VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)]

4/ 18/2024 | Susanne | Opened Susanne Westman opened the envelope documents:(ﬂ.R Niam Delwered
02:53:35 pm Westman E VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)’

4/ 18/2024 ] Susanne IDCheck Passed Passed ID Check for Susanne Westman Dellvered
02:54:15 pm Westman |

4/ 18/2024 | Susanne Vlewed Susanne Westman wewed the envelope [documents (ﬂR Nlam Delivered
02:54:26 pm Westman VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)]
4/ 18/2024 | Susanne Opened Susanne Westman opened the envelope [documents: (AR Niam Delivered
03:52:06 pm Westman VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)

4/ 18/2024 | Susanne IDCheck Passed Passed ID Check for Susanne Westman Delivered
03:52:43 pm Westman
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Time User Action Activity Status

4/18/2024 | E Susanne Viewed Susanne Westman vnewed the envelope [documents (AR

| Delivered
03:52:58 pm Westman Niam VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)]
P 7 S e G ey G st i3 T I, ——_, T R e e e S e
4} 18/2024 | Susanne Signed | Susanne Westman signed the envelope . Completed
é@ :53:14 pm Westman |
EP/ 18/2024 | Susanne Printable Copy Susanne Westman received a printable copy of the envelope Completed
Eﬁ 53.38 pm Westman Delivered
4/18/2024 | Erika Sydow Opened | Erika Sydow opened the envelope [documents:(AR Niam Completed
03:54:17 pm VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)]
4/ 18/2024 | Erika Sydow Viewed Erlka Sydow vuewed the envelope [documents (ﬁ\R Nlam VIII | Completed
03:54:18 pm Stockhoim Smuitronet AB 2023.pdf)] l
4/ 18/2024 | ! Erika Sydow Archive ; Enka Sydow recewed a copy of the envelope archlve Completed
03:54:52 pm *’ Delivered *
4/19/2024 | Madeleine Opened Madelelne Petersson Opened the envelope [documents (ﬁR . Completed
08:46:34 am | Petersson Niam VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)] 3
4/19/2024 | Madeleine IDCheck Passed Passed ID Check for Madelelne Petersson | Completed

08:46:59 am Petersson

[
k. =y vy r L Y L b L= I Tl Ty FVOT e i fey prrH L8 g | ULt - il | A e

4/19/2024 | Madelelne Viewed Madelelne Petersson v:ewed the envelope [documents (ﬁ\R Completed

08:47:07 am Petersson Niam VIII Stockholm Smultronet AB 2023.pdf)]
4/19/2024 | Erika Sydow Archive Erika Sydow received a copy of the envelope archive _ Completed

09:31:31 am Delivered
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User Action Activity
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4/19/2024 | 09:41:32 | Madeleine Printable Copy I Madeleine Petersson received a printable copy of
Petersson Delivered the envelope

Il
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VIII Stockholm Smultronet AB, org.nr 559204-5768

S T T T T W RS = . i T T RELE T T L nd T T, S L T T L e T Al R A T R W P e B A AR T RN P TR LT R T T A R L O T T e L I R I R Tl ™ " 5 5 T T ™

Rapport om arsredovishingen

&) Uttalanden

3 Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam V1l Stockholm Smultronet AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Niam VIII Stockholm Smultronet ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Niam Vil
Stockholm Smultronet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhaliande till
Niam VIl Stockholm Smultronet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Niam Vil
Stockholm Smultronet AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

&/ Signerat 2024-04-18 13:51:43 UTC Oneflow ID 7234138 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VIl Stockholm Smultronet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

£

34

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

&0

i

9

Styrelsens ansvar

AIYATS
'-r\_}‘“r_"’:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

I~ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

0Z

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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