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Matell Fastigheter Holding AB
Org.nr. 356625-8579

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagel torvaltar mark och virdepapper.

IForetagets séte dr Malmo.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret avyttrat all 4gd mark samt omvirderat bolagets kapitalforsdkringar.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Netloomsdttmng 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 330 472 62 235747 6474 692 8 943 276
Soliditet (%) 98,51 99,75 99,66 07,87
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa fritt
resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100000 120287232 61805926 182093 158
Resultatdisposition enligt beslut av |
arsstimma: 61 805926 -61 805 926 0
Utdelning ull aktiedgare -44 230 000 -44 230 000
Arels resultat 9414071 9414071
Belopp vid drets utgang 100000 1373813 153 9414071 128 399 087
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat [37 813 158
Arets resultat 9414 (071
128 399 087
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 128 399 0&7
128 399 087

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till eftertoljande

rﬁiS}ﬂtat- och balansrikningar med tllhorande noter.jﬁ/
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Matell FFastigheter Holding AB
Org.nr. 556625-8579

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Netloomsétining 4 U

Ovriga rorelseintikter 5247 329 3 000

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5242 329 3 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 349 411 -520 674

Summa rorelsekostnader -349 411 -520 674

Rorelseresultat 4 892 918 317 674

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2 5261 415 62 758 6772
Nedskriviningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -16483 118 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 687 -5 251
Summa finansiella poster -11 223 390 62 753 421
Resultat efter finansiella poster -6 330 472 62 235747
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -1 700 000 0
Summa bokslutsdispositioner -1 700 000 0
Resultat fore skatt -8 030 472 62 235747
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 383 599 -429 821
Arets resultat -9 414 071 61 805 926

i
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Matell Fastigheter Holding AB
Org.nr. 556625-8579

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{ g

Not
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2022-12-31

2021-12-31

47275 325

24 553 026
104 832 231

4275 325

76 347 316
100 651 360

[29 387 307

129 387 307

103 820
194 229

1’76 998 676

181 274 001

39 127
218 1779

298 049

3073 395

277 306

2027 423

3073 595

3371 644

132 758 951

20277 423

2 304 729

183 578 730



Matell Fastigheter Holding AB
Org.nr. 556625-8579

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond - 10 10
Summa bundet eget kapital 100010 100010

Fritt eget kapital

Balanseral resultat 137 813 153 120 287 232
Arets resullat 9414 071 61 805 926
Summa fritt eget kapital 128 399 087 182 093 158
Summa eget kapital 128 499 097 182 193 168

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 875 000 1 175 000
Summa obeskattade reserver 2 875 000 | 175 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 894 256 30 195
Ovriga skulder 2373 2 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 488 225 1777 994
Summa kortfristiga skulder I 384 854 210 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 758 951 183 578 730

I a7t

Stda 5 av 7



Matell Fastigheter Holding AB
Org.nr. 556625-8579

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allméidnna rad

(BENAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anligeningstill gangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Mark

Noter till resultatrikningen

Not 2 Resultat fran finansiella 2022
anlaggnmingstillgangar

Utdelning 2 020 252

Rintor 340 568

Realisationsresultat 191 343

Fordndring av ridntevalutaswapar * 216 142

Valutadifferenser 40 079

Realisationsvinst vid aterkdp kapitalforsidkring 2253 031

5261 415

Antal ar

L)

vskrivningsbart

2021

1 305 627
711 522
48 493 2'76
620 185

I 703

[1 626 359

62 758 672

* [ posten ingar en nedskrivning av rantevalutaswap till marknadsvirdet per 2022-12-31 om -310 231 kr,
foregaende ar skuldfordes riantevalutswappar till marknadsvirdet per 2021-12-31 vilket medforde en

resultatpaverkan om -27 994 kr. Skulden ingar som del i poster
balansriakningen.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rédntekostnader och liknande resultatposter

Noter till balansriakningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Forsdalyjmngar/utrangeringar

2022

I 687

2022-12-31

4275 325
-4 275 325

upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1

2021

> 2H]

2021-12-31

4275 325
0

Utgaende anskaffningsvirden

0

ﬁy\?m virde
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Matell Fastigheter Holding AB
Org.nr. 556625-8579

NOTER

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
inkop

Forsdlningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

[ngdende anskaffningsvirden
Arets ldmnade 1dn

Arets amorterin gar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivnin gar

Utgaende nedskrivningar
Redovisal virde

Ovriga noter

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

. \ ;
Malmo Ao ’mi A

ans Matell

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Tomas Ahlgren

o,

Auktorniserad revisor

2(22-12-31

76 3477 316
4772 408
-32 264 6938

2021-12-31

57 288 456
36 224 029
-17 165 169

24 555 026

24 555 026

2022-12-31

100 651 360
28 367 184
=7 703 145

76 347 316

76 3477 316

2021-12-31

73451 212
66 984 724
-39 784 576

121 315 399
0
-16483 1138

100 651 360
0
0

-16 483 118

0

3% 2022.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Matell Fastigheter Holding AB
Org. nr 556625-8579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Matell
Fastigheter Holding AB {6r ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Matell Fastigheter Holding AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalandern

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Matell Fastigheter
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
bedomningen av bolagets fOrmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar ullampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

r?l grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgenthgheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar [impliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag |
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaltorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksambheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning to6r Matell Fastigheter Holding
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende 1 forhallande till Matell Fastigheter
Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en nimhig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenhgt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visenthighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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