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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS FLODA ENTRE AB avldmna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020 2021 2022
Rorelseintakter 1204 076 1163 501 1187 575 1224 534
Resultat efter finansnetto 534 929 292 179 -37 145 -173 359
Balansomsiutning 11173419 25556 491 25552599 26 557 686

information om verksamheten _ _ _ -
Bolaget skall aga och forvalta fast och 16s egendom samt utova annan darmed forenlig verksamhet.
Bolagets dgare 4r Svenska Hus AB och har sitt séte i Goteborg.

Anstallda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har
ej utgatt.

Visentliga handelser under och efter arets utgéng

Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetséret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den lépande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt férsamrat
kassafléde fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar framst genom tkade vakanser eller hyresforiuster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tvé delar; risken fér kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig rantebindning.

. _ Aktiekapital Fritt eget
Forandring av eget kapital kapital
Ingéende saldo 100 000 108 781
Arets resultat 566 608
Utgaende saldo 100 000 675 389

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande staende medlen,

Fran féregaende ar kvarstdende resuitat 108 781
Avrets resultat 566 608

Summa 675 389
| ny rakning balanseras 675 389

Summa 675 389
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RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022

Rorelsens intékter
Hyresintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning pa materiella anldggningstillgang: 2
Ovriga rorelsekostnader ' -62 000

Summa rorelsens kostnader -1 076 468

Rorelseresuitat

Resuitat fran finansiella poster

Réanteintédkter 1 070
Ranteintékter koncern 12 99
Réntekostnader .
Réntekostnader koncern -233 096

Summa resultat fran finansiella poster -321 425

Resuitat fore dispositioner och skatt ~173 359
Bokslutsdispositioner

Erhalina Koncernbidrag 950 784
Forandring periodiseringfond C

Resultat fore skatt 777 425

Skatt pa arets resultat 210 817

Arets resultat 566 608

1224 534

1224 534

-215 206

148 066

Sid 2 (8)

2021

1187 575

1187 375

-643 663

-184 230

-60 000
-887 893

299 682

0

-357 026

-371 253

~-336 827

=37 145

20 669
o
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BALANSRAKNING (Kr) Not

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar koncernbolag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

11 578 292

259

11 578 551

11 578 551

5
195 295

89 907

14 676 088
17 845

14 979 135
0

14 979 135

26 557 686

Sid 3 (8)

2021-12-31

10 728 354
5 683

10 734 037

10 734 037

187 500

164

14220 810

21012

14 633 221

14 818 562

25 552 599
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BALANSRAKNING (Kr)

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapitai

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

100 000

108 781

566 608
675 389

775 389

72 619

72 619

261 930

261 930

24,000 000

24 000 000

1 000 000
0

447 748

1447 748

26 557 686

Sid 4 (8)

2021-12-31

100 000
100 000
-66 902
108 781

208 781

72 619

72 619

51113

51 113

25000 000
17 108
220 086

25 552 599
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NOTAPPARAT (Kr)
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkpspriset &ven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tlllkommande utglfter som uppfyiler tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

-_kc:mpon_e;nter bedomts vara vasentlfg, Dess;_a tlllg_an;_gar h_ar .da.rfo;r deiats _up_p; i kc;mp_onente_;r wika
SKrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resuitatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststélit vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms
som obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader: _

Markanidggning 20-50 ar

Stommie 100 ar

Fénster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 &r

Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)
L
25 Léneutgifter
& Laneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser.
o
e Finansiella tillgangar och skulder
fri Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
& virderade utifrdn anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Sakrmgsredov shing
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sékrade posten som Sverensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom Kkrévs
att sakririgsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period fér vilken sdkringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast néar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken att rantefarandnngar faren negatw paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretrddesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harrér frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda
skatteméassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tiligang elier skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintéakter periodiseras 6ver kontraktstiden.

Koncernuppgifter

AB Gullrmgsbo Egendemar 556213 5748 Goteborg

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget 8r dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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Not 3

Not 4

Not2 Férvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérde
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1 ar

L.an som forfaller mellan 1 - 5 ar

Lan som forfaller senare an 5 ar

Summa

2022-12-31

1059 720

12 667 046

-878 972
-209 782

-1 088 754

11 578 292

2022-12-31

27 120
27 120

-21 437
-5 424

-26 861

259

2022-12-31

1000 000
4 000 000

20 000 000

25 000 000

2021-12-31

11 251 377
355949

11 607 326

-700 166
-178 806

10 728 354

2021-12-31
27 120
27 120

-6424

-21 437

5 683

2021-12-31
_ O

4 000 000
21 000 000

25 000 000

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamforelse med bundna, men
&nda minska rénte- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 25 000 000 (25 000 000). Derivatens marknadsvarde
per 2022-12-31 uppgick till 2 523 276 (626 535). For derivaten tilldmpas sékerhetsredovisning.
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Not5 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

Goteborg 2023-05-22

T
i P

" Magis Anderstrom
Awiktoriserad revisor

Méns Johannesson

2022-12-31 2021-12-31
24 900 000 24 900 000

24 900 000 24 900 000

Fotokopians dverensstimmelse
med originaletyintygas:
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstimman i Svenska Hus Floda Entré AB
Org.nr 556583-9163

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Floda Entré AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Floda Entré ABs finansiella stdllning per 2022-12-31
och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen édr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Svenska Hus Floda Entré AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror -p§ oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

1(4)
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i 3 rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor eranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Rapport

Uttalanden
Hus Floda Entre AB f6r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Svenska Hus Floda Entré AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styreisens ansvar

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p:é storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Ovrigt.

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha séarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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GOteborg den 22 maj 2023

Magnu$ Anderstrém *

Auktoriserad revisor

A

Svenska Hus Floda Entré AB, Org.nr 556583-9163




