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Styrelsen for Stam Sjutton Mentorn 1 AB far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och 18s egendom.,
Bolagets visentligaste tillgang ar fastigheten Mentorn 1 [ Stockholm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 122 912 107 718 105 167 96 138
Driftnetto 95 999 85 467 83 228 73 607
Balansomslutning 633 181 607 871 686 019 695 599

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsdtta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingar som en del i AMF Tjdanstepension AB:s totala fastighetsbestand.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet dr exponerad f6r risker och méjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjénstepension
AB-koncernen ingar bolaget i AMFs riskhanteringsarbete. Malsattningen med detta arbete ar att undvika ovéntade
ekonomiska eller andra forluster for koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen ar afférs- respektive
operativa risker, vitka &r kopplade till sa val externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av bolaget.

ldentifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsvérde - Har arbetar vi langsiktigt med var forvaltning och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi bedémer bidrar till battre och stabilare driftnetton. Vardering av hela
fastighetsbestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sdkerstélla relevant
information till vara externa och oberoende varderare i kombination med en néra dialog med desamma. Vi t6ljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadsiage. Marknadens avkastningskrav

dr dock en omvarldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintakter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler i
Stockholmsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvaxten | ekonomin. Denna risk hanteras genom en nira dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfolj med avseende pa
forfallostrukturer och en spridning av hyresgdster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker for att forlora intékier och forkorta

vakanstider.

Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsdkningar som inte gar att kompensera fér genom
hyreshdjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av savél forbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjanster, samt for vissa kostnadsslag dven av sasongsvariationer. Eventuella vakanser

paverkar vart resuitat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till fordel for bade vara hyresgaster och fér oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
faststélida underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oforutsedda kostnader och reparationer.
Dessa forebyggs dessutom genom en god kinnedom om vara fastigheter via var egen personal med sarskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, kosthader dar

mojligheten att paverka dess storlek ar begransad.
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Ofdrutsdgbara hdndelser - fortlépande arbete med forbyggande atgdrder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade véktare. Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Zlirich,

Motpartsrisk och anseende - ar risken for att en motpart inte kommer att fullftlja sina ataganden, och att vi
riskerar att forknippas med icke limpliga handelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgaster och leverantorer. Vi gbr alltid kreditbeddmning av hyresgésterna infor ett kontraktstillfélle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa sikerheter, Aven vara leverantdrer f6ljs upp med hansyn till kreditrating
och hantering av myndighetsarenden. Vi staller ocksé krav pa att leverantorerna ska respektera de grundldggande
rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tilldmpa arbets- och anstéllningsvillkor som ar forenliga
med Internationella arbetsorganisationens (ILO) konventioner. Nar det kommer till anseende ar det en standigt
nagaende diskussion internt déar bland annat utbildning genomférs kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion

finns upprattad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebar risker i alla faser och ékar ju mer komplext
projektet ar. Riskerna dr ekonomiska, tekniska och tidsmassiga. Alla projekt ska folja en uppréttad process med
avseende pa beslutsunderlag och {6pande uppféljning. Vidare efterstravas hdg och ratt kompetens i projekten
inklusive ndra samarbeten inom organisationen, utdver ovriga atgarder avseende hantering av leverantorer.

IT-drift och sikerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i oréatta hiander.
Bolagets IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att forebygga och forhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behorighetstilldelning, l6senordshantering och for att mota upp mot

GDPR-forordningen.

Klimat - en fastighet paverkar miljon under hela sin livscykel, och forandringarna i klimatet stéller nya krav pa
fastigheter, AMF Fastigheter arbetar savéal for att minska sin paverkan pa klimatet som att beddma och forsta de
risker vi stalls infor till foljd av klimatforandringar. Under 2022 har en klimatriskanalys genomforts av hela
fastighetsbestandet for att £ kunskap och underlag for att anvanda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken for dversvamning fran skyfall, vattendrag, sjoar och hav samt bristande markstabilitet. Framtida
forhojd temperatur och varmebdljor har ocksa beaktats fér att ge forutsattningar for att kunna utvarderas | ett
fortsatt arbete framat. Befintliga karteringar har legat till grund fér analysen. Sedan 2019 ar AMF Fastigheter
ansiutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkinda klimatmal uppsatta som kommer att styra
verksamheten framat. Mal som avser att sdnka de absoluta utsldappen av vaxthusgaser. AMF-koncernen anvander |
huvudsak el, varme och kyla fran fossilfria energikétlor, och har lange arbetat systematisk med att effektivisera
energianvandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad stravar AMF Fastigheter i mdjligaste man efter att anvinda
material som accepteras enligt Byggvarubeddmningen, samt verkar for ett dkat aterbruk av byggmaterial. |
byggprojekt stélls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsmingderna ska redovisas. Vattenférbrukningen mits | samtliga fastigheter, vilken
successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

Fardndringar i skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten ar att skatt ska
nanteras i enlighet med gillande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Foérandringar i
agar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler stéller
ocksa krav pd organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen

och I6pande dialog med expertis inom skatteomradet.

Fordndringar i lagar och regelverk - utover skattelagstiftningen kan forandringar i andra lagar och regelverk, sdsom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bor utvirderas, och / eller fatta affdrsméssiga beslut. Aven har
hanteras risken genom bevakning av forandringar och nara samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan méta betalningsforpliktelser till foljd av
otillracklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen som tillhandahaller finansiering, varfér

den bedtms som lag,
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Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppratthalla en god kvalitet &r arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund for arbetet finns styrande dokument och en tydlig férdelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete gors for en god intern kontroll med saval forebyggande som uppfoéljningskontroller, som granskas via intern
och extern revision.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {kronor}:

balanserad vinst 93 435 437
arets vinst 16 480 336
' 108915773

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 109 915 773
109 915773

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning, forandring eget
kapital samt kassaflddesanalys med noter.
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Tkr * ~2022-12-31 ~-2021-12-31
Hyresintakter 4,5 122 912 107 718
Fastighetskosthader 6 -26 913 -22 251
Driftnetto 95 999 85 467
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -15 619 -15 419
Resultat efter avskrivningar 80 380 70 048
Rorelsens kostnader
_Centratladministration 8 -1 611 -1 591
Rorelseresultat 78 769 68 457
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 126 43
Rdntekostnader och liknande resuitatposter 10 -5 059 -5208
-4 933 -3 165
Resultat efter finansiella poster 73 836 63 292
_Bokslutsdispositioner L 11 -52 990 -15 839
Resultat fore skatt 20 846 47 453
Skatt pa arets resultat 12 -4 366 -9 798
ARETS RESULTAT 16 480 37 655
Rapport over totalresultat 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arets resultat 16 480 37 655
Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 16 480 37 655
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Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 13 470 041 480 145

Mark 14 89 640 89 640

Byggnadsinventarier 15 6399 4 874
_Pdgaende nyanldggningar ____1s _ 1162 | 1844

Summa materiella anldggningstillgangar 567 242 576 503

Finansiella anléiggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag I Y 53 312 24 419

Summa finansiella anldggningstillgangar 53 312 24 419

Summa anldggningstillganga 620 554 600 922

Omsadttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 3127 148

Fordringar hos koncernforetag 947 68

Aktuella skattefordringar 1970 0

Ovriga fordringar 1168 1167

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 | 5405 SB35

Summa kortfristiga fordringar 12 617 6 938

Kassa och bank : 10 11

Summa omsattningstillgangar o 12 627 6 8949

SUMMA TILLGANGAR 633 181 607 871
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 93 435 55 781
~ Arets resultat 16 480 37 655
Summa fritt eget kapital 109 915 93 436
Summa eget kapital 110 015 93 536
Obeskattade reserver 20 43 439 36 479
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 21 4647 4 583
Summa avsattningar 4 647 4 583
Langfristiga skulder 22
Skulder till moderforetag 403 626 428 045
Ovriga langfristiga skulder 11 279 6 134
Summa langfristiga skulder 414 905 434 179
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 238 366
Skulder till koncernféretag 46 030 0
Aktuella skatteskulder 0 5355
Ovriga skulder 2322 6 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 11 585 27 107
Summa kortfristiga skulder 60 175 39 094
633 181 607 871
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Reserviond Balanserat Totalt
| L ___kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 0 55 781 55 881
_Aretsresultat L ‘ | L 37655 37 655
Utgdende eget kapital 2021-12.31 100 0 93 436 93 536
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0 93 436 93 536
Arets resultat L ) 16480 16480
Utgdaende eget kapital 2022-12-31 100 0 109 916 110 016

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvardet ar 100 kr per

aktie,

Reservfond |
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéandas for tackning av férlust, 6kning av aktiekapitalet

genom fond-/nvemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Viltkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 0 kr {0).
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Ka ssaflodesa nalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Thr -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 73 836 63 292
Avskrivhingar 15 619 15 419
Rantenetto 4933 5 165
Erlagd rdnta -5 059 -5 208
Erhallen rdnta 126 43
~ Betald skatt - A -3 867 -4 931
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore “
forandring av rorelsekapital 85 588 73 780
Kassatlode fran tordndring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning{+) av rorelsefordringar -5 679 8 456
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -25 387 -34 586
Kassatldde fran den lépande verksamheten 54 522 47 650
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -6 283 -1 408
Jamkningsmoms - -73 22
- Férandring av fordringar hos koncernforetag ~28 893 55 708
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35 249 54 278
Finansieringsverksamheten 24
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag -24 419 -80 127
Forandring langfristiga skulder 5145 0
~Ldmnade koncernbidrag 0 -21 795
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 274 -101 922
Arets kassafldde -1 &
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 11 5
Likvida medel vid arets slut 10 11
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Noter
Tkr

Not 1 Allmén information

Stam Sjutton Mentorn 1 AB, org.nr 556690-0360, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Papperssvalan
AB, org nr 556751-9854, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Sjutton Mentorn 1 AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas dr AMF Tianstepension AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 27 mars 2023 och kommer att féreldggas arsstdmman for
faststéllande den 13 april 2023.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Féljande virderings- och omrakningsprinciper &r tilldampade | arsredovisningen.

Virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakursditferenser redovisas | Rapport dver totalresultat,

Hyresintdkter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvattningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis | forskott och redovisas linjart som en intékt i
resultatrikningen dver kontraktsperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért ver hyreskontraktets
loptid.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder

IFRS 15 #r en standard som samlar regler for intéktsredovisning. Standarden baseras pa att intdkt redovisas nar
kontroll 6ver vara eller tjdnst éverférs till kunden, till skilinad fran den tidigare principen att int&kter redovisas nér
risker och férméaner dvergatt till kdparen. Bolagets huvudsakliga intakter bestar av hyresintdkter samt intékter vid
forsalining av fastigheter. Hyresintékter omfattas inte av denna standard utan kommer redovisas i enlighet med

IFRS 16 Leasingavtal.

Intékter vid forsiljning av fastigheter redovisas | samband med att risker och férméaner dvergar till kdparen vilket
bedoms sammanfalla med frantrddesdagen.

Limnade hyresrabatter hdnférliga till Corona-pandemin har inte periodiserats dver berorda kontrakts |6ptid. Detta
da rabatterna inte har bedtémts utgdra en modifiering av gallande hyresavtal.

Statligt stod

Bolaget tilldmpar IAS 20 Redovisning av statligt bidrag och upplysningar om statligt stéd. Av standarden framgér att
statligt stod redovisas nar det foreligger rimlig sdkerhet att féretaget kommer uppfylla de villkor som ar
forknippade med bidragen och bidragen med rimlig sékerhet kommer att erhallas. Statligt stéd héanfdérligt till
ldmnade hyresrabatter har intéktsforts | samma period till vilken det avser.
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Leasing
Bolaget tillampar IFRS 16, Leasingavtal. Redovisningen for leasegivare (uthyrare) ar i allt vasentligt oforandrad. For

leasetagare innebér standarden att leaseavtal redovisas som finansiella leasar vilket innebér att en
nyttjanderattstillgdng och leasingskuld redovisas i balansrakningen. 1 resultatrdkningen redovisas avskrivning pa
nyttjianderattstillgangen och en riantekostnad kopplad till leasingsskulden. Bolaget har valt att tillampa
undantagsregeln i RFR2 som innebar att bolagets hyresavtal som leasetagare klassificeras som operationella

leasingavtal.

Personal
Bolaget har varken under aret eller féregdende ar haft ndgon anstalld personal och e heller utbetalt nagra Ioner

eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i tempordéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvintas bli utjmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller aviserade per halansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hantoérliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvardet till den del de innebar en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning

sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader | 50 ar
Hyresgastanpassningar R 3-6 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Nedskrivningar
Redovisade vérden fér bolagets tillgadngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov., Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoforséljiningsvardet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet, En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte 6verstiger det
redovisade vdrde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Finansiella instrument

Eny finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrolien dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sitt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Upplupet anskaffningsvarde berdaknas med hjdlp
av effektivrdntemetoden, dér direkt hanforliga kostnader och intdkter periodiseras ver kontraktets l6ptid med
hjdlp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid
nuvardeberdkning av framtida kassafltden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det téreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden.

IFRS 9 Finansiella instrument

[IFRS 9 &r en standard for redovisning av finansiella instrument, vilken omfattar klassificering och vérdering av
finansiella tillgangar och skulder. Effekten av denna standard beddms avse véardering av
kundfordringar/hyresfordringar samt vardering av interna fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i
dotterbolag, Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken ar 1ag och ddrmed far standarden inte nagon

effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts

individuellt. Hyresfordringars forvantade |10ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens dvriga kostnader.,

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffhingsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiflgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut,

Skulder
Skulder redovisas till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverant6rsskulder har kort férvantad 6ptid

och vérderas utan diskontering till nominelit belopp.

Avsadttningar
En avsittning redovisas { balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd

av en intriéffad hindelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Ddr effekten av nér i tiden betalning sker ar
vésentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en rantesats fére
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldmpligt, de risker
som &r forknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

FOretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddémningar for att faststélla redovisade varden pa vissa

12 {19)

tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

All omséttning dr hanforlig till fastigheter beldgna i Stockhoim.

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingévtal. Avtalen avser

2022 2021

Nettoomsattning per verksamhetsgren
<ontor 115 702 100 658
_Handel/retail 7210 7 060
summa 122 912 107 718

uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31
Avtalade framtida hyresintdkter
Avtalade hyresintakter inom ett ar 96 504 5262
Avtalade hyresintdakter mellan ett och fem ar 43 487 107 921
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar 0 15 367
Tillsvidarekontrakt 35 34
summa 140 026 128 585
Not 6 Fastighetskostnader

2022 2021

Taxebundna kostnader -3 394 -2 945
Reparation och underhall -1 571 -946
Forvaltningsadministration -2 960 -3 666
Fastighetsskatt ~15 450 -11 930
Ovriga driftkostnader _ -3 539 -2 764
Summa -26 913 -22 251
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

13 {19)

2022 2021
Avskrivningar byggnader -11 962 -12 172
Avskrivningar byggnadsinventarier -3 657 -3 247
Summa -15 619 -15 419
Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor
Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.
Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintdkter, koncernforetag 108 37
Ranteintakter, Gvriga o 18 6
Summa 126 43
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader, koncernféretag B -5 059 -5 208
Summa -5 059 -5 208
Not 11 Bokslutsdispositioner

2022 2021
| dmnade koncernbidrag -46 030 0

_Avsattning till periodiseringsfond i o 6960 15839

summa -2 990 -15 839
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resuitat -4 301 -9 789
Uppskiuten skatt
-avseende tempordr skillnad mellan redovisat och skatteméssigt

_vérde pa byggnader ) — 65 -9

Totalt redovisad skatt -4 366 -9 798
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2022 2021
Procent Belopp Procent | Belopp
Redovisat resultat fore skatt 20 846 47 453
Skatt enlig't gallande skattesats 20,60 -4 294 20,60 -9 775
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0,17 -34 0,00 -]
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 0,00 0 0,00 0
Skatteeffekt pa temporara skillnader pa
fastigheter | 0,00 0 0,00 0
Skatteeffekt pa schablonintakt
periodiseringsfond 0,18 -38 0,04 -21
Redovisad effektiv skatt 20,94 -4 366 20,65 -9 798
Not 13 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 603 886 603 864
Overfort fran pagaende nyaniiggningar 1 785 0
Omklassificeringar 73 22
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 605 744 603 886
Ingaende avskrivningar -123 741 -111 569
Arets avskrivningar -11 962  -12.172
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~135 703 -123 741
Utgaende redovisat virde 470 041 480 145
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 3 330 000 3 060 000

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt vérde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &dr observerbar pa marknaden.
Virdet har bedémts i enlighet med varderingshandiedningen upprdttad av MSCI (foredetta {PD Svenskt

~astighetsindex). Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard {IVS).
Marknadsvirderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid virdebeddmningen tillampas normalt en

kombination av ortsprismetod genom avstdmningar mot genomfoérda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad metod (kassaflodesmetod). Den enskilt storsta vardepdverkande faktorn vid varderingen ar

direktavkastningskravet.,

Det férekommer inga begransningar i ratten att sélja fastigheten/erna eller att disponera hyresintakterna och

ersattning vid avyttring.
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Not 14 Mark
2022-12-31 2021-12-31
_Ingaende anskaffningsvarden ) 89 640 89 640
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 640 89 640
Utgdende redovisat virde 89 640 89 640
Not 15 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 124 117 124 117
Overfort fran pagéende nyanldggningar 5181 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 129 298 124 117
Ingaende avskrivhingar -119 242 -115 995
Arets avskrivningar L -3 657 -3 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar -122 899 «119 242
mUtgéende redmrisa; \:arde G 3§9 | 4 574 )
Not 16 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 1 844 436
Overfért till 6vriga anlaggningstillgdngar -6 966 0
Investeringar . . 6 283 1408
Utgaende redovisat virde 1162 1844
Not 17 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 24 419 80127
Tillkommande fordringar 53 312 24 419
_Avgaende fordringar L -24419 ~B0 127
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 53 312 24 419
" Utgdende redovisat virde 53 312 24 419
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Not 18 Kundfordringar

16 (19}

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 3285 148
Avsdttning for osékra kundfordringar . -158 0
Utgaende redovisat virde 3127 148
Avséattning for osikra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan 0 0
_Nya avsdttningar ) ~158 0
Avsadttning vid drets slut -158 0
Ej forfalina kundfordringar 37 0
~grfallna <30 dagar 3131 0
~rfallna 31-90 dagar 16 148
~6rfallna >90 dagar 101 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 3285 148
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 0 0
0 0
Summa kundfordringar 3285 148
Bolaget har redovisat foriuster pa @ tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 41 58
Upplupna intakter 5364 5 497
summa 5 405 5 555
Not 20 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2018 8 152 8 152
Periodiseringsfond 2019 6 695 6 695
Periodiseringsfond 2020 5792 5792
Periodiseringsfond 2021 15 839 15 839
Periodiseringsfond 2022 6 960 0
Summa 43 439 36 479
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Not 21 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
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2022-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter e 0 -4 647 4647
Netto uppskjuten skatteskuld 0 -4 647 -4 647
2021-12-31
Tempordra skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
_Fastigheter N L N 4583 ~~4 583
Netto uppskjuten skatteskuld 0 -4 583 -4 583
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas | Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Fastigheter L _‘ -4 583 L -65 -4 647
-4 583 -65 -4 647
Not 22 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter -
balansdagen 11 279 6134
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen I B 403 626 428 045
Summa 414 905 434 179
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 11 364 26 240
Upplupna kostnader ) 22 867
Summa 11 585 27 107
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Not 24 Forandring i finansieringsverksamheten

18 (19)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisat varde 428 045 529 967
Kassaflodespaverkande férandingar -24 419 -101 922
_Ej kassaflddespaverkande férandringar 0 0,
Utgaende redovisat viarde 403 626 428 045
Not 25 Finansiella instrument
2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar Virdering
Langfristiga fordringar hos “Upplupet
koncernforetag anskaffningsvérde 53 312 24 419
Upplupet
Kundfordringar anskaffningsvarde 3127 148
Kortfristiga fordringar hos Upplupet
koncernféretag anskaffningsvarde 947 68
Upplupet
Ovriga kortfristiga fordringar anskaffningsvarde - 1168 1167
Forutbetalda kostnader och upplupna Upplupet
intakter anskaffningsvarde 5 405 5 555
Upplupet
Kassa och bank anskaffningsvérde 10 11
Summa finansiella tillgangar | 63 969 31 368
Procent av balansomslutningen 10, 1% 5,2%
Finansiella skulder Vardering
Upplupet
Langfristiga skulder till moderforetag anskaffningsvarde 403 626 428 045
Upplupet
Ovriga langfristiga skulder anskaffningsvarde 11 279 6134
Upplupet '
Leverantorsskulder anskaffningsvirde 238 366
Upplupet
Kortfristiga skulder till koncernforetag anskaffningsvarde 46 030 0
Upplupet
Ovriga kortfristiga skulder anskaffningsvirde 2319 G 268
Upplupna kostnader och forutbetalda Upplupet
intakter anskaffningsvarde 11 585 27 107
Summa finansiella skulder 475 078 467 919
Procent av bal ansomsluthingen 75,0% 77,0%



>-)

omas Erseus arie kafkman
Ordférande
- Magnus Behrenfeldt Eedrik Rﬂnval

Starn Sjutton Mentorn 1 AB 19 (19)
Org.nr 556690-0360

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika fran det verkliga virdet, Skulder till
koncernholag utgors av lan fran Papperssvalan AB. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till AMF
Tjanstepension AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 26 Transaktioner med nérstaende
Av totala inkop och férséljning métt | kronor avser 21,3% (27,5) av inktpen och 0% (0) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor. Q

Not 27 Vésentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 28 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31

Forslag till vinstdisposition | ;;
Styrelsen foresltar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor): * 3
balanserad vinst . 93 435 437
arets vinst | _ _ _ 16 480 336 .

109 915 773
disponeras sa att
i ny rékning dverféres i 109915773 i

108 915 773

en 27 mars 2023

Stockho

Myl

ats jﬁf??dfj j&’ 33

VAar revisionsberittelse har I

Auktoriserad revisor




Building a better
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman | Stam Sjutton Mentorn 1 AB, org.nr 556690-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stam Sjutton
Mentorn 1 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla v8sentliga avse-
enden rdttvisande bild av Stam Sjutton Mentorn 1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enfigt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfori revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande tifl Stam Sjutton Mentorn
1 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar ntdvdndig for att uppréatta en
arsredovisning som Inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revlsorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige allfid kornmer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

fu mamber i m af Ernst & Youny Gloha Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom;

s jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som é&r tilirickliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hsgre &@n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn tiil om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om |@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberédttelsen  fdsta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsherdttelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild, |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stam Sjutton Mentorn 1
AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget [ forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende [ forhallande tili Stam Sjutton Mentorn
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid f&rsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining [ dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation #r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolieras pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att mied en rimiliggrad av sﬁkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranteda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedSma om forslaget
gr forenligt med aktiebolagslagen.

A miember ficns of Ernst & Youny Global Liraited

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pd revisionen av réken-

- skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfirs

baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk. och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omrdden och férhallanden som &r
visentliga f0r verksamheten och ddr avsteg och dvertraddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 mars 2023,
Ernst & Youngz '

kel Wonen
Auktoriserad revisor
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