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BS Real Estate AB
Org.nr. 556726-5185

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

IForetagets verksamhet dr f6rvaltning och uthyrning av vardfastigheter.

Foretaget dr ett heldgl dotterforetag till BS Finans, org.nr 556729-0860.

[Foretagets séite dr Uppsala

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget bytt dgare och i samband med det dven {Oretagsnamn, frdn Kibo Likarhus AB till BS Real Estate AB.
Omsittningen har sjunkit mot tidigare ar da verksamheten {ran 2024 endast omfattar [Grvaltning och uthyrning av den dgda

fastigheten.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsdversikt visas 1 KSEK

Nettoomsiitining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingiang
Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel alt disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanscras i ny rikning

2024
1 539
-463
1,61

2023 2022 2021
2 588 2 343 2 049
87 95 23
l ! 13
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 35 231 09 790 205 021
69 790 -69 790 0
475 400 475 400
~462 805 -462 865
100 000 580 421 ~462 8065 217 556
580 421
-462 865
117 356
117556
117556

Betriffande bolagets resuliat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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BS Real Estate AB
Org.nr. 556726-5185

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringayr m.m.

Nettoomsiitining | 539279 2 587 775

Ovriga rorelseintikier 90 -292 126

Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m. | 539 369 2 295 649

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader och 6vriga direkta kostnader -265 344 -366 645

Ovriga externa kostnader -240 388 -782 828

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla

anldggningstillgdngar -568 334 -413 748

Summa rorelsekostnader -1 074 066 -1 563 221

Rorelseresultat 465 303 732 428

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 968 6 827
Riintekostnader och liknande resultatposter -937 136 -652 275
Summa finansiella poster -928 168 -645 4438
Resultat efter finansiella poster -462 865 86 980
Resultat fore skatt -462 865 86 980
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -17 190
Arets resultat -462 865 69 790

[g/ ByLJGR_keg-S1D1TR_yg)

S LW F e




'}."‘L"'}-T-.'ﬁ-:“"; g . %
a1 & F e ¥ r » 4 F Y | |
B o W e Sy -

BS Real Estate AB
Org.nr. 356726-5185

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangay
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

2024-12-31

9557 269
2773 275
0

12 330 544

12 330 544

0
303 852
13 198

2023-12-31

9 764 583
3 141 558
121 703

817 050

350 231
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350 231

1 167 281

13 497 825

13 027 844

13 027 844

432 978
562 984
0

995 962

122 670

122 670

| 118 632

14 146 476



BS Real Estate AB
Org.nr. 556726-5185

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 580421 35231
Arels resultat -462 865 69 790
Summa fritt eget kapital 117 556 105 021
Summa eget kapital 217 556 205 021
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut |1 700 000 12 200 000
Summa langfristiga skulder [1 700 000 12 200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 0
Leverantorsskulder 34 135 6 250
Skulder till koncernforetag 783 691 I 173 438
Skatteskulder 0 17 190
Ovriga skulder 0 59 008
Upplupna kostnader och frutbetalda intidkter 262 443 485 569
Summa kortfristiga skulder | 580 269 | 741 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 497 825 14 146 476
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BS Real Estate AB
Org.nr. 556726-5185

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre [0Oretag.

I arsredovisningen {6r 2024 har en omklassificering av externa kostnader till direkta kostnader gjorts {6r jim{orelsearet.

Materiella anldgeningstillgangar
Tillimpade avskrivningstidet:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Byggnader och mark

Ingdende anskalfningsvirden
Utgaende anskaiiningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende avskrivningar
Redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer

[ngiende anskaftningsvirden
Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende anskatiningsvirden
Ingitende avskrivningar

Arels avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Ovriga materiella anliggningstillgdAngar

Ingaende anskaftningsvirden
[Forsidljningar/utrangeringar
Utlgdende anskaliningsvirden
Redovisal virde

Langfristiga skulder

Forfatler mellan 2 och 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

I
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2024-12-31

15 11D 733

13 115733
-3 351 150
-207 314

Antal ar

50
3-10

2023-12-31

13 115 733

-3 558 464

13 115733
-3 143 836
-207 314

9557 269

2024-12-31

4 5006 970
0
-24 199

-3 351 150

4482 771
-1 365 412
-344 084

9 764 383

2023-12-31

| 275 964
3 231 006
0

-1 709 496

4 506 970
~1 158 9738
-206 434

2413 27

2024-12-31

121 703
-121 703

~1 365 412

0

3141 5358

2023-12-31

121 703
0

0

2024-12-31

2 000 000

2024-12-31

12 200 000

121 703

121 703

2023-12-31

12 200 000

2023-12-31

12 200 000
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BS Real Estate AB
Org.nr. 556726~35185

NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPSALA
Det datum som framgar av min digitala underskrift

Bo Saldeen

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrifl

Cecilia Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i BS Real Estate AB
Org.nr. 556726 - 5185

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BS Real Estate
AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BS Real Estate ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-

redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt desso
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till BS Real Estate AB enligt god revisors-

sed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtimtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphodrde

| fortid och som lamnat en revisionsberdttelse daterad 3 maj 2024
med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvéindig for att uppratta en érsredovisning som inte innehal-
ler nGgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &@r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ladmpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verk-
samheten. Om joag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksams-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pad de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
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¥ GrantThornton

revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdindelser eller férhallan-
den gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hidndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for BS Real Estate AB f6r ar 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till BS Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att

Uppsala, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Cecilia Johansson

Auktoriserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberdttelsen:

fortlpande bedoma bolagets ekonomiska situation och ott tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f&rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jog professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och f&r-
hallanden som &ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

- Kopia av tidigare revisors anmdlan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

(v | Syljd1gFkxy-rd3UJgKJlx ]

2 (2)




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
25.04.2025 15:35 Revisionsberittelse BS Real Estate AB 2024-01-01-2024-12-31.pdf
SENT BY OWNER: 2 pages

Jakob Ozan - 25.04.2025 13:17

DOCUMENT 1D:
rJ3UJgKJIxX

ENVELOPE ID: |
Sylj81gFkxg-rd3UJagKJlx

X0 Activity log

BECTEI ST | o ST | [15AE 102 M 1 o AT HHOb D A

& SECILIA ANNA KARIN JOHANSSO gy Signed 25.04.202515:35 elD Swedish BankiD (DOB: 1981/03/11)
cecilia.johansson@se.gt.com Authenticated 25.04.202515:34 Low IP: 194.14.78.10

“Action descnbes both the signing and authentication perfonued by each 1ecipient Authentication refers to the 1D method used to access the document

Custom events

No custom events related to this document

Fotokopians sverensstimmelse
med originalef intygus:

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g SO |
Copies of sighed documents are securely stored by Verified. ‘ ‘. . - : FDF

GDPR .' eIDAS . PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. : compliant standard r sealed




