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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for J & S Fastigheter i Sverige AB, 556792-9780, med sate | Alvesta, far harmed avge
arsredovisning fér 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och ags till 50% vardera av Furuhem Holding AB, org nr
556715-4926 med séte i Alvesta och NKL Invest AB, org nr 5569182-2563 med séte | Vax]o.

Koncernen bestar av moderféretaget J & S Fastigheter | Sverige AB, org nr: 556792-9780 och de fem
heldgda dotterbolagen Johansson & Svensson Fastigheter i Vislanda AB, org nr: 556813-9835,
Johansson & Svensson Fastigheter Almhult AB, org nr: 556496-5134, Johansson & Svensson
Fastigheter Ojaby AB, org nr: 556587-8955, J & S Industrifastigheter i Sverige AB, org nr 556759-0830
och J & S Idrottsfastigheter i Sverige AB, org nr 559190-7752.

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inget annat anges, |
kronor (Kkr).

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 908 1779 1616 3 562
Resultat efter finansiella poster -4 673 -2 093 34 823 27 827
Soliditet, % 27 25 47 23

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets borjan 500 000 45 120 229
Disposition enl arsstammobesiut .
Arets resultat -3023 121
Vid arets siut 500 000 42 097 108
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resultat 45 120 229
arets resultat -3 023 121
Totalt 42 097 108
disponeras sa att i ny rakning dverfbres 42 097 108
Summa 42 097 108

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintakter
I'_\Jettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anidggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

e T oA o T e—. 90 ol T TN 00T A T e - e L 3 e T L — L e R R o R e [ ¥

Not

2024-01-01-
2024-12-31

1907 957

—

1907 957

-831 000
-304 933

-660 371
-263 154

-2 079 458

171 501

1 000 OGO
8 044

-510 000

-4 999 664

-4 501 620

4673 121

1 650 000

1 650 000

-3 023 121

2023-01-01-
2023-12-31

1779 099
71961

1851 060

-661 358
-232 715
-1 042 960
-267 115

-2 204 148

-353 088

5487

-1 745 441

-1 739 954

-2 093 042

-8 600 000

-8 600 000

-10 693 042

3023121 -10 693 042
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

13 091 628
166 202

13 257 830

99 310 000
44 222 867

143 532 867

156 790 697

20 553
307 540
62 257

390 350

199 367

199 367

589 717

157 380 414

2023-12-31

13 339 987
180 997

13 520 984

99 310 000
17 643 794

116 953 794

130474 778

42 379
355 798
110 410

508 587

009 532
o09 532

1018 119

131 492 897
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Balansrakning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Langfristiga skulder till intresseféretag, gemensamt styrda foretag
och évriga foretag som det finns &garintressen | 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder till intresseféretag, gemensamt styrda féretag
och 6vriga foretag som det finns agarintresse |

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

500 000
500 000

45 120 229
-3 023 121

42 097 108

42 597 108

23 506 657

82 767 000
106 273 657

280 000
123 739
3977 376

200 000

3 928 534

8 509 649

157 380 414
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2023-12-31

500 000
500 000

55 813 270

-10 693 042

45 120 228

45 620 228

25 0353 325

54 817 000

79 870 325

230 000
125 946
5074 234

200 000

33 210
288 954
6 002 344

131 492 897
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

F&ljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 9-20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilkka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medeltalet anstillda

Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Man T 1
Kvinnor i - | .
Totalt ‘ 1 1

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter 8 044 5487
Summa 8 044 5 487
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Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader kreditinstitut 1 348 4006 1564 728
Ovriga rantekostnader 3651 258 180 713
Summa 4 999 664 1745 441

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 16 465 290 16 465 290

16 465 290 16 465 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 125 303 -2 876 944
-Arets avskrivning enligt plan -248 359 -248 359

' 3373662  -3125303
Redovisat vidrde vid arets slut 13 091 628 13 339 987

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 249393 249 393
Vid arets slut 249 393 249 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -68 396 -49 640
-Arets avskrivning anskaffningsvarden . -14795 -18 756
Vid arets slut -83 191 -68 396

Redovisat varde vid arets slut 166 202 180 997
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Not 7 Andelar i koncernféretag
2024-12-31 - 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 99 310 000 99 310 000

Redovisat virde vid arets slut 99 310 000 99 310 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Sétndelar [ % vidrde Arets resuftat Eget Kapital
Johansson & Svensson Fastigheter i Aimhult AB,
556496-5134, Vislanda 1 000 100 560 000 -784 578 2 847 507
Johansson & Svensson Fastigheter i Ojaby AB,
556587-8955, Vislanda 1 000 100 250 000 -426 272 68 054
Johansson & Svensson Fastigheter i Vislanda AB,
556813-9835, Vislanda 500 100 2 000 000 -1 083 190 50 310
J&S Industrifastigheter AB,
556759-0830, Vislanda 1 000 100 8 500 000 499 800 1847 165
J&S ldrottsfastigheter | Sverige AB,
559190-7752, Vislanda 500 100 88 000 000 -3 165 905 5 520 966

99 310 000

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 17 643 794 5 326 408
-Tilkommande fordringar 29 114 073 14 862 386
-Avgaende fordringar -2 945 000 -2 545 000
Redovisat viarde vid arets slut 43 812 867 17 643 794

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 22 106 657 23 933 325
22 106 657 23 933 325

Not 10 Langfristiga skulder till intresserforetag, gemensamt styrda foretag,

och évriga foretag som det finns agarintresse i
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 82 767 000 51 817 000
82 767 000 51 817 000
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Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckning 15 450 000 15 450 000

Andelar i koncernféretag 88 000 000 88 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Borgenforbindelse till férman fér koncernféretag 81 435 342 94 647 029
Underskrifter

Vislanda 2025- 04~ 50

M

Johan Svensson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den 3% 2025

Jonasson
Aukteriserad revisor

ommentar:
Bolagets resultat- och balansridkning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



LUMINOR REvISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ] & S Fastigheter i Sverige AB, org.nr 556792-9780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér ] & S Fastigheter

i Sverige AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av | & S Fastigheter i Sverige ABs finansiella
stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

(]

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhaltlande till ] & S Fastigheter i Sverige AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosadttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagenslutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten. '

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for | & S Fastigheter i
Sverige AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr cheroende i férhallande till ] & S
Fastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {ér mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6ér férslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {éranieda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  pdnagotannat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
sranskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedéomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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