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Fastallelseintyg
Undertecknad styrelseledamat intygar harmed, att en t:.ned dem]a_
undertecknade kopia fikalydande rosultat- och balansrakning blhivit

faststalld pa arsstamman den 23 /,)'-— 2Y '. Arss'.;?ﬁmman beslot
tillika godkanna styrelsens firslag till resultatdispostition.
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Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger forvaltningstastigheten Estea Oppeby Gard 1:8.

Bolaget dgs av Resinova Holding I AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fastighetsdgande dotterféretag. Resinova-koncernens dvergripande styrning, forvaltning,
genomforande av transaktioner, finansiering och kontroll m.m. utférs av Moéller & Partners AB. Den

ckonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB. Bolaget har ingen
anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersédttningar har ¢j utgatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resinova Oppeby Géard 1:8 AB tilltrddde 1 juli den nybyggda fastigheten Oppeby Géard 1:8, beldgen 1
Nykoping med 138 ldgenheter och certifierad enligt Miljobyggnad Silver.

Fran och med 2023 tilldimpar bolaget Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Tidigare tillimpades Bokftringsnimndens allminna rad, BFNAR
2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen har inte inneburit nigra
fordndringar 1 bolagets resultat- och balansrikningar. Daremot finns det klassificerings- och
rubriceringsskillnader vilka har anpassats f6r jamforelsearet for att fa béttre jamf{orbarhet.
Overgangen innebir dven att upplysningskraven 1 de finansiella rapporterna har 6kat och i vissa noter
saknas information for jdmforelsearet.

Hog inflation och stigande marknadsrédntor har paverkat bolagets fastighcts- och
finansieringskostnader. Bolaget har trots detta upprétthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet

och sikert kassaflode.

Moderftoretag

Bolaget dr pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Resinova Holding I AB, org nr 559355-3570,
med séte 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget r Resinova Bostads AB, org nr

559326-2271, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklén.
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Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Bedomning av vésentliga risker och osédkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r 1 sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk f6r avflyttning som kan leda till hogre vakanser och
minskade intédkter. Risken for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintdkter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk ar 6kadc driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oforutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker séasom konstruktionstel, skador och féroreningar kan
ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt cn
aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsédkrade.

Finansiella risker framgdr av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedémningen ér att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osédkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver. Bolagets verksamhet {6rvéntas drivas vidare
med en stabil finansiell stidlining, god likviditet och sdkert kassatléde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa langre sikt dr 1 dagsldget svart att bedoma.

Resinova har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
Overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintédkter tkr 7433 12 165 0
Rorelsercsultat tkr 2 141 -745 159 -139
Resultat efter finansiella poster tkr -2 146 -3 174 019 -196
Periodens resultat tkr -4 547 -2 970 547 93
Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter  tkr 227 000 n/a n/a n/a
Uthyrningsgrad Yo 87,0 n/a n/a n/a
Overskottsgrad Y0 28,8 -6 200,0 96,4 n/a
Balansomslutning tkr 155 581 189 103 277 307 4 569
Soliditet Yo 0,0 0,0 LB 4,8

* I'6r definition ay nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -4 550 343

Arets vinst 4 547 105
kronor -3 238

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors -3 238
kronor -3 238
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa drets resultat

Ovriga skatter

Arets forlust

o0

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansriakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldgeningstillgangar

Uppskjutna skattcfordringar

Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
IEget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa cget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar
Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Eget kapital 2021-12-31 50
Balanseras 1 ny rakning -
Aktiedgartillskott erhalina -
Arest resultat -

Eget kapital 2022-12-31 50
Disposition enligt stimma -
Akticdgartillskott erhallna -
Arets resultat -

Eget kapital 2023-12-31 50

Balanserade
vinstmedel

Arets
resultat

170
547
3 000

3717
-2 970
3 803

4 550

Antal aktier uppgar till 1 000. Aktiernas kvotvirde ér S0 kronor.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering £6r poster som inte ingéar 1 kassaflodet, mm
-avskrivningar

Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning av rérclsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldaggningstillgangar
Erhallet investeringsstod

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna ldn fran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaclion 09222115557516969879
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskatfningsvérden cller 1 forckommande fall till
upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella

rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som {orvéntas atervinnas cller betalas

-

cfter mer dn 12 manader ridknat fran balansdagen.
Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas dtervinnas eller betalas

inom 12 manader ridknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krivs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara relevanta och

rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamtors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga vérde och dérigenom bedémning av eventuella
ncdskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida
kassafléden samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid virdering av férvaltningsfastigheter

[ramgar av not 6.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder
Tilldampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade

standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt i kraft och ar
obligatoriska for tillimpning inom EU frdn och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon vésentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stdllning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets
redovisning.
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Nya standarder och tolkningar som trédder 1 kraft for rilkenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har
inte tillimpats i denna rapport. De forvintas inte medféra ndgon vésentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiclla stéllning.

Intikter

Hyresintcikter och serviceintdikter

Huvuddclen av fastighctsforvaltningens intdkter utgdrs av intékter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt over kontraktets 16ptid. Undantaget ér
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfdlligt begrinsar hyresgéstens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begridnsningen féreligger.

Intikter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intidkter och kostnader
Finansiclla intdkter bestar av ranteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiclla kostnader

bestér av rdntekostnader pa skulder. Sékringsredovisning tillimpas mte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvéarde med
tillimpning av effektivrdntemetoden. Effcktivrintan 4r den rdnta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som criagts
cller erhalls av avtalsparterna som ér en del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella

over- och underkurser.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat

utom da underliggande transaktion rcdovisats 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven

justeringar av aktuell skatt hinf6rlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mcllan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader beaktas
inte 1 koncernmissig goodwill och inte heller {6r skillnad som uppkommit vid f6rsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte dr rorelseforvirv utan klassificeras som tillgangstorvérv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
forvintas bli aterforda inom 6verskadlig framtid. Vardermgen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgédngar cller skulder forvéintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
beriknas med tilldimpning av dc skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattcfordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

-
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Forvaltningsfastigheter

Definition och véirdering

Forvaltningsfastigheter édr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan for matericlla
anldggningstillgangar som inte utgoér férvaltningstastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaftningsvirde, vilket inkluderar till f6rvérvet direkt
hinforbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det ar
viardehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter laggs till det
redovisade vérdet nir de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadsférs
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaftningstillféallet redovisas {6rvaltningsfastigheter
till anskaffningsvarde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning,

Féljande avskrivningstider tilldmpas.
Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprévas 16pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tilledngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
virdet av tillgangens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Forvirv respektive avytiring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med
dganderitten overgar till koparen respektive séljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltridesdagen. Kontrollen ¢ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfdlle dn
tilltradestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av i ansaktlonstldpunl«:t beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och
formaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Dédrutdver beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller kdparens kontroll.

'I'"

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nédr arbetena dr fardigstédllda klassificeras som [Grvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella

leasingkontrakt. Se ovan avsecnde intidktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrikningen utgors av likvida medel, ldnefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt vérde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt virde.

Bolaget innchar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
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mstrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
ndar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrdkningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, torfaller cller bolaget forlorar kontrollen 6ver
den. Detsamma géller {61 del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma giller {61 del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ctt nettobelopp 1 rapport
Gver finansicll stillning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvérde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt viarde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta redovisningen bl a utifran i
vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet vérderas
cfter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida mcdel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre ménader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lancfordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgangar som inte 4r derivat, som har
faststillda cller faststédllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for osédkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lin samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantorsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna

vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag {6r att avgéra om det finns indikation

pa nedskrivningsbehov. TAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldgeningstillgdngar samt nedskrivhingar av andelar 1 dotter- och intresseféretag. Finansiella
tillgangar utom andelar i dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anliggningstillgangar samt andelar 1 intresseféretag om mdikation pa
ncedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvérde cnligt nedan.

Om det inte gar att faststéilla visentligen oberoende kassafloden till en enskild tillging och dess

verkliga virde minus forsdljningskostnader inte kan anvindas grupperas tillgdngarna vid provning av
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafloden -

en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs cller
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kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger atervinningsvirdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad 1 resultatet. D4 nedskrivningsbehov identifierats f6r en kassagenererande enhet fordelas
nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand fill goodwill. Déretter gérs en proportionell nedskrivning av
ovriga tillgAngar som ingdr i enheten. Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde minus
forsdliningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskir: rinta och den risk som ér f6rknippad med
den specifika tillgangen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfidlle uppskattar bolaget de forvéntade kreditférlusterna baserat pd historiska
forlustnivder och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forviantade kredittorlusterna for
aterstaecnde 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt scdan det térsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgéende till 12 manaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en férlustreserv motsvarande de
forvantade kredittorlusterna for aterstdende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det

forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingar 1 IAS 36 tilldimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte ldngre foreligger och det har skett en f6réindring 1
deantaganden som ldg till grund for berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1
den utstrdckning som tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte Gverstiger det redovisade
virde som skulle ha recdovisats, med avdrag {6r avskrivning déir sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterfors
om de tidigare skélen till nedskrivningar mte langre [6religger och att motsvarande betalning fran
gildenédren férvintas crhallas.

Avsittningar
En avsittning skiljer sig frin andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller

beloppets storlek for att reglera avséittningen. En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en 16ljd av en intrédffad hdndelsc och det dr troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar gérs med det belopp som ér den biista
uppskattningen av det som krivs for att reglera den betintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsdttning for forfustkontrakt redovisas nér de f6rvéntade {o6rdelarna som koncernen véntas erhalla
fran ctt kontrakt dr ldgre 4n de oundvikliga kostnaderna f0r att uppiylia térpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intréffade
hidndelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osékra framfida hdndelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ctt atagande som inte redovisas som en skuld cller avséttning
pa grund av att det inte &r troligt att ctt utfléde av resurser kommer att krévas eller inte kan beriknas

med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eget kapital
Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt i
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
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erldgga kontanter eller annan finansiell f6rpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr lamnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets

aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvéirde 1 relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rérelseresultat 1 relation till periodens hyresintikter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Transaction 09222115557516969879 Signed TS, HY, US : : =
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Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt f6ljande:

-5 ar 0

0

Forctaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. Kontrakterade bostadshyror for
nidstkommande 3 manader uppgar till 3 965 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.
Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 f6rvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.

Not 3 Transaktioner med nérstaende

2023
Ink6p (tkr) ‘ 462
Forsdlining (tkr) 0
Réntekostnader koncernforetag (tkr) 472

2022

I O O

Som nirstaende riknas moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt 6vriga bolag

som Ingar 1 koncernen.

Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberéttelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

Not 4 Fastighetskostnader

2023
Driftskostnader -3 2773
Underhall -161
Fastighetsskatt -232
Ovrigt -0
Summa fastighetskostnader -3 672

Forgaende ars uppgifter saknas, se¢ information 1 férvaltningsberittelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

e d

I o B v e B

-
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Ersiattning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Summa

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokiéringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora.

Not 6

Riantekos
Réantekos

Sumina

Rénta dr berdknad enligt cffektivrintemetoden.

Not 7

Riéintekostnader och liknande resultatsposter

nader vriga

nader koncernforetag

Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfond

Summa

Transaction 082221155575169698/9
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt

Summa

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av.
Effekt av skattepliktiga poster

Effekt av omvirdering temporéra skillnader

Effekt av genercl] rdnteavdragsbegrinsning
Omvérdering temporéra skillnader
Ovrigt

Summa redovisad skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngaendc avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Bokfoért viarde byggnader 1 Sverige
Bokfort viarde mark 1 Sverige

Transaction 09222115557/516969879
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-940
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2022

22
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-2 944

606

278
22
-328
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2022-12-31

152 132

148 419
3713

152 132

4212
0

4212
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-78
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3 534
323

3 907




Resinova Oppeby Gard 1:8 AB 19(23)
559090-5773

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 227 Mkr, Fastigheten har
virderats av oberocnde extern part per 31 december 2023, Virderingen kategoriseras som niva 3 1 den
sa kallade verkligt varde hierarkin. Niva 3 avser nér det faststéllda vérdet till visentlig del baseras péa
information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvérderingarna ar 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hinsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en beridkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémda
investermgar for underhall under kalkylperioden, samt nuviérdet av marknadsvérdet vid en tinkt
forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag {6r virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxcbundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhéll, planerade

investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarandc och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsédttningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmaéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jami6relse med den aktuella fastigheten

Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 2023-12-31
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4.35 %
Kalkylréinta 6,43 %
Langsiktig vakans 1,1 %
Hyresantagande 2 000 kr/kvm
Drifts- och underhaliskostnader 398 kr/kvm

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 171 983 24 430
Under arct nedlagda kostnader 30 341 149 7353
Ombklassificeringar -149 165 0
Investermgsstod -53 159 0
Utgacnde nedlagda kostnader 0 171 983

Transaction 09222115557516969879 Signed TS, HJ, US
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Not 11 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som beltper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Temporéra skillnader, forvaltningstastigheter

Uppskjuten skatteskuld

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forforgande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande:

Balanseras 1 ny rdkning

kronor

Transaction 092221155575169658785
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Not 13 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31
Rintebarande skulder
Langfristiga skulder
Skulder t1l] kreditinstitut 110 731 0
Skulder till koncernforetag 26 995 0
Sumima | 137 726 0
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 0 154 914
Summa 0 154914
Summa riantebidrande skulder 137 726 154 914
Forfallotider |
Den del av langiristiga skulder som forfaller till betalning
mellan tvd och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 110 731 0
Sumima 110 731 0

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassatlddespaverkande poster
analyscras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far fillgang till den finansiering som
verksamheten kriaver eller att finansiering endast kan upptas med en vésentlig tordyring. Dessa risker
hanteras inom ramen f6r den finansieringsstrategi som finns f6r Resinova-koncerncn. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och ldnga kreditléften begridnsar denna risk och innebér dven mindre
rintekidnslighet. Det dvergripandet malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansicring dr sikrad dels gecnom utfdstelser fran Bolagets dgare och dels genom cn
facilitet fran bank. Koncerncn ér ocksa foremal {or ett antal sa kallade covenants vilka finns
foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och balansrdkning. Koncernen upptyllde alla sddana Covenants per den 31
december 2023 och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen {6r koncernens plancring
av likviditets- och finansieringsbehov uppréttas [6pande prognoser 10r relevanta framatvarande
tidsperioder som tar hinsyn till beréiknade in- och utfléden av likvida medel samt véisentliga

ivesteringsbehov.

Transaction 09222115557516969879 Signed TS, HJ, US




Resinova Oppeby Gard 1:8 AB 22(23)
559090-5773

Rénterisk

Med ridnterisk avses risken for ett forsdmrat rdntenetto som en 16ljd av f6rédndrade marknadsréntor.
Riéntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av réntebirande skulder, fréimst av nivan pa
aktuella marknadsriantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for
aktuella bindningstider pa rdntorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad fOr att uppna bésta
finansnetto inom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast réinta.

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sidkerhet {6r fullgérandet. Koncernens maximala

exponcring for kreditrisk uppgar till det redovisade viérdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 30 1735 205
Kreditforlustresery 0 0 ()
Not 14 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 213 750 213 750
Summa stillda sikerheter 213 750 213 7750

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 600 0
Upplupna rintekostnader 1 666 0
Upplupna fastighetskostnader 201 0
Ovriga poster 43 144
Summa 2 515 144

Transaclion 08222115557516969879
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Not 16 Hiindelser efter balansdagen

Per 2023-12-31 dgde Resinova Holding I AB alla fastighetsdgande bolag 1 koncernen men under
varen 2024 kommer den lcgala strukturen att omstruktureras.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelsc har ldimnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision och Redovisning AB

Ul Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557516969879 Signed TS, HJ, US
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Resinova Oppeby Gard 1:8 AB
Org.nr 559090-5773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Resinova Oppeby Gard 1:8 AB {or rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Oppeby Gard 1:8 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen 4r t6renlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i f6rhallande till Resinova
Oppeby Gard 1:8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 61 vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregaende rikenskapsar, 2022, har uttorts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2023-06-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &dr nddvindig i0r att upprétta

en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmadga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om {orhallanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Allians

. | ~ REVISION & REDOYISNING | |
Utover var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r Resinova Oppeby

Gard [:8 AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Resinova Oppeby Gard 1:8 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har mhémtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stidllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garantt 16r att en reviston som uttors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fOrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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