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Heimstaden Hovas Holding AB

Org.ar. 559259-9640

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmo6 och bedriver fastighetsforvaltning genom #gande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse
2020
2022 2021 (7 min)
Nettoomsétining 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 000 -261 919 -453 821
Balansomslutning 50 358 897 50 354 966 49 397 935
Agarforhiallanden

Bolaget édr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte 1 Malmé. Heimstaden
Satelliten AB ingar i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljon under 2022 med dkade ridntor, hég inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadférvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin médngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de h6ga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet &r fortsatt bland

vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &r fortsatt véldigt god. Likvél spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r
forsiktiga medan man vintar pd bekréftelse avseende férmagan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna f6r att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var riantorna kommer att 14gga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets bedtmda risker 4r huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget of6rméanliga villkor. Motsvarande risk fGreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstréivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda

finansieringskillor.
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Heimstaden Hovas Holding AB

Org.nr. 559259-9640
Réinterisk
b Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att f6réndringar 1 marknadsréntor
i paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
e bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
]
L™
ﬁ Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réintebindning och
E’E} rintesiikringsgrad som efterstriivas anviinds primért réintederivat. Réntederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad
S AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med of6rdndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 869 816

arets resultat 4 431
874 247

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning dveriores 874 247
874 247

Betriffande bolagets resultat och stdllning i1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Resultatriakning
Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 600

2021-01-01
2021-12-31

77292

-80 644

Ln

-1 000

-3 352

514
259 081

-1 000

5431

4 43]

~258 567

-261 919

-261 919

4 431

4431

-261 919

-261 919
0

4 431
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. $39259-9640

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag
Fordringar hos koncern{tretag
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

50 354 966
3 931

2021-12-31

50 354 966
0

50 358 897

50 358 897

50 358 897
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Balansrikning

Not

Eget kapital, avséittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sununa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

25 000

2021-12-31

25 000

25 000

869 816
4 431

25 000

1131735
-261 919

10

874 247

899 247

49 249 675

209 975

S50 358 897
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869 816

894 816

49 251 175

208 975
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Rapport over forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital
25 000 47 616 72 616
1084119 1084119

-261 919 -261 919

25 000 869 816 894 816
4431 4 431

25 000 874 247 899 247

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 250 A-aktier med en r0st per aktie och ett

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta mm
Erlagd rinta

Kassaflide fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin foriandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiefigartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassatlide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

~1 000
0
0

2021-01-01
2021-12-31

-3 352
514
-259 081

-1 000

261 919

0
-4°7 435 844

-1 000

-477 697 763

-1 019 816

1 000

-1 019 816

1084119
47 614 966

1 000

48 699 085

~18 494
18 494

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Redovisningsprinciper och noter
Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden Hovas Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom &gande 1 dotterbolag.
Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmo. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra

Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hallbarhelsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malm®.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Réadet {6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {or finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta ér méijligt inom ramen for arsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet melian

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgédngar och skulder 4r
viirderade till sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortldpande. Om en saddan provning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgAngens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettoforséljningsvirdet och
nyttjiandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevérdet méts som fOrvéintat framtida diskonterat
kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid vatje arsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre virdefoéréndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.

Kostnader for rintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar f6r rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

aktiveras som viirdehGjande fastighetsinvestering.

Inkomsitskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrdkningen forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande

skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Uppskjuten skatt har beridknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forviintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdiknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Tempordra
skillnader uppstér bland annat till f5ljd av att bolaget gor storre skatteméssiga &n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Finansiella instrument

Med hiéinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgAng tas bort frén balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslédcks. En finansiell
tilleAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de bertiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till

betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedtms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e;
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

o~

manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar
d4 sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till

Heimstaden Bostad AB.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga fretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller JAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhéllna och l1&mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {Or att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassafl§despaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafltden.

Transaktioner med nérstaende
Bolaget ér finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar {Greligger. De omraden dér
framfor allt gors uppskattningar och bedomningar #r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Os#kerheten i den globala ekonomin har ékat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréintor. Den férséimrade rintemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader tkar genom hdgre basrdntor och potentielit hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pé kreditmarknaden.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forandras pa of6rdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De Gvergripande malen i

finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:
» Siikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden

eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn
» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd dver tiden
» Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags l&neportf6lj berdknas en 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsékning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms {6r
niirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022

har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av BEU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
triider 1 kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vésentlig

omfattning. Samma sak géller d&ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkip och forsdljning inom koncernen

Koncernintern forséljning eller koncerninterna ink&p har inte férekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstélld under aret. Inga 16ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rinteintiikter och liknande resultatposter 2022 2021
Rinteintikter fran koncernfretag 0 514
0 514
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 6

Réntekostnader till koncernfretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar 1 koncernfioretag

Foretag
Organisationsnummer Site

Heimstaden Vistkust AB
556923-6028 Malmé
Heimstaden HovasFast AB
559222-5394 Malmo

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets fSrsiljningar
Limnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

2022

2021

-259 081

2022

-

-259 081

2021

-

4 431
-913

2774
639

-261 919
33 955

~33 935

Antal/Kap.
andel %
50 000
100%

500

100%

2022-12-31

Redovisat
virde

10 295 030

40 059 936

2021-12-31

Redovisat
virde

10 295 030

40 059 936

50 354 966

30 354 966
0
0
0

50 354 966

49 335 150
0

0

1 019 816

50 354 966

2022-12-31

0
3 931
0

50 354 966

2021-12-31

3 931
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Not 9

Not 10

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms

inte avvika fran verkligt virde da diskonteringse

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Ingiende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Koncernférhallande

‘ekten inte dr visentlig,

2022-12-31

50 354 966
3 931

2021-12-31

50 354 966
0

50 358 897

49 459 650

50 354 966

49 460 150

49 459 650

2022-12-31

49 251 175
0
~1 500

49 460 150

2021-12-31

0
49 251 175
0

49 249 675

2022-12-31

2022-12-31

49 251 175

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med siite 1 Malmo. Heimstaden
Satelliten AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i1 en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget Ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncerr
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

o\ Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
£

%g Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

pow
]
[

G Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 869 816

arets resultat 4 431
874 247

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning Sverfores 874 247
874 247

Malmo den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden Hovas Holding AB

Org.nr. 559259-9640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Heimstaden Hovas
Holding AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har @rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Hovas Holding ABs finansiella stali-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i forhallande till Heimstaden Hovas Holding AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

5vrigu upplysningar
Revisionen av 5rsred0visningen for rd kenskapsﬁret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som ladmnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den beddmer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdal-
ler nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av bolagets férméga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formdagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har n@got realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet ar en hog grad av sGkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdilning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f6r véisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrackliga
och @ndamdlsenliga fér att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fortfalskning, avsiktliga uteldémnanden, felaktig information el-

ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser eaddana handelser eller férhéllanden som kan leda {ill bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den v@sentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar a@r oftillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortstitta verksamheten.
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 utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
fon av styrelsens férvaltning f6r Heimstaden Hovas Holding AB f6r
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrinet fér rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Heimstaden Hovds Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat @r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
cande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmt den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och bolagets ekonomiska angel@genheter i Gvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av 6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet &r en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr fGrenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en protessionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
héllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

[V | Hk-vCCLOh-HJgXCRRI_h

2 (2)



Dpcument
history

COMPLETED BY ALL; DOCUMENT NAME:
30.06.2023 16:33 539.pdf

SENT BY OWNER: 2 pages
Johan Kling - 26.06.2023 11:46

DOCUMENT 1D:
HJgXCRRI_h

ENVELOPRE ID:
Hk-vCCLOh-HJgXCRRI_h

X0 Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP {CET) METHOD  DETAILS

1. Johan Andreas Hakan Kling gr Signed 30.06.2023 16:33 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
jonan.kling@se.gt.com Authenticated 30.06.2023 16:31 Low IP: 88.131.44.131

* Actlon describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers 1o the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. :;u*P;**
Copies of signed documents are securely stored by Verified. o a POF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



