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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Styrelsen for

ECOM Fastighetsaktiepolag

organisationsnummer: 556520 - 3683

far harmed avge

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 1 oktober 2023 - 30 september 2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ecom Fastighetsaktiebolag intygar, dels att

denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat-
rakningen och balansrakningen faststillts pa arsstamma den 31 mars 2025.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens foérslag till vinstdisposition.

Stockholm 22 april 2025.

o e e e,

Jonas Kjerfve
Styrelseledamot
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten, vasentliga hédndelser och den framtida utvecklingen
Bolaget ager sedan 1998 fastigheten Krabaten 3 pa Strandvégen i Stockholm. Bolaget férvaltar fastigheten
samt hyr ut kontor och bostadsldagenheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholms {an, Stockholm kommun.

Fleraarsoversikt

2023/2024 202212023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning tkr 3,708 6.670 6,422 0,357 6,358
Resultat efter finansiella poster  tkr -5,826 -8,978 -5,607 -1,343 -2,396
Balansomslutning tkr 164,966 167,892 187,709 147,483 143,329
Soliditet % 43.6% 45.4% 41.2% 26.9% 24.7%

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital

Vid arets bdrjan 100,000 20,000 76,155,311
Arets resultat , ., -4.285 580
Vid arets slut 100,000 20,000 71,869,731
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 76,155,311
Arets resultat -4.285 580
71.869,731

Styrelsen foreslar att
| ny rdkning balanseras 71,869,731

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683
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Resultatrdkning
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2023-10-01 2022-10-01

Belopp i kr Not -2024-09-30 -2023-09-30

Rorelseintikter

Nettoomsattning 8,707,858 6,670,135
Summa rorelseintakter 8,707,858 6,670,135

Rorelsekostnader

Driftskostnader -4,381,971 5,278,536
IFastighetsskatt -584,670 -584,301

Ovriga externa kostnader -169,495 -180,374
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anl8ggningstillgangar 1 ~=5,116,415 ____=5,116,415
Rorelseresultat -1,544 693 5,489,491

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2 747,954 598,511

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -5,028,841 - =4,087,330
Resultat efter finansiella poster -5,825,580 -8,978,310
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag _ 1,540,000 8,000,000
Resultat fore skatt -4,285,580 -978,310
Skatt pa arets resultat L~ -5,197
Arets resultat -4,285,580 -983,507
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Balansriakning
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Belopp i kr Not 2024-09-30 2023-09-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 134,761,905 139,878,320
Inventarier, verktyg och installationer 4 — =
Summa anlaggningstillgangar 134,761,905 139,878,320
Omséttningstillgangar

Kortlristiga fordringar

[Fordringar hos koncernféretag 5 25,251,024 21,848,554
Kundfordringar 362,336 350,718

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 79,043 60,499
Summa kortfristiga fordringar 25,692,403 22,259,771

Kassa och bank _ 4,511,990 5,754,113
Summa omsattningstillgangar 30,204,393 28,013,884
SUMMA TILLGANGAR 164,966,297 167,892,204
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100,000 100,000
Reserviond 20,000 _ 20,000
Summa bundet eget kapital 120,000 120,000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 76,155,311 77,138,818
Arets resultat -4.285 580 -983.507
Summa fritt eget kapital 71,869,732 76,155,311

Summa eget kapital 71,989,732 76,275,311

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut / — 89,000,000
Skulder till koncernforetag _ 1,642,174 1,148,520
Summa langfristiga skulder 1,642,174 90,148,520
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut [4 89,000,000 -
LeverantGrsskulder 358,322 177,460
Skatteskulder 211,556 282,477
Ovriga skulder 862 269 269,704
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 902,245 738,732
Summa kortfristiga skulder 91,334,392 1,468,373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164,966,297 167,892,204
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Belopp i kr om mget annat anges

B e T

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

e suw oy oy
Pom® SRR ™ i
£ T FA - =

i W)
5oy

Intaktsredovisning

v Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intdkten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebar att férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.
Erséttningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fértid intdktsfors direkt om inga férpliktelser
kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets 16ptid.
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Varderihgsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar fér att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har misnkat i varde. Finns det sadan indikation

beraknas tillgangens nettoférsiliningsvarde. Om nettoférséljningsvardet understiger redovisat virde gors en
nedskrivning som redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedéming om tidigare nedskrivning inte langre &r motiverad.

Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning redovisas

direkt I resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

AvsKkrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Kontorsinventarier skrivs
av pa 5 ar, datorutrustning pa 3 ar, markanlaggningar pa 20 ar och byggnader pa 50 ar.

Agarforhallanden

ECOM Fastighetsaktiebolag &r ett helagt dotterbolag till ett svenskt bolag, EF Cultural Tours AB,
org nr 556096-6649, med séte i Stockholm, Sverige. ECOM Fastighetsaktiebolag ingar i en koncern
dar Universal Care Sarl, org nr B 83.591, med sate i Luxembourg, uppréttar koncernredovisning

for den storsta koncernen.

Universal Care Sarls koncernredovisning finns att tillga pa foretagets kontor med adressen
13 avenue de la Porte Neuve, L-2227 Luxembourg.

Koncernuppgifter

Av totala ink6p och forsaljining matt i kronor avser 0 % (0%) av inkdpen och 75.4% (66.9%) av
hyresintidkterna andra foretag inom den stérsta koncernen som bolaget tillhor.

Not1 Avskrivnhingar och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

] | o 2024-09-30 - 2023-09-30
Byggnader 5,116,415 0,116,415
Inventarier - L -

5,116,415 5,116,415
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Not2 Rantekostnader, ranteintakter och liknande resultatposter

| 2024-09-30 2023-09-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader, 6vriga 5,028,341 3,965,642
Rantekostnader, koncernbolag - 121,688
5,028,841 4,087,330
Rénteintédkter och liknande resullatposter
Rénteintakter, dvriga 163,422 54,567
Ranteintdkter, koncernbolag 584,532 543,944
747,954 598,511
Not3 Byggnader och mark
N 2024-09-30 2023-09-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 247,763,610 247,763,610
Nyanskaffningar — _
247,763,610 247,763,610
Ackumiulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets borian -107,885,290 -102,768,875
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -5,116,415 -5,116,415
Aterféring av tidigare ars nedskrivning — ~
-113,001,705 -107,885,290
Redovisat varde vid arets slut 134,761,905 139,878,320
Not4 Inventarier, verktyg och installationer
N 2024-09-30 2023-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan och slut 1,091,356 1,091,356
1,091,356 1,091,356
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bérian -1,091,356 -1,091,356
Arets avskrivning enligt plan = . —
-1,091,356 -1,091,356
Planenligt restvarde vid arets slut — -
Not 5 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
2024-09-30 2023-09-30
ERIKA Forsakringsaktiebolag 1,000,000 8,000,000
EF Cultural Tours AB 24 251,024 13,848,554
25,251,024 21,848,554
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

;ﬂ Not6 Upplupna rdntor och forutbetalda kostnader
i 2024-09-30 2023-09-30
V& - —
E{E Upplupen ranta 13,034 —
e Ovriga poster 66,009 60,499
C 79,043 60,499
%
vrﬁil
G Not7 Skulder till kreditinstitut
Efii 2024-09-30 2023-09-30
= Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen ~— 89,000,000
HL',i Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen 89,000,000 r —
i 89,000,000 89,000,000
Not8 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2024-09-30 2023-09-30
Forutbetalda hyresintakter 543,504 526,077
Ovriga poster 358,741 212,655
902,245 738,732
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-09-30 2023-09-30
i-astighetsinteckningar 90,000,000 90,000,000

Not 10 Anstillda

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rédkenskapsaret i ar eller foregaende ar

Not 11 Vadsentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser med direkta konsekvenser for verksamheten har intréffat efter rékenskapsarets utgang

Stockholm, datum enligt elekironisk underskrift

Asa Lundstrém Jonas Kjerfve
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Sweden AB

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor (v HJxSDEVT1-81 ggBuMﬂy}t:]
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ecom Fastighetsaktiebolag, org.nr 556520-3683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ecom Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Ecom Fastighetsaktiebolags finansiella stallning per den 30 september 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ecom Fastighetsaktiebolag

enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer dr ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

[B/ S1khQ-YT1g-r19a7hVTky
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter dr hogre n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [Ampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

[B/ S1khQ-VT1g-r19a7bVTkg
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Ecom Fastighetsaktiebolag
for rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ecom Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Sweden AB

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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