Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Crafoord Real Estate II AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 14 maj 2025.

Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens
med originalen.

Stockholm-den 14 maj 2025

Fredrik Crafoord
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Crafoord Real Estate II AB
Org nr 559286-4275

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstidllande direktoren avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast och 10s egendom samt bedriva darmed forenlig

verksamhet. Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Crafoord Real Estate AB, org nr 559095-4193.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms kommun.

Visentliga handelser under riakenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Flerarsjamiorelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 634 360 360 270
Resultat efter finansiella poster (tkr) -679 -590 159 97
Balansomslutning © (tkr) 13 773 13 758 13 759 13 764
Soliditet % 0,2 0,2 0,2 0,2
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
Forandring av eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 -2 150 0 22 850
Arets resultat - 0 0
Belopp vid arets utgang 25 000 -2 150 0 22 850

Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier med kvotvarde 100 kronor.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -2 150
Arets resultat 0
kronor -2 150

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning Ooverfors -2 150

kronor -2 150

Bolagets resultat och stidllning i 6vrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansriakning inklusive
noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
S:a bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024

633 500
O
633 500

-64 893
-64 893

568 607

0
-1 247 977

-1 247 977

-679 370

679 370
0
679 370

O

2023

360 000
717
360 717

-62 759
-62 759

297 958

0
-888 225

-888 225

-590 267

590 267
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andel 1 bostadsrattstorening

S:a finansiella anldggningstillgangar
S:a anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
S:a kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Banktillgodohavanden

S:a kassa och bank

S:a omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag
S:a langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Upplupna kostnader

S:a kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Ansvarstorbindelser

Not

2024-12-31

13 750 000
13 750 000
13 750 000

4 709
4709

17816
17 816
22 525

13 7724 3245

25 000
25 000

-2 150

0
-2 150
22 850

7452 500
0

6 132 175
13 584 675

165 000
0

165 000
13 772 525

13 750 000

2023-12-31

13 750 000
13 750 000
13 750 000

4 709
4 709

3429
3429
8 138

13 758 138

25 000
25 000

-2 150

0
-2 150
22 850

7617 500
5 000 000
052 788
13 735 288

165 000
0
165 000

13 758 138

13 750 000

0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Denna arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhdllande till
balansomslutningen.

Not 3 Finansiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatiningsvirde 13 750 000 13 750 000
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 13 750 000 13 750 000
Utgaende redovisat virde 13 750 000 13 750 000
Not 4 Langtristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 7452 500 7617 500
S:a langfristiga skulder 7 452 500 7 617 500
Not 5 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stalld sakerhet till forman for kreditinstitut
Andel 1 bostadsréttstorening 13 750 000 13 750 000
S:a stallda sakerheter 13 750 000 13 750 000

(swﬁm den 14 maj, 2025

Fredrik\Crafoord
Styrelseordiorande

-F
-lr

oakim Lindén
erkstiallande direktor

Min revyisionsberdttelse har lamnats den 14 maj, 2025

Johan (Tiillander
Auktoriserad revisor



forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Crafoord Real Estate II AB
Org. nr 559286-4275

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Crafoord Real
Estate 11 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Crafoord Real Estate II AB:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till {oretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga

~ och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig {or att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsétta verksamheten, De upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka f6rméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut har {attats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av s#ékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet f4r en hog grad av sékerhet,
men fr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa4 misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {6r att inte upptéicka en viasentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som #r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihgrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och

verkstidllande direktéren anvédnder antagandet om fortsatt
dnft vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som
avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slitsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag t revisionsberittelsen
tasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didrbland de eventueila betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstidllande direktérens forvaltning
for Crafoord Real Estate II AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organtsation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter t 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bok{tring ska fullgoras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot vésentligt

avseende:

¢ f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med nimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan

2 (2)

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispostitioner av bolagets vinst eller fGrlust inte &dr (Grenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfoérs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omriden och férhillanden som &r visentliga {0r
verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta {or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholip den 14 maj 2025

Johan
Auktoriserad revisor

med originalet intygas:

Fotokopians dverensstdmmelse



