i ARSREDOVISNING

for

GOTHEY Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034

‘Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Fastighets AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av
drsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den

18 februari 2025.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GOTHEYV Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

n FORVALTNINGSBERATTELSE

F Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

peon Verksamheten

' Allmiant om verksamheten

% Bolaget dger och forvaltar aktierna i GOTHEV Arnegard 1 AB, org.nr. 559059-2415, GOTHEV Arnegard 2 AB, org.nr.
559059-2449, GOTHEV Torpavallen AB, org.nr. 556695-6966, GOTHEV Helsingborg AB, org.nr, 559125-7745 och
GOTHEYV Vixj6 AB, org.nr. 559125-7737.

Dotterbolagen innehar forvaltningsfastigheter med betydande dvervirden.
Bolaget dgs till 100 % av GOTHEYV Holding AB org.nr. 559065-8026, med site 1 Goteborg.

Styrelsen f6ljer aktivt de radande omsténdigheterna 1 omvériden och hur detta paverkar bolaget och hyresgésters situation.

Foretagets sdte dr Goteborg.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 966 244 1 845 971 1 665 238 1 633 475
Resultat efter finansiella poster -3 457 397 14 080 -9 530 -998 297
Soliditet (%) 23,89 36,08 44,22 51,91

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid érets ingang 50000 111780921 13945 111 844 866
Utdelning -35 000 000 0 -35000 000
Balanseras 1 ny rikning 13 945 -13 945 0
Arets resultat -3457397  -3457397
Belopp vid arets utgang 50 000 76 794 866 -3 457 397 73 387 469

x a-: aV 9
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GOTHEYV Fastighets AB
Org.nr. 559065-3034

= Resultatdisposition
< Medel att disponera:
' Balanserat resultat 76 794 866
ﬁ Arets resultat -3 457 397
= 73 337 469
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 73 337 469

73 337 469

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
= Not 2024-12-31 2023-12-31

M Rorelseintakter

Forvaltningsintakter 1 966 244 1 845 971
Summa rorelseintikter 1 966 244 1 845 971
Rorelsekostnader A
Forvaltningskostnader -1 951 320 -1 831 920
Ovriga externa kostnader 35 995 29 217
Summa rorelsekostnader -1 987 315 -1 861 137
Rorelseresultat -21 071 -15 166
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 265 398 29 246
Aterforing av nedskrivning aktier 4 550 000 0
Réantekostnader -8 251 724 0
Summa finansiella poster -3 436 326 29 246
Resultat efter finansiella poster -3 457 397 14 080
Resultat fore skatt -3 457 397 14 080
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -135
Arets resultat -3 457 397 13 945
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GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222115557539173870
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Not

(s

2024-12-31

306 584 194

2023-12-31

302 034 194

306 584 194

306 584 194

0

712 7703
242 704

302 034 194

302 034 194

7173 045
672 650
0

955 407

708 906

708 906

1 664 313

308 248 S07

7 845 6935

755 782

755 782

8 601 477

310 635 671




GOTHEY Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 05222115557539173970
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Not

2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

76 794 866
-3 457 397

50 000

111 780 922
13 945

73 337 469

73 387 469

330 000

111 794 867

111 844 867

330 000

330 000

219 265 515
932
15 264 591

330 000

191 438 559
378
7021 867

234 531 038

308 248 507

198 460 804

310 635 671




GOTHEY Fastighets AB
Org.nr, 559065-3034

5 Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Not 2

Not3 '

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som

avser skulder till koncernftretag

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer
GOTHEYV Arnegard 1 AB

359059-2415

GOTHEYV Arnegard 2 AB
559059-2449

GOTHEY Torpavallen AB
556695-6966

GOTHEY Helsingborg AB
5359125-7745

GOTHEYV Vixjo AB
3539125-7737

Siite

Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg

Goteborg

Uppgifter om eget kapital och resultat

GOTHEYV Arnegard 1 AB
GOTHEYV Armegard 2 AB
GOTHEY Torpavallen AB
GOTHEYV Helsingborg AB
GOTHEYV Vixj6 AB

GOTHEYV Arnegard 1 AB
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskafiningsvarden
Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Transaktion 09222115557535173970
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Antal
/Kapital-
andel %
100
0,00%
100
0,00%
100
0,00%
100
0,00%
100
0,00%

2024

8251 724

2024-12-31

Redovisat

varde
19 132 241

12 157 435

113 121 768

68 287 702

93 885 048

2023

2023-12-31

Redovisat

varde
18 582 241

11757 435

113 121768

67787702

90 785 048

306 584 194

Eget kapital
4131 998

2 534 663
40 471 488
9659 270

17 127 987

19 132 241

19 132 241
-550 000
250 000

302 034 194

Resultat
1 114 904
520 400
9651454
1 387 978
2 897612

19 132 241

19 132 241
-550 000
0

0

-350 000

19 132 241

18 582 241




GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

NOTER

Not 4

GOTHEYV Arnegard 2 AB

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende anskafiningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

GOTHEYV Torpavallen AB
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

GOTHEYV Helsingborg AB
Ingidende anskaftningsvirde
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

GOTHEYV Vixj6 AB
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskafiningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

12 157 435

12 157435

12 157 435
-400 000

400 000

12 157 435
-400 000
0

0

-400 000

12 157 435

113 121 768

113 121 768

11 757 435

113 121 768

113 121 768

68 287 702

113 121 768

113 121 768

68 287 702

68 287 702
-500 000
500 000

68 287 702
-500 000

0

0

-500 000

68 287 702

93 885 048

93 885 048
-3 100 000
3 100 000

67 787 702

93 885 048

0

93 885 048
-3 100 000
0

93 885 048

Dotterbolagen innehar forvaltningsfastigheter med betydande Gvervérden.

Upplupna kostnader och forubetalda intakter

Upplupna rédntekostnader (koncernforetag)

Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

2024-12-31

-15 234 591
-30 000

-3 100 000

Transaktion 09222115557539173970

-15 264 591

90 785 048

2023-12-31

-6 982 867
-39 000

-7 021 867




GOTHEY Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034
-  NOTER

! Not5 Stillda sikerheter

\ J;Ej Bankmedel

Pantsatta fordringar avseende dotterbolag

Aktier 1 dotterbolag

Not 6 Eventualforpliktel

Borgensforbindelse
Borgensforbindelse

Ser

koncernkreditfacilitet
Swapsakring

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har 1

David Johansson
Auktoriserad revisor

Mattias Wilson

imnats den

Transaktion 09222115557539173870

2024-12-31

708 905

0

306 584 194

2024-12-31

583 500 000
14 897 972

598 397 972

—

2023-12-31

755 781

7 173 045

302 034 194

2023-12-31

586 500 000
17 941 900

604 441 900

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsédkring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.




Verifikat
Transaktion 09222115557539173970

Dokument

‘P iUl aliaranurmier i SheOina ol B ik 0 e I e e o T AT TR e i wifio i’ et Ml

319_GOTHEV Fastighets AB_AR 2024
Huvudaokument

9 sidor

Startades 2025-02-13 17:20:13 CET (+0100) av Suzana
Novakovic (SN)

Fardigstallt 2025-02-16 16:56:42 CET (+0100)
l S

o S PR TS S, L

INnitierare

suzana@wilfast.se
+46 708996280

Suzana Novakovic (SN) l

P ey TP i —_ 1 il He Lol TR i ‘werw e i vy il ey PV >

Signerare

L]
e - rptiefited ey BT e o bl Rl sl 0 il Wi a8 i i AP P e AL s Pl Il o i i G Wt P i ol S v ol i B A o LYt e S 0 i o e e L e

Stina Wilson {SW)
stina@wilfast.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
’ "Stina Wilson"
Signerade 2025-02-13 17:46:03 CET (+0100)

L L ok ik by LA el Bt ] 4 A e P 0T AP b 1A ey B P,

Bl L L o5 it ol A o T o P LAy it ot Surb 5 i 1 il e et iy e o] it e e |

Mattias Wilson (MW)
mattias@wilfast.se

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Erik
Sternhard Mattias Wilson”
Signerade 2025-02-14 08:58:35 CET (+0100)

Ly LA LUOT g gk ™ i

L, L P g LIl prre ey A et i suilrm mHiHmin e r k.

Eirik Forthun (EF)
eirik.forthun@swisslife-am.com

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var "Eirik

Forthun"

BankiD utstallt av "DNB Bank ASA"
2024-08-03 09:20:10 CEST (+0200)

Signerade 2025-02-14 12:56:30 CET (+0100)

1/2

- T T . ik umpl L B S B HL SR .y ik Am s ymy: ciex L

David Johansson (DJ)
david johansson@mazars.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"DAVID LENNART JOHANSSON"
Signerade 2025-02-16 16:56:42 CET (+0100)

MERS L HEHI BT AT el L i bl Hoere e Chiyr s mlim LT Ty alghd bty el ] ek e

pie TTEEET O i |- B el b L gyl ol i ik . el et st e v Plt] ot ol




rmw“

L i i " ol Pral LS -l sl W bt R Gl buum b . Y] B e, W L,

Verifikat

Transaktion 09222115557539173970

T PP TR, il et il | bbb o el Bk O Filn ity Pl Hib b S o7 T

haak i CRELp, Anns 8 et e Pl P PR Er Wi drrt L LT EET T L B

vilagorna for mer information/bevis om ¢

Detta verifikat ar utfardat av Scrive., Informe;tior“

sacatr ]

efta c

Lt i Jeel T L]

| kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
okument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrirt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahéller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2

S, b o el WLl A = o b Habd el il i, whH A Halbhbwgriorale b i, v s, sl




forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i GOTHEYV Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOTHEV
Fastighets AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av GOTHEYV Fastighets ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till GOTHEYV Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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Signerat DJ

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dandamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till 161jd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgidrder som idr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktioncrna och
hidndelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag
maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.




forvss
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or GOTHEYV Fastighets AB {or
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets

vinst eller {orlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till GOTHEYV Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
torsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mutt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller
* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner,av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rnmlig grad av sidkerhet bedOma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet 4dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for

att en revision som uttoérs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen,
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Signerat DJ

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
tor mitt uttalande om styrelsens ftorslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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David Johansson (DJ)
david.johansson@mazars.se
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"DAVID LENNART JOHANSSON”
Signerade 2025-02-16 16:57:42 CET (+0100)
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