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Arsredovisning

for

Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB

559114-8423

Réakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stdmmer éverens med originalet, dels att resuitatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts p& arsstamma den 3 mars 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna

styrelsens férslag ill resultatdisposition.

Stockholm den 3 mars 2025
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Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB 1(8)
Org.nr 559114-8423

Styrelsen fér Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB far harmed avge arsredovisning {0r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed forenlig verksamhet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 89 454 000 kronor.

Under aret har bolaget lamnat aktiedgartiliskott om 50 843 000 kronor.
Under aret har bolaget gjort nedskrivningar om 84 653 885 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resuitat och kassaflode ar framst hanférliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB, org nr 559114-8423, med séate i Stockholm ar ett helagt

dotterbolag till Magnolia Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med séte | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Neftoomsattning 2 588 2 740 4 945 4 945 5 480
Resultat efter finansiella poster -87 507 -40 842 -3 405 -22 741 -60 025
Balansomslutning 27177 135813 179 804 203 956 301 872
Soliditet (%) 12,7 1,0 0,5 0,7 1,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst Q0 826 688
arets forlust -87 435 507
3391 181

disponeras sa aft

till aktiedgare utdelas 0
| ny rakning éverféres 3 391 181
3 391 181

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges.




Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB
Org.nr 559114-8423

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfbéretag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

or W

2024-01-01
-2024-12-31

2 587 500
2 587 500

-2 659 347
-2 659 347
-1 847

-84 653 885
3 734 601
-6 516 224
-87 435 508
-87 507 354

71 847
-87 435 507

0
-87 435 507

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

2 740 000
2 740 000

-2 814 381
-2 814 381
-74 381

-36 167 237

b 667 212
-10 267 447
-40 767 472
-40 841 8533

74 381
-40 767 472

0
-40 767 472
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Balans rékning Not 2024-12-31 2023-12-31
e
'\ TILLGANGAR
"
(s
EZ Anldaggningstillgangar
Te
53 Finansiella anldggningstillgangar
A Andelar i koncernforetag 27 063 578 60 874 463
27 063 578 60 874 463
Summa anlaggningstillgangar 27 063 578 60 874 463
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar '
Fordringar hos koncernféretag 0 74 841 054
Ovriga fordringar 4 384 4 382
4 384 74 845 436
Kassa och bank 108 711 03 327
Summa omsattningstillgangar 113 095 74 938 763

SUNMA TILLGANGAR 27 176 673 135 813 226




Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB
Org.nr 559114-8423

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

00 826 638

-87 435 507
3 391 181
3 441 181

23 739 493
23 735 493

27 176 673

4 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

42 140 160
-40 767 472
1372 688
1422 688

134 390 537
134 390 537

1356 813 226
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Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB

Org.nr 559114-8423

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktieagariiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital
50 000

50 000

50 000

50 000

Bundna
reserver
0

Balanserat
resultat
790 160

41 350 000
-40 767 472

1372 688

1372 688

89 454 000
-87 435 507

3 391 181

5 (8)

Summa
eget kapital
340 160

41 350 000
-40 767 472

1 422 688
1422 688

89 454 000
-87 435 507

3 441 181
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB
ar dotterbolag till och dar koncernredovisning ar uppréattad ar Magnolia Bostad AB, org nr §56797-7078,

med sate | Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intéaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra ioner eller andra ersattningar.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmé&ssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har éveriort |
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB
Org.nr 559114-8423

Aktuell skatt

7(8)

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfatthing det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemé&ssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas infe den uppskjutna

skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhalina och [&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsiedningen gor

beddmningar och uppskatiningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra fakforer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fré&n andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter fran koncernféretag
Ovriga ranteintékter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernfoéretag

2024-01-01
~2024-12-31

-84 653 885
~84 653 885

2024-01-01
~2024-12-31

3733473
1128
3734 601

2024-01-01
-2024-12-31

-6 516 224
-6 516 224

2023-01-01
-2023-12-31

-36 167 237
~36 167 237

2023-01-01
-2023-12-31

5667 212
0

5 667 212

2023-01-01
~2023-12-31

-10 267 447
-10 267 447
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 2698675 00642473
L&mnade koncernbidrag -2 626 828 -5 568 092
' 71 847 74 381

Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 169 660 000 136 181 000
Ovillkorliga aktie&gartillskott 50 843 000 33479 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 220 503 000 169 660 000
Ingaende nedskrivningar ~108 785 537 -2 618 300
Arets nedskrivningar | -84 653 885 -36 167 237
Utgaende ackumulerade nedskrivningar ~193 439 422 -108 785 837
27 063 578 60 874 463

Utgaende redovisat varde

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut
Inga vasentliga h&ndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stackholm den 3 mars 2025

Johan Tengelin Fre Westin
Styrelseordidrande




