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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stabil Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstimma 2024-03-19. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen dverensstammer med originaiet.

Harryda 2024-03-19

b

Henrik Nilsson
Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse

0 Styrelsen for Stabil Fastighets AB, 5§59053-9739, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
= 2023.

%

=

i Verksamheten

-

&)

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate | Harryda registrerades ar 2016 och bedriver verksamhet inom

fastighetsférvaltning. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Reef Holding AB, 559310-0950. | koncernen
ingar aven systerbolaget Barhuits Utvecklings AB, 559114-7854. Bolaget dger fastigheten Barhult
1:121.

.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets forsta kvartal har nybyggnation av en kontorsbyggnad pa fastigheten Barhult
1:121 fardigstalits och hyresgasten inflyttat.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3 805 - ~ -
Resultat efter finansiella poster 470 -1 145 -4 -1
Soliditet, % 1 0 1 100

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital . fond resultat resultat
Vid arets borjan 50 000 -13 402 15 063
Omféring av féreg ars resultat 15 063 -15 063
Arets resultat | | _ 470020
Vid arets slut 50 000 1 661 470 020
Resultatdisposition

| 1 B B Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 471 681 kr, behandlas enligt fGljande:
balanserat resultat 1661
arets resultat 470 020
Totalt 471 681
disponeras for
balanseras i ny rakning 471 681
Summa 471 681

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Stabil Fastighets AB 2(6)
Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsatining 3 805 243 -
Ovriga rorelseintakter 316 500 -
Summa rorelseintdakter, lagerférandring m.m. 4121 743 -
Rorelsekostnader
Ravaror och férndédenheter -355 237 -93 971
Handelsvaror -294 894 -
Ovriga externa kostnader -67 045 -594 076
Av- och nedskrivningar av materiella ocn
immateriella anldggningstillgangar -1 627 266 .
Summa rorelsekostnader -2 244 442 -088 047
Rérelseresultat 1877 301 688 047
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 808 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 408 089 -456 460
Summa finansiella poster -1 407 281 -456 460
Resultat efter finansiella poster 470 020 -1 144 507
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag - 1 160 000
Summa bokslutsdispositioner - 1 160 000
Resultat fére skatt A70 020 15 493
Skatter
Skatt pa arets resultat - -430
Arets resultat 470 020 15 063
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Balansrakning

3(6)

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 40 468 155 2 678 000
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 3 024 157 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 . 39 701 702
Summa materiella antaggningstillgangar 43 492 312 42 379 702
Summa anlaggningstillgangar 43 492 312 42 379 702
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 205 946 1 050 312
Fordringar hos koncernforetag 1160 000 1 160 000
Ovriga fordringar 28 662 1415 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B 193 660 -
Summa kortiristiga fordringar 2 538 268 3 625 651
Kassa och bank

Kassa och bank 3213 1329 589
Summa kassa och bank o 2 19 1 329 589
Summa omséttningstillgangar 2 591 481 4 955 240
SUMMA TILLGANGAR 46083793 47 334 942
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Balansrakning .
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 20000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1661 -13 402
Arets resultat 470 020 15 063
Summa fritt eget kapital 471 681 1 661
Summa eget kapital 521 681 51 661
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 097 000 21 891 000
Summa langfristiga skulder 21 097 000 21 891 000
Korftfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 794 000 794 000
LeverantOrsskulder 12935 6 896 862
Skulder till koncernféretag 16 255 000 13 045 000
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 000 000 3 00C 000
Skatteskulder 3 70 430
Ovriga skulder 241 189 210 063
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 20980618 1445 926
Summa kortfristiga skulder 24 465 112 25 392 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 083 793 47 334 942
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Stabil Fastighets AB 5(6)
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
‘ 1 o 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, intresseforetag 190 685 -
Rantekostnader, langfristiga skulder 1215 780 454 700
Rantekostnader, dvriga 1624 1760
Summa 1408 089 456 460
Not 3 Byggnader och mark
,, 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2678 000 2 678 000
-Nyanskaffningar 38 561 382 -
-Avyttringar och utrangeringar . ’
41 239 382 2678 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bodrjan _ _
-Avyttringar och utrangeringar - -
-Arets avskrivning enligt plan -771 227 .
-771 227 -
Redovisat varde vid arets slut 40 468 155- 2678 000
Bokfort varde avser mark som inte skrivs av.
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - _
-Nyanskaftningar 3 780 196 -
-Avyttringar och ufrangeringar - -
Vid arets slut 3780 196 -
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -756 039
Vid arets siut B -756 039 -
Redovisat varde vid arets slut 3 024 157 -
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 39 701 702 917 317
Investeringar - 38 784 385
Omklassificeringar -39 701 702
Redovisat viarde vid arets slut - 39 701 702
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ ) 2023-12-31 - 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 17921 000 18 715 000
17 921 000 18 715 000

Av bolagets totala skulder till kreditinstitut férfaller 794 000 kr till betalning ett ar fran balansdagen och

redovisas som Kortfristig del av langfristig skuld | balansrakningen.

Fastighetssinteckningar om 22 685 000 kr finns.

Underskrifter
Harryda
b gt

W___
2024-03-19 | * 2403
Henrik Nilsson J&an Aronsson
Styrelseordforande Styrelseledamot
Min revig erdatielse har [amnats den 19 mars 2024

Klg
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stabil Fastighets AB
Org.nr. 559063 - 9739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Stabil Fastighets

AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stabil Fastighets ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen,

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avanittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Stabil Fastighets AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrgckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga aott fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns dansvar

Mina mal Gr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nadgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsber&ttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdick-
iga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte tor att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-

ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen Revisorns ansvar

som jag identifierat. Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt

) uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
i med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ff} . A

o Rapport om andra krav enligt lagar och andra 10r- edamot | ndgot vasentligt avsesnde:

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Stabil Fastighets AB f&r ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uticlanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Stabil Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
npande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Auktoriserad revisor

» f6retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sckerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
polagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omrédden och f&r-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat om
forslaget Gr forenligt med aktiebolagslagen.



